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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen KATTRYGGEN 15

Tid: Tisdagen den 11 mars 2025, kl. 18:00
Lokal: KKP’s lokal

Dagordning:
1. Méotets 6ppnande.
2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitr&den (réstlangd).
3. Val av stammoordférande samt anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behorigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.
15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden, som
angivits i kallelsen.
16. Méotets avslutande.

Med véalkomsthélsning
STYRELSEN




1(15)

Brf Kattryggen 15
Org nr 716416-5818

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-03-12 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Magnus Jonsson Ordforande 2025
P-A Sandegren Kassor 2025
Helena Grim Ledamot 2025
Susanna Eriksson Suppleant 2025
Adam Blomkvist Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-06-19.

Till revisor for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits valdes Dan Fahrman, till revisorssuppleant
valdes Susanne Bisk.

Till valberedning for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Nina Lindberg och Hjalmar
Delehag.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen. Styrelsen samt revisor och revisorssuppleant
avtackas via middag pa restaurang.

Foreningen forviarvade 1980 fastigheten Kattryggen 15 i Stockholm. Byggnaden byggdes 1983 och bestar av 1
flerbostadshus innehallande 14 ldgenheter och 1 lokal. Fastighetens virdear dr 1983. Byggnadens totala boarea
uppgar till 1 127 kvm och lokalarean uppgar till 128 kvm kontorsyta och 36 kvm lageryta.

Nuvarande kontrakt med hyresgisten (Bemanningsforetag) 16per pa 2 ar.

Under rakenskapsaret har 2 st bostadsritter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan t.o.m. ar 2036.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Brandkontoret.
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Forvaltning och avtal:
Trappstddning

Snoskottning och underhall yttertak

Clean Quality AB
A.W. Jonaesson Bleck & Platslageri AB

Entrématta Hr Bjorkmans Entrémattor
Hisservice Stockholms Hiss och elteknik
El Ellevio/Fortum Markets AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Ekonomisk forvaltning

Milardalens Bostadsréttsforvaltning AB

Teknisk forvaltning Styrelsen
Forsédkring Brandkontoret
Internetleverantor Ownit
Kabel-TV ComHem

Tidigare ars underhallsatgarder:
2024 OVK
2023 Konst uppsatt i entrén

2022 Renovering samtliga fonster gatusida

2022 Stamspolning
2021 Ommalning tak
2021 OVK

2020 Automatiska dorréppnare installerade
2020 Tillginglighetsanpassning av lokal, toalett

2018 Byte av ventilationssystem
2018 Injustering av virmesystemet

2017 Rekonditionering virmesystem

2017 OVK
2017 Stamspolning
2016 Ommalning i hyreslokal

3(15)

2016 Nockricke och vajersystem pa taket
2016 Ommalning av tak vid loftgangar
2014 Ommalning och underhall av fonster
2013 OVK

2013 Utbyte utrustning virmeundercentral
2012 Dragning av bredband

2012 Ny maskinell utrustning i tvittstuga
2011 Byte av samtliga nycklar
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

Under rikenskapsaret har foreningen genomfort flera viktiga atgirder. Ett av de storsta besluten var att anta
nya foreningsstadgar, vilket anpassar foreningens verksamhet till aktuell lagstiftning. Foreningen har ocksa
ingatt ett avtal med Ownit om ett formanligare bredbandsavtal, som trader i kraft den 2025-03-01.

I november 2024 genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med ett godként resultat, vilket
sdkerstéller att ventilationen i féreningens fastighet uppfyller alla krav fér inomhusmiljon.

Under varen inkoptes nya tradgardsstolar och i september genomfordes ett byte av kranar i tvéttstugan.

For att stirka foreningens ekonomi beslutade styrelsen i december att amortera 300 000 kronor pa foreningens
storre lan, samt att i samband med ombindning flytta lanet fran Handelsbanken Stadshypotek till SBAB, vilket
ger bittre rintevillkor.

Slutligen fattades ett beslut om att hoja arsavgiften for bostadsrittsinnehavarna infor ar 2025 for att sikerstilla
foreningens ekonomiska stabilitet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 832 871 830969 828 678 823 548
Resultat efter finansiella poster kr 151 664 112 168 -361 286 81077
Soliditet % 63 61 60 62
Likviditet % 314 413 204 4717
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 514 514 514 514
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 514 514
Skuldsittning per kvm kr 2 407 2 639 2 639 2 639
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 2757 3023 3023 3023
Energikostnad per kvm kr 165 149 153 127
Rintekinslighet (grundavgift) % 5,4 5,9 5,9 5,9
Rintekanslighet (total avgift) % 5,4 5,9
Sparande per kvm kr 196 233 218 269
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 69,53

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingdende balans
Reservering till yttre fond

5(15)

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

1 500 000 350 000 29374 3452829 112 168

128 900 -128 900
-106 625 106 625

Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

112 168 -112 168
151 664

Belopp vid arets utgiang 1 500 000 350 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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3542722
151 664

3694 386

188 000
-18 750
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3694 386

151 664
-169 250
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
1

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2 832 871 830 969

Summa rorelseintiikter 832 871 830 969

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -456 603 -442 249

Periodiskt underhall 4 -18 750 -106 625

Ovriga externa kostnader 5 -85 948 -58 701

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -82 273 -82 273

Summa rorelsekostnader -643 574 -689 848

Rorelseresultat 189 297 141 121

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 10 548 5658

Réntekostnader -48 181 -34 611

Summa finansiella poster -37 633 -28 953

Resultat efter finansiella poster 151 664 112 168

Arets resultat 151 664 112 168

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen 151 664 112 168

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 18 750 106 625

Reservering av medel till fond for yttre underhall -188 000 -128 900

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -17 586 89 893

«/ Signerat 2025-02-1110:47:47 UTC Oneflow ID 9812049 Sida 6/16



Brf Kattryggen 15
716416-5818

Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

8 426 587
12 982

8439 569
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 1 850 000 1 850 000
Fond for yttre underhall 51 649 29 374
Summa bundet eget kapital 1901 649 1879 374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3542722 3452 829
Arets resultat 151 664 112 168
Summa fritt eget kapital 3 694 386 3 564 997
Summa eget kapital 5596 035 5444 371
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 466 000 466 000
Summa langfristiga skulder 466 000 466 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 2 641 443 2941 443
Leverantorsskulder 41745 27 406
Skatteskulder 11 787 14 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 108 208 89 350
Summa kortfristiga skulder 2 803183 3073140
Summa eget kapital och skulder 8 865 218 8983 511
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 189 297 141 121
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 82273 82 273
Erhallen rdnta 10 548 5658
Erlagd ranta -48 181 -34 611
) 233 937 194 441
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -3 794 -2512
Okning/minskning leverantdrsskulder 14 339 -36 952
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 15704 -39 882
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 260 186 115 095

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 8
Arets kassaflode -39 814 115 095
Likvida medel vid arets borjan 498 431 383 336
Likvida medel vid arets slut 458 617 498 431
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar Loper fram till och med 2196
Bredband 10 ar Avskriven
Fjarrvarmecentral 10 ar Avskriven
Ventilation 25 ar Loper fram till och med 2043
Tillginglighetsanpassning WC 10 ar Loper fram till och med 2028
Inventarier (WC vinden) 5ar Loper fram till och med 2026

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebidrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 579 084 579 084
Hyror lokaler 251 304 251 304
Ovriga intdkter 2483 581
Brutto 832 871 830 969
Summa nettoomséttning 832 871 830 969
Arsavgiften finansierar foreningens lopande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 20416 31541
Reparationer, 16pande underhall 29 554 27 087
Elavgifter 51248 52 608
Uppvéarmning 120 446 106 277
Vatten och avlopp 41 481 33858
Renhallning 35506 25 682
Forsdkringar 28 924 26 764
Kabel-TV / Internet 61316 60 054
Ovriga fastighetskostnader 5832 17072
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 61 880 61 306
Summa driftskostnader 456 603 442 249
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Not 4 Periodiskt underhall

OVK
Malning fonster

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden *

Summa ovriga externa kostnader

* Juristarvode for uppdatering av stadgarna.
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2023-01-01
-2023-12-31

34 250
72 375

106 625
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-2023-12-31

522
1098
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31
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Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1284 1258
Ovriga fordringar 1849 0
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3133 1258
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintan dr Lanebelopp

Langivare Rinta % bunden t.0.m. vid arets utgang

SBAB 3,32 2025-03-30 2 641 443

Stadshypotek 4,81 2026-09-30 466 000
Summa skulder till kreditinstitut 3107 443
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar
ndastkommande rikenskapsar 0
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -2 641 443
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 466 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 3107 443
Not 10 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda séikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 8 454 900 8 454 900
Summa stiillda sikerheter 8454 900 8454 900
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Magnus Jonsson P-A Sandegren
Ordforande

Helena Grim

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Susanne Bisk
Revisorssuppleant
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Deltagare

MAGNUS JONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-06 10:14:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS JONSSON

Magnus Jonsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.130.14

PER-ARNE SANDEGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-06 08:52:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER-ARNE SANDEGREN

Per-Arne Sandegren

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.211.222.227

HELENA GRIM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-10 11:21:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Grim

Helena Grim

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.211.222.238

SUSANNE BASK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-11 10:47:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SUSANNE BASK

Susanne Bask

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.19.227
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kattryggen 15
Organisationsnummer 716416-5818

Jag har granskat;

-arsredovisningen,

-rakenskaperna samt

-styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker

- att resultatrakningen och balansrakningen faststélles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Susanne Bask
Revisor
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Deltagare
SUSANNE BASK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-11 10:48:24 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SUSANNE BASK

Susanne Bask

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.19.227
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