Stadsbyggnadsforvaltningen @ Goteborgs
Stad

Beslutsdatum 2023-10-18 Save Fastighetsforvaltning AB
Diarienummer BN 2021-004373 Lars Sjoberg

Kaserntorget 6

411 18 Goteborg

Beslut om forhandsbesked

Fastighet: SVENSBY 2:7 (SVENSBYVAGEN 22)
Beslutet géller: Forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden tillater dtgérden pa aktuell plats med stod av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan som inkom 2021-05-17

Reviderad ansokan 2022-06-03

Tre stycken ritningar

Bullerutredning med ankomstdatum 2023-01-26

Tre handlingar géllande tillstind frin Trafikverket géllande ny
viganslutning

e Dagvattenutredning med ankomstdatum 2022-11-07

Villkor for kommande bygglovsprovning

Planerad byggnation ligger inom 150 m frén farlig gods led, jarnvig. Innan
bygglov beviljas ska riskutredning avseende riskfragor tas fram. Ventilation,
fasader och rumsindelning kan behva anpassas efter det som framkommer i
riskutredningen och ska beaktas infor bygglov.

Provat i beslutet

Lamplighet
Fastigheten ligger inom sammanhaéllen bebyggelse.

Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark ska anvindas som
utredningsomrade, blandad stadsbebyggelse.

Tvé nya tomter foreslas att styckas av inom en befintlig bostadsfastighet.
Fastigheten &r idag bebyggd med ett enbostadshus samt en garagebyggnad.
Garagebyggnaden planeras rivas for att méjliggora byggnation.

Atgiirden kommer innebira vissa markarbeten, dessa bedoms som rimliga i
forhéllande till tomtens forutsittningar och for att kunna mojliggora
byggnation. Stabiliteten pa foreslagna tomter bedéms tillfredstéllande.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen 1(5)
Koépmansgatan 20 stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 www.goteborg.se



Stadsbyggnadsforvaltningen % GOtEbOl‘gS
Stad

En ny tillfartsvég till fastigheterna planeras forldggas Gver befintlig fastighet.
Denna ska uppfylla gillande regler for att slambil ska kunna kora fram och
tdmma minireningsverk. Végens utformning ska vidare hanteras i
bygglovsskedet. En dndring av anslutning av enskild kérvag till
Trafikverkets vig har godkénts av Trafikverket.

Dagvatten ska omhéndertas inom den egna fastigheten. S6kande har
redovisat att detta 4r m&jligt bland annat genom rénnstensbrunnar,
makadamdike, stenkista samt en forlangning av befintlig sidotrumma. Detta
for att sidkerstilla att belastningen pa Trafikverkets vigdike och vigtrumma
inte kommer att oka.

Utifran ovanstdende beddms atgdrden uppfylla kraven pa lamplig placering
och anvéndning av mark med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Stadsbyggnadsndmnden beddmer att dtgérden uppfyller kraven i tilldmpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Det finns inte skl att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan
da alla utestdende fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Anskan bedéms inte
heller forhindra en ldmplig framtida planldggning av omradet. De
geotekniska forutsittningama eller bullervirdena pé platsen ses inte utgra
ett hinder for att bevilja férhandsbesked.

Buller

Byggnaden é&r lokaliserad, placerad och utformad enligt krav i 2 kap. 6a §
PBL. Infor bygglov ska hinsyn tas i utformning av byggnaden for att klara
bullerférordningen.

Sokande har redovisat att mdjlighet till tyst uteplats gér att 13sa pa baksidan
av byggnaderna.

Yttranden
Ansdkan har skickats pa remiss. Vi har tagit emot f6ljande yttranden:

e Yttrande frdn Kretslopp och vatten, Avfall daterat 2023-10-05

e Yttrande frdn Miljoforvaliningen daterat 2022-09-14 och 2023-04-
17

e Yttrande fran Trafikverket, 2022-11-24 och 2023-04-19
e Yttrande fran Geotekniker 2021-09-29
e Yttrande fran Forsvarsmakten 2021-07-17

Kretslopp och vatten kan inte godkdnna den 16sning som redovisas avseende
tdmning av minireningsverk da uppfarten och kurvan kommer ha en for stor
lutning for att slambilen pé ett sikert sitt ska kunna ta sig till platsen. Aven
vagbredden ser ut att vara for smal. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
forutsittningar finns for att anordna en vig inom fastigheten for att
mojliggdra slambilens tilltrdde. Frigan om vigens utformning anses kunna
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hanteras vidare i ett kommande bygglov for att uppfylla de krav som
kretslopp och vatten stiller.

Trafikverket har yttrat sig ett flertal tillfdllen under drendet handlidggning.
Sokande har visat att samtliga synpunkter som framfort kunnat atgardats och
Trafikverket har ddrmed inga synpunkter, men vill betona vikten av att
bygglov ska anpassas efter bullerutredningens resultat for att klara
bullerforordningen.

Synpunkter fran grannar
Vi har informerat om ansdkan till ber6rda grannar och andra berérda. De har
fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Grannar har 1dmnat synpunkter pa ansékan, se bilaga Handlingar som ingar i
beslutet och yttranden.

Arendet har skickats pa remiss till grannar vid ett flertal olika tillfillen da
ansokan pé olika sitt dndrats och &ndringarna har bedomts paverka grannars
yttrande.

Grannar har ldmnat synpunkter pa ansékan i olika skeden och pé olika
forslag som sékande presenterats. De synpunkter som 4r av storst vikt
berdrde ett tidigare forslag av ansokt atgérd dar en uppstillningsplats for
slambil utanfor ansokt fastighet inte kunde godkéinnas av grannar och
fastighetségare. Da s6kande dndrat sitt forslag och redovisat en 16sning dir
slambilen kan tdmma inom den egna fastigheten bedémer forvaltningen att
inkomna synpunkter inte ldngre ar relevanta. Grannar har dven haft
synpunkter pé att gransredovisningen ar osiker samt att byggnationen kan
innebéra dkad insyn. Granserna kommer faststillas vid en kommande
avstyckning, innan bygglov kan beviljas. Oldgenhet i form av insyn kommer
hanteras under bygglovsprocessen da detta frimst avser byggnadens
utformning och eventuell oldgenhet beddms inte bli betydande.

Ovriga upplysningar
Lov och startbesked innan byggstart

Forhandsbeskedet innebér att bygglov kan forvintas for ovanstiende atgird,
men medfor inte rétt att pdborja den sokta dtgirden.

Giltighetstid for beslutet
Forhandsbeskedet 4r bindande vid prévning av ansdkan om bygglov som
g0rs inom tva ar fran den dagen forhandsbeskedet har vunnit laga kraft.

Avgift

Vi tar ut en avgift for vart beslut. Avgiften beriiknas enligt en taxa som 4r
faststilld av kommunfullmiktige.
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Du kommer att {4 en separat faktura for vart beslut. Avgiften ska betalas
dven om beslutet Gverklagas, sdvida du inte fatt anstand att betala vid ett
senare tillfille.

Bilagor

Handlingar som ingar i beslutet och yttranden

Om du vill éverklaga stadsbyggnadsndmndens beslut
Beslut pa delegation fran stadsbyggnadsndmnden

Astrid Béackman
Bygglovhandlaggare

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar déirfor namnunderskrift.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Overklagan ska vara skriftlig. Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom tre veckor frin den dag da
du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom fyra veckor frdn den dag da
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

- Vilket beslut du vill éverklaga

- Datum for beslutet

- Arendenummer

- Fastighetsbeteckning

- Varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Vilken dndring du vill ha

- Ditt namn, adress och telefonnummer

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verlimnas det till Iansstyrelsen
tillsammans med handlingarna i drendet.

Om du har ett ombud ska du skicka med en undertecknad fullmakt.

Du kan antingen skicka 6verklagandet per post eller e-post. Du kan ocksa
limna det direkt till oss pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Postadress Stadsbyggnadsforvaltnin
gen
Box 255
403 17 Goteborg

Besoksadress Ké&pmansgatan 20
E-post stadsbyggnad@stadsbyg
gnad.goteborg.se

Har du frigor, kontakta stadsbyggnadsforvaltningen pa telefon 031-365 00
00 eller e-post stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se.
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