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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Styrmannen i Karlskrona, 769637-2866 far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens éndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler & medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i férekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Styrmannen i Karlskrona registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06.
Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-03-06.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningen dger fastigheten Hemgarden 2 i Karlskrona kommun. Féreningen innehar marken med
dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 71 bostadsrattslagenheter och tva lokaler i en byggnad om 7 vaningar,
Den totala lagenhetsytan &r ca 4825 kvm, lokaler 143 kvm och tomtytan ar ca 1488 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningen ingar i en gemensamhetsanléggning for gangpassage mellan fastigheten Hemgarden 1
och Hemgarden 2.

Styrelsen bestar av:

Nils Thulin, ordférande,

Tony Hallén, vice ordférande

Sture Nilsson, sekreterare
Jan-Anders Cedefur, ekonomiansvarig
Jennifer Rasmussen, ledamot
Lennart Paulrud, ledamot

Eldar Secic, ledamot

Staffan Jonsson, suppleant

Pia Lindstrém, suppleant

Andreas Ndsman, suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vald revisor ar Annika Bengtsson. Stdmman har utsett Anders Kolberg till intern revisor.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har fér narvarande ingen underhallsplan.

Avsittning till fond fér yttre underhall av féreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till
224 000 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.

Féreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska forvaltningen. Den
tekniska forvaltningen skéts av PH Konsult & Férvaltning AB.

Foreningens fastighetslan &r 241231 upptagna hos Danske Bank med 18 644 300 kr och hos
Handelsbanken med 31 073 000 kr samt 15 536 500 kr. De uppgick vid arsskiftet till totalt

65 253 800 kr. Amortering sker med 665 600 kr per ar vilket gjorts under 2024 pa lanet hos Danske
bank.

Aret som gatt:
Styrelsen har haft méten varannan manad under 2024.

Lokal B uthyrd - frisérsalong 3 ars kontrakt.

Arbete och samordning av garantibesiktningar.

Byte av I&s till dérrar gard sa att man kan lasa upp med nyckel, installerat brytskydd cykelrum.
Satt insynsskydd pa cykelrum. Installerat en fejk kamera utanfér cykelrum.

Efter stold képt 2 nya cargibikes, andrat rutiner fér nyckelhantering till cyklar.

Genomfdrt radonmétning.

Gjort iordning styrelserummet i trapphus C.

Oppnat sparkonto fér likvida medel som inte anvinds.

Képt in lite verktyg for skotsel av vara planteringar, samt en tradgardstraff genomfordes.

Som vanligt, tradgardsgruppen har gjort ett fantastiskt arbete med vara planteringar.
Gloéggmingel genomférdes i december for féreningen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5587 783 5475 781 169 091 -
Resultat efter finansiella poster -501 219 -255 851 15915 -
Soliditet, % 72 66 72 27
Balansomslutning 237 657 354 238 740 862 259 253 880 232631713
Arsavagift kr per kvm upplaten med
bostadsratt 1097 1070 - -
Skuldsattning kr per kvm 13 056 13 189 - =
Sparande kr per kvm 232 281 - -
Réantekanslighet kr per kvm 12 13 - -
Energikostnad kr per kvm * 186 160 - -
Skuldsattning kr per kvm upplaten med
bostadsratt 13524 13 662 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala
rorelseintakter 95 94 - -

* | arsavgiften ingar kostnad fér varme.

Upplysning vid forlust

Féreningens bokféringsmaéssiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokf6ringsméssiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen beddmer I6pande att féreningens likviditet &r tillrécklig och att tillréckliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 172 248 000 -239 937
Fond for yttre underhall 220 000 -220 000
Arets resultat -501 219
Vid arets slut 172 248 000 220 000 -961 156
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -961 156 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -459 937
Arets resultat -501 219
Totalt -961 156
Disponeras for
Avséttning i yttre fond 224 000
Balanseras i ny rakning -1 185 156
Summa -961 156

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning 2 5587 783 5475 781
Ovriga rorelseintakter 50 410 -
Summa rorelseintdkter 5638 193 5475 781
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader . 3 -1 807 627 -1 397 269
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1 661 108 -1661 108
Summa rérelsekostnader -3468 735 -3 058 377
Rorelseresultat 2 169 458 2 417 404
Finansiella poster

Ranteintakter 10 626 5
Réntekostnader -2 681 303 -2 673 260
Summa finansiella poster -2 670677 -2 673 255
Resultat efter finansiella poster -501 219 -255 851

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -501 219 -255 851

Skatter

Arets resultat -501 219 -255 851
=N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 235510 784 237 171 892
Summa materiella anldggningstillgangar 235510784 237 171 892
Summa anléggningstillgangar 235510784 237 171 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 326 -
Ovriga fordringar 46 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 62 300 45 502
Summa kortfristiga fordringar 82672 45 507
Kassa och bank

Kassa och bank 2 063 898 1523 463
Summa kassa och bank 2 063 898 1523 463
Summa omsittningstillgangar 2 146 570 1568 970
SUMMA TILLGANGAR 237 657 354 238 740 862
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhail 220 000 -
Inbetalda insatser 172 248 000 172 248 000
Summa bundet eget kapital 172 468 000 172 248 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -459 937 15915
Arets resuitat -501 219 -255 851
Summa fritt eget kapital -961 156 -239 936
Summa eget kapital 171 506 844 172 008 064
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 64 588 200 65 253 800
Summa langfristiga skulder 64 588 200 65 253 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 665 600 665 600
Forskott frAn mediemmar 439 874 437 854
Leverantorsskulder 253 187 192 111
Ovriga skulder 36 097 28 970
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 552 154 463
Summa kortfristiga skulder 1562 310 1478 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 657 354 238 740 862

®
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -501 219 -255 851
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1661 108 1661 108

1159 889 1 405 257

Kassafi6éde fran den 16pande verksamheten fére 1159 889 1 405 257
fordandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -37 166 55 257
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 83312 395 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1206 035 1855725
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -665 600 -665 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -665 600 -665 600
Arets kassafléde 540 435 1190 125
Likvida medel vid arets borjan 1 523 463 333 338
Likvida medel vid arets slut 2 063 898 1523 463
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Anlaggningstillgdngar Ar
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 4633 178 4 633 057
Hyra forrad 56 242 39 850
Hyra lokaler 237 621 246 074
Vatten och avlopp 286 413 235 994
El 374 339 294 259
Vidarefakturerade kostnader - 26 538
Oresavrundning -10 9
Summa 5587 783 5475781

Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftkostnader -1285 524 -1 050 052
Reparation och underhall -166 934 -156 182
Ovriga kostnader -355 169 -191 035
Summa -1 807 627 -1 397 269
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 238 833 000 238 833 000
Vid arets slut 238 833 000 238 833 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 661 108 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 661 108 -1661 108
Vid arets slut -3 322 216 -1661 108
Redovisat virde vid arets slut 235510784 237 171 892
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2662 400 2 662 400
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 61 925 800 62 591 400

64 588 200 65 253 800
Not 6 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 66 585 000 66 585 000
Summa stéllda sdkerheter 66 585 000 66 585 000

Underskrifter

Karlskrona den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Nils Thulin
Ordférande

Tony Hallén
Ledamot

Lennart Paulrud
Ledamot

Eldar Secic
Ledamot

Jan-Anders Cederfur
Ledamot

Sture Nilsson
Ledamot

Jennifer Rasmussen
Ledamot

Min revisionsberéattelse har [&mnats den z Z/ “ 2025

Annika Bengtsson \
Revisor

=

Tiansaazion 0922211555754-443363 (o)

i) Signe atNT, .C, TH, SN, JR, LP, ES
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Styrmannen i Karlskrona,
org nr 769637-2866

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrattsforeningen Styrmannen i Karlskrona for rakenskapsaret 2024.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillAmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viasentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vaxjo den 22/?' 25
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Annika Bengtsson
Revisor




