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Styrelsen f"r Brf Biografen  f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

F!rvaltningsber#ttelse

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

F"reningen har till syfte att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus, 
uppl!ta l genheter !t medlemmar f"r nyttjande utan begr nsning i tiden. En medlems r tt i f"reningen, p!
grund av en s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt.

Fastigheten
F"reningen  ger och f"rvaltar fastigheten Ruddammen 29 p! adressen Ruddammsbacken 28. F"reningen 
har 77 bostadsr tter.

F!rs#kring
Fastigheten  r f"rs krad hos L nsf"rs kringar Stockholm

Styrelsens sammans#ttning
Nareg Mardirossian - Ordf"rande
Hans Huselius - Ledamot
Leo Josefsson - Ledamot
Emma Jonzon - Ledamot
Sara Kozicic - Ledamot
Anton L"f -  Ledamot
Stjepan Brala - Ledamot
Tania Khoury - Suppleant
Anders Erlandsson - Suppleant
Llyan Zou - Suppleant

Valberedning
Jan Albert, Anders Dahl och Henrik #hnebrink

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv! i f"rening av ledam"terna

Revisor
Daniel Bostr"m, BL revision

Sammantr#den och styrelsem!ten
Styrelsen har under verksamhets!ret haft 13 protokollf"rda sammantr den.
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Utf!rda underh"ll
- OVK
- Stamspolning
- Nya uppm rkningar av f"rr!den
- Ny upphandlad st dfirma
- Mattv tt
- Reparation av H ngr nnor och takr"r
- Reparationer/fuktm tning i lgh p! bv.
- Anskaffande och !tg rder f"r nytt balkongr cke
- P!b"rjad kompletterande uppm rkning i huset.

 
Avtal med leverant!rer
Ekonomisk f"rvaltning Viredo AB
 
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
 
Ekonomi 
Under 2023 har det varit fortsatt h"ga advokatkostnader p! grund av tvisten med Fastighets AB
Handelskvinnan samt h"ga r ntor.
Styrelsen har beslutat att justera avgifterna med 5 % fr!n 2023-01-01 och h"ja hyra p!
parkeringsplatserna med 15% 2023-04-01 samt att ytterligare h"ja avgiften (och p-hyror) med 15% fr!n
december 2023.
 
$vriga uppgifter 

I tvisten med med Fastighets AB Handelskvinnan d"mde tingsr tten till f"reningen f"rdel och
handelskvinnan belades att betala f"reningens advokatkostnader om ca 2Mkr, beslutet kom i
mars 2024. Handelskvinnan har "verklagat domen. S kerhet f"r betalning har beg rts genom
kronofogden.

Eventuell annan byggr tt med stort v rde finns som streckad ej detaljplanerad mark p! f"reningens
fastighet.

 
Medlemsinformation
 
Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan var 124 st och vid !rets slut 123 st. 12
bostadsr tter har "verl!tits under 2023. 
 
 
Fler"rs!versikt (Kr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 3 893 673 3 431 361 3 352 239 3 304 230  
Resultat efter finansiella poster -2 434 981 -1 656 506 -861 743  
Soliditet (%) 88 88 88 84  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 762 667 651 651  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 8 096 8 096 8 096 8 096  
Sparande per kvm (kr/kvm) -117  
R ntek nslighet (%) 11  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 86  
      

-
-
-

- -

-
-
- -

-
-

-

-1 972 932
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Bostadsr ttsyta 4 885 kvm
 
Upplysning vid f!rlust
 
F"reningen har h"ga avskrivningskostnader d! det  r en nybildad f"rening med h"gt byggnadsv rde
vilket medf"r h"ga !rliga avskrivningskostnader.
 
F"reningen har pga tvisten med Fastighets AB Handelskvinnan haft h"gre utgifter i form av
advokatkostnader vilket p!verkat resultatet negativt. Ut"ver det har de h"gre r ntekostnaderna "kat
kostnaderna ytterligare. F"r att st vja detta har f"reningen h"jt avgiften vid flera tillf llen och har nu
uppn!tt en balans i budgeten. 
 
F"reningen har nyligen ocks! kommit ut ur tvisten som vinnande part och Handelskvinnan har blivit
d"md att betala f"reningens advokatkostnader som uppg!r till ca 2Mkr. Vidare har f"reningen  ven dolda
tillg!ngar i form av bland annat en eventuell byggr tt i backen mot Roslagstullsbacken som kan generera
ett stort tillskott till f"reningens kassa. 
 
 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh"ll resultat Resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 299 545 000 2 917 000 -7 785 886 -2 434 981 292 241 133
 
#rets resultat   -2 434 981 2 434 981 0
Uppskrivnings fond  389 000 -389 000  0
#rets resultat    -1 972 932 -1 972 932
Belopp vid "rets utg"ng 299 545 000 3 306 000 -10 609 867 -1 972 932 290 268 201
      

 
 
Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende medel (kronor):
 
ansamlad f"rlust -10 609 867
!rets f"rlust -1 972 932
 -12 582 799
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 389 000
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -266 806
i ny r kning "verf"res -12 704 993
 -12 582 799
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 2 3 911 205  3 431 361  
$vriga r"relseint kter 2 410 270  18 279  
Summa r!relseint#kter  4 321 475  3 449 640  
      
R!relsekostnader      
$vriga externa kostnader 3 -3 362 808  -3 978 346  
Personalkostnader 4 -169 705  -186 431  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 5 -1 132 886  -1 132 886  
Summa r!relsekostnader  -4 665 399  -5 297 663  
R!relseresultat  -343 924  -1 848 023  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  56  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 629 064  -586 958  
Summa finansiella poster  -1 629 008  -586 958  
Resultat efter finansiella poster  -1 972 932  -2 434 981  
      
Resultat f!re skatt  -1 972 932  -2 434 981  
      
 rets resultat  -1 972 932  -2 434 981  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 328 694 941  329 827 827  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  328 694 941  329 827 827  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  328 694 941  329 827 827  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  67 463  667 329  
$vriga fordringar  121  2  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  91 655  96 042  
Summa kortfristiga fordringar  159 239  763 373  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 609 267  2 532 274  
Summa kassa och bank  1 609 267  2 532 274  
Summa oms#ttningstillg"ngar  1 768 506  3 295 647  
      
SUMMA TILLG NGAR  330 463 447  333 123 474  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  299 545 000  299 545 000  
Fond f"r yttre underh!ll  3 306 000  2 917 000  
Summa bundet eget kapital  302 851 000  302 462 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -10 609 867  -7 785 886  
#rets resultat  -1 972 932  -2 434 981  
Summa fritt eget kapital  -12 582 799  -10 220 867  
Summa eget kapital  290 268 201  292 241 133  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 7 39 549 297  39 549 297  
Leverant"rsskulder  165 010  319 879  
$vriga skulder  11 066  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  469 873  1 013 165  
Summa kortfristiga skulder  40 195 246  40 882 341  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  330 463 447  333 123 474  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 972 932  -2 434 981  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 132 886  1 132 886  
Betald skatt  -119  0  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  -840 165  -1 302 095  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av avgifts- och hyresfordringar  599 866  -70 830  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  4 387  -46 537  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -154 869  227 678  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -532 226  122 012  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -923 007  -1 069 773  
      
 rets kassafl!de  -923 007  -1 069 773  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 532 274  3 602 047  
Likvida medel vid "rets slut  1 609 267  2 532 274  
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag och och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.
 
Fr!n 2020 klassificeras l!n som f"rfaller/villkors ndras inom 1 !r som kortfristiga skulder i
!rsredovisningen. L!nen  r dock av l!ngfristig karakt r och styrelsen avser att f"rl nga dem vid
villkors ndringsdatum.
 
Avskrivningsprinciper f"r anl ggningstillg!ngar
 
Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv rden minskat med ber knat restv rde.
Avskrivning sker linj rt "ver tillg!ngens ber knande livsl ngd.                                                                    
                         
F!ljande Avskrivningstider till#mpas:
 
Anl ggningstillg!ngar                                                                                            #r
Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader 200  
Markanl ggningar 20  
   

Nyckeltalsdefinitioner
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
Not 2 Nettooms#ttning och !vriga int#kter
 2023 2022  
    
Hyresint kter parkering 172 215 154 800  
#rsavgifter 3 721 458 3 258 588  
Avgifter andrahandsuthyrning 17 532 17 973  
$vriga int kter 410 270 18 279  
 4 321 475 3 449 640  
    

Ärendereferens: 3119628
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I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme,vatten, abonnemang f"r bredband.
 
Not 3 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
El -140 249 -167 275  
V rme -851 535 -762 180  
Vatten/avlopp -200 998 -160 774  
Renh!llning och st dning -255 333 -238 317  
Reparation och underh!ll -565 874 -804 681  
Teknisk f"rvaltning -78 798 -68 367  
Tr dg!rdssk"tsel -154 218 -154 218  
Bredband -165 364 -165 364  
Fastighetsf"rs kring -71 080 -66 841  
Revisionsarvoden -22 813 -20 938  
Ekonomisk f"rvaltning -97 412 -95 504  
Sj lvrisker vid skada 0 -23 800  
$vriga kostnader -387 683 -1 250 087  
Befarade f"rluster p! kundfordringar -371 451 0  
 -3 362 808 -3 978 346  
    

Not 4 Anst#llda och personalkostnader
 2023 2022  
Styrelsearvoden    
    
L"ner och andra ers ttningar -131 250 -144 900  
Sociala kostnader och pensionskostnader -38 455 -41 531  
Totalt -169 705 -186 431  

 
Not 5 Avskrivningar av materiella anl#ggningstillg"ngar
 2023 2022  
    
Byggnader -1 119 011 -1 119 011  
Markanl ggningar -13 875 -13 875  
 -1 132 886 -1 132 886  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 339 371 796 339 371 796  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 339 371 796 339 371 796  
    
Ing!ende avskrivningar -9 543 969 -8 411 083  
#rets avskrivningar -1 132 886 -1 132 886  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -10 676 855 -9 543 969  
    
Utg"ende redovisat v#rde 328 694 941 329 827 827  
    
Taxeringsv rden byggnader 164 000 000 164 000 000  
Taxeringsv rden mark 159 000 000 159 000 000  
    
 323 000 000 323 000 000  
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 323 000 000 323 000 000  

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Swedbank Hypotek AB r"rlig r nta 2024-03-28 4,530 13 549 297 13 549 297
Swedbank Hypotek AB r"rlig r nta 2024-03-28 4,530 13 000 000 13 000 000
Swedbank Hypotek AB r"rlig r nta 2024-03-28 4,530 13 000 000 13 000 000
  39 549 297 39 549 297
    
Kortfristig del av l!ngfristig skuld  39 549 297 39 549 297

 
Not 8 St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 76 500 000 98 000 000  
 76 500 000 98 000 000  

 

 

 
  
Nareg L"nn Mardirossian Hans Huselius
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Anton  L"f Emma Jonzon
Ledamot Ledamot
  
  
  
Sara Kozicic Leo  Josefsson
Ledamot Ledamot
  
  
  

 
 

  

 
 

  
 

Not 9 V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
I tvisten med med Fastighets AB Handelskvinnan d"mde tingsr tten till f"reningen f"rdel och 
handelskvinnan belades att betala f"reningens advokatkostnader om ca 2Mkr, beslutet kom i mars 2024. 
Handelskvinnan har "verklagat domen. S kerhet f"r betalning har beg rts genom kronofogden.

Stockholm den dag som framgår av elektroniska underskrifter

Stjepan Brala
Ledamot

Min revisionsber ttelse har l mnats  den dag som framgår av elektronisk underskrift

Daniel Bostr"m
Auktoriserad revisor
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