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Styrelsen for Brf Regementet 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2017-11-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09 hos Bolagsverket

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Regementet 5 i Karlstads kommun.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsékringar.
Foreningen har sitt séte i Karlstad.

Styrelsen och évriga funktioniirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 9 ledaméter med 14gst 0 och hogst 9
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-04-25 haft foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Mattias Droschmeister Ordforande 2025
Vilma Claésson Ledamot 2026
Christine Hedelin Ledamot 2025
Hans-Owe Sundstrom Ledamot 2025
Robert Fogelkvist Ledamot 2025
Rasmus Westberg Ledamot 2025

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i foreningen av ledamoterna.
- Styrelsen har under aret hallit 4 st (3) protokollforda styrelsemdten.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Anna Arlebrink 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Henrik Nordblad 2025

Ellinor Persson 2025

Fastigheter

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 15 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt samt 1
lokal.

Den totala boytan &r 594 kvm och lokalytan &r 215 kvm.

Tillhérande fastigheten finns 6 st parkeringsplatser dédr kdsystem tillampas.

Fastigheten forvérvades 1 juni 2018. Innan forvérvet hade reparation, om- och tillbyggnad skett av hela
fastigheten, och ddrmed forvéntas inget storre underhall behova ske de ndrmsta 10-15 éren.

Inga vésentliga servitut belastar fastigheten.

Avtal finns tecknat géllande ekonomisk- och fastighetsforvaltning.

Foreningen ingar inte i nagon samfillighet.
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Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs foreningen ar en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten féardigstélldes 2018 och har deklarerats férdigstdlld 30 november 2018.

Fastigheten har asatts véardear 2019.

Bostadsrittslagenheterna ér efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift de forsta 15 éren.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran om med &r ett med en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads energi EL, Sophdmtning och Stadsnit
Karlstads Kommun Vatten och Avlopp

Mikalu AB Fastighetsforvaltning

Lansforsdakringar Fastighetsforsdkring

Rydahls teknik Porttelefon

Nordisk Hiss i Varmland AB Hissbesiktning

Energieffekt Energieffektivisering

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 110 984 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stallning 1 Ovrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte héjts under 2024 och beslut om vad héjningen blir infor 2025 ir Annu inte taget.

Underhdllsplan
Enligt foreningens stadgar ska en underhéllsplan upprittas. Da detta inte gjorts &nnu har avséttningen till

underhéallfond gjorts i enlighet med ekonomisk plan.

Reparationer och underhall
Lackage i takfonster som édtgérdats samt reparation av hiss.

Artisan har dven rensat ogris runt huset.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 20
Under aret avgdende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 19

Under aret har 1 st (2) 6verlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta
Arsavgift/kvm i % av totala intékter
Skuldséttning/kvm
Skuldsattning/kvm totalyta
Sparande/kvm i bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekanslighet 1 %

2023/24
781
-111
29 878
71
1246
95

14 242
10 457
165
193

11

2022/23
683

-63

30 100

71

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-08-31 21 675 000

Balansering fg ars
resultat

Avsittning till yttre fond
enl ek.plan

Arets resultat

Eget Kapital

2023-08-31 21 675000

Fond for yttre

underhall

100 567

26 796

127 363

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsiittning till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

2021/22
671

5

30 183
71

Balanserat

resultat

-349 975

-63 284

-26 796

-440 055

-413 259

-26 796
-110 984
-551 039

-551 039

-551 039

2020/21
651

-71
30271
71

Arets

resultat

-63 284

63 284

-110 984

-110 984

4 (14)

Totalt
21 362 308
0

0
-110 984

21251 324
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 781 042 683 319
Ovriga rorelseintikter 0 30 837
Summa rorelseintikter 781 042 714 156
Rorelsekostnader
Fastighetsavgift/skatt -34 560 -17 280
Drift- och Fastighetskostnader 3 -235 347 -276 398
Ovriga externa kostnader 4 -91 676 -66 661
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -244 387 -244 387
Summa rorelsekostnader -605 970 -604 726
Rorelseresultat 175 072 109 430
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -286 056 -172 714
Summa finansiella poster -286 056 -172 714
Resultat efter finansiella poster -110 984 -63 284

Arets resultat -110 984 -63 284
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

29 097 079
29 097 079

29 097 079

14 097
13412
18 154
45 663

735 746
735 746

781 409

29 878 488

6 (14)

2023-08-31

29 341 466
29 341 466

29 341 466

14 329
30310

7975
52 614

706 318
706 318
758 932

30 100 398
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

10

2024-08-31

21 675 000
127 363
21 802 363

-440 055
-110 984
-551 039

21251 324

3250 000
3250 000

5210000
4742

17 280

-3 160
148 302
5377 164

29 878 488

7 (14)

2023-08-31

21 675 000
100 567
21775 567

-349 975
-63 284
-413 259

21 362 308

3250 000
3250 000

5300 000
49 466
17 280

0
121 344
5488 090

30 100 398
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-09-01
-2024-08-31

-110 984
244 387

133 403

-6 951

20926
147 378

o

-90 000
-90 000

29 428

706 318
735 746

8 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

-63 284
244 387

181 103
45159

-70 967
155 295

-90 000
-90 000

116 211

590 107
706 318
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Rantan redovisas som intékt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgingar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (rsavgift + IMD + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.

Boende tecknar egna abonnemang for varme, dérav ldgre arsavgift/kvm.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsdttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsdttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.
Foreningen har inte nidgra virmekostnader

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Réntekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Hyresint garage/p-platser 40 800 30450
Arsavgifter bostider 740 232 639 003
Ores- och kronutjimning 10 6
Hyresintékter 0 13 800
Adminavigfter/paminnelser 0 60

781 042 683 319
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Not 3 Driftskostnader

Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten & avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Ovrigt

Reparation hissar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation
Erséttningar till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Forvaltningsarvode, grundavtal
Redovisningstjénster

Ovriga externa tjénster

2023-09-01
-2024-08-31

7342
13 069
1513
11594
109 028
47437
13 801
10 474
0
21089
235 347

2023-09-01
-2024-08-31

1396
450
608

10 617
8750
15459
4165
34 787
0

15 444
91 676

11 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

3434
2994

0

17 600
174 769
52504
11 445
10 031
3621

0

276 398

2022-09-01
-2023-08-31

775

0
2782
7503
8875
919%4
3588
30 688
3206
51

66 662
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode Egeryds
Forutbetalt serviceavtal energieffekt

Not 7 Likvida medel

Likvida medel
Bank SEB

2023-09-01
-2024-08-31

30 625 000
30 625 000

-1283 534
-244 387
-1527 921

29097 079

12 890 000
2367000
15257 000

22910 829
6 186 250
29097 079

2024-08-31

5319
2939
9 896
18 154

2024-08-31

735 746
735 746

12 (14)

2022-09-01
-2023-08-31

30 625 000
30 625 000

-1 039 147
-244 387
-1283 534

29 341 466

4990 000
2 664 000
7 654 000

23 155216
6 186 250
29 341 466

2023-08-31

5156
2819

0
7975

2023-08-31

706 318
706 318
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 3 250 000kr
Kortfristig del: 5210 000 kr.

Raéntesats
%

5,03

4,26

4,09

Rantan ar
bunden t.o.m.
2026-08-28
2025-08-28
2025-08-28

Lanebelopp
2024-08-31
3250 000
3250 000

1 960 000
8460 000

90 000

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.

13 (14)

Lanebelopp
2021-08-31
3250 000
3250 000

2 050 000
8550 000

90 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 8 010 000 kr.

Not 9 Stillda sidkerheter

Panter och didrmed jaimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Upplupna réntor

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen vattenkostnad

Upplupen kstn datakommunikation

2024-08-31

9000 000
9000 000

2024-08-31

56 702
75 725
4163

0
11712
0

148 302

2023-08-31

9000 000
9 000 000

2023-08-31

24740
53817
5845
1095
35372
475
121 344
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Karlstad - Det datum som framgar av vara digitala underskrifter

Mattias Droschmeister Vilma Claésson
Ordférande Ledamot

Christine Hedelin Hans-Owe Sundstrom
Ledamot Ledamot

Robert Fogelkvist Rasmus Westberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Arlebrink
Auktoriserad revisor
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