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Styrelsen for Riksbyggen

F o~ - -~ Bostadsrittsforening Finspangshus nr
o rva Itn I n g S b e ratte I S e 3 uppriittar drsredovisning for

rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Finspangs kommun.
Arets resultat 4r samre dn foregiende &r friamst p& grund av dkade driftskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 261 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 200 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lillsjotorpet 1 i Finspangs kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 47 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964-1965. Fastighetens adress dr Knektvigen 1-3, Sjoviksvigen 40-42 och
Linkdpingsvégen 10 i Finspang.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Gallagher.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i féreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
6 11 26 4 47

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 28 54
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Total bostadsarea 3226 m?
Total lokalarea 364 m?
Avrets taxeringsvirde 25951 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 25951 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittstreningar i Finspéng.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frn Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Sappa Kabel- och digital TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 203 tkr och planerat underhall for 103 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2024-04-08 och visar pé ett underhéllsbehov pa 8
846 tkr for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 392 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage 2004
Sékerhetsdorrar 2005
Installation fjarrvarme 2005
Carportar 2008
Bredband 2009

Byte till LED-belysning 2014
Relining av stammar 2016
Torktumlare 2016/2017
Installationer/Vatten/Avlopp 2016/2017
Garage och p-platser 2018/2019
Tvittstugerenovering 2019/2020
Anldggning rabatt 2019/2020
Gemensamma utrymmen 2020/2021
Huskropp utvandigt 2020/2021
Markytor 2020/2021
Gemensamma utrymmen, lokal 2021/2022
Installationer 2021/2022
Huskropp fonster 2021/2022
RB Connect 2022/2023
Motorvérmare 2022/2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 74 938
Belysning garage 28 445
Planerat underhall Ar

Tak, hdngrannor, stupror 2024/2025

4| ARSREDOVISNING RB BRF Finspangshus nr 3 Org.nr; 725000-3568 £70N . %
pFransaﬁtlon 09222115557529156044 ?@f Signerat HE, PH, MB, IG, MH, DO, OH




< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Ekl16f Ordférande 2025

Pasi Hellsten Sekreterare 2025

Monica Brodén Vice ordforande 2024

Inger Gunnarsson Ledamot 2024

Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Andersson Suppleant 2024

Thomas Jansson Suppleant 2024

Philip Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Ove Holmstrom

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Jakob Moller

Valberedning

Lars-Goran Hansen
Ragnhild Davidsson

sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 57 personer. Riksbyggen &r medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-07-01 d& den hdjdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8%

fr.o.m. 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 720 ki/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

ransa
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 2510 2 348 2230 2229 2229
Resultat efter finansiella poster*® —60 =15 —426 286 =766
Balansomslutning 5 865 5950 6389 7045 6 840
Soliditet %* 60 60 56 57 55
Likviditet % exklusive

laneomsittningar kommande 233 248 250 344 283
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneomsattningar kommande 183 130 224 - -
verksamhetsar

Arsavglftlgndel’l % av totala 91 91 91 91 01
rorelseintikter®

é;:gjgélrf;tlt(:/kvm upplaten med 731 684 647 647 647
Driftkostnader kr/kvm 462 399 480 300 561
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 434 391 287 261 273
Energikostnad kr/kvm* 225 226 179 170 155
Underhallsfond kr/kvm 961 881 804 822 767
Sparande kr/kvm* 85 86 152 196 152
Rénta kr/kvm 9 5 6 7 8
Skuldséttning kr/kvm* 313 362 469 534 598
:l;;l;ids;t;?tlfg kr/kvm upplaten med 343 403 522 504 665
Réntekédnslighet %* 0,5 0,6 0,8 0,9 1,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

i
[
i
il
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.
Hir ingér dven medlemmarnas férbrukning av el da féreningen debiterar el med IMD.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Méttet visar hur stora lan freningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar for verksamhetsaret ett negativt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 339978 3162777 104 782 —14 605
Disposition enl. arsstimmobeslut ~14 605 14 605
Reservering underhallsfond 392 000 -392 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —103 382 103 382
Arets resultat 60 486
Vid arets slut 339978 3451 395 —198 440 —60 486
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 90 177
Arets resultat —60 486
Arets fondreservering enligt stadgarna —392 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 103 382
Summa —258 926
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 258926

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2510421 2 348 348
Ovriga rérelseintikter Not 3 81080 62 941
Summa rorelseintikter 2 591 501 2411 289
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 659 863 —1433 565
Ovriga externa kostnader Not § —688 266 —655 504
Personalkostnader Not 6 —90 156 =71 419
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —260 609 —292 498
Summa rorelsekostnader —2 698 893 —2 452 986
Rorelseresultat —107 392 —41 697
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 0 5950
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 79 777 40 182
Réntekostnader och liknande resultatposter —32 871 —19 040
Summa finansiella poster 46 906 27 092
Resultat efter finansiella poster —60 486 —14 605
Resultat fore skatt —60 486 —14 605
Arets resultat —60 486 —14 605
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 2 087 992 2323933
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 207 561 232 228
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 37500 37 500
Summa materiella anliggningstillgangar 2333053 2 593 661
Finansiella anliggningstillgdngar

Léngfristiga viardepappersinnehav Not 13 297 500 297 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 297 500 297 500
Summa anliggningstillgdngar 2 630 553 2 891 161
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 0
Ovriga fordringar 21 811 40 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 291 891 270 184
Summa kortfristiga fordringar 313 802 310 823
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 920458 2 747 675
Summa kassa och bank 2920 458 2 747 675
Summa omsittningstillgdngar 3234 260 3 058 498
Summa tillgdngar 5864 812 5949 659
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 339978 339978
Fond for yttre underhall 3451395 3162777
Summa bundet eget kapital 3791373 3502 755
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —198 440 104 782
Arets resultat —60 486 —14 605
Summa fritt eget kapital —258 926 90 177
Summa eget kapital 3 532 446 3592932
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 561 174 0
Summa langfristiga skulder 561174

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 562 304 1298 782
Leverantorsskulder 172 941 19 536
Skatteskulder 14 137 21250
Ovriga skulder Not 17 548 758 526373
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 473 052 490 786
Summa kortfristiga skulder 1771192 2 356 727
Summa eget kapital och skulder 5864 812 5949 659

11 I ARSREDOVISNING RB BRF Finspangshys nr 3 Org.nr: 725000-3568 £5N . -
FraNsaktion 09939115557500156044 §&m3  Signerat HE, PH, MB, IG, MH, DO, OH




< Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat —107 392 —41 697
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 260 609 292 498

153 217 250 801

Erhallen rédnta 62 202 26 722
Erlagd rdnta —26 984 —19 656
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 14 595 —90 647

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 145 056 —38 655
Kassaflode fran den lopande verksamheten 348 087 128 565
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —120313
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —120 313
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -175304 —385304
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —175 304 —385 304
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 172 783 —377 051
Likvida medel vid érets borjan 2747 675 3124726
Likvida medel vid érets slut 2920458 2 747 675
Kassa och Bank BR 2920458 2 747 675
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 80 2044

Garage Linjér 40 2043
Carportar Linjdr 40 2047
Standardforbdttringar

Ombyggnad Linjér 40 2027
Sakerhetsdorrar Linjdr 20 Helt avskriven
Installation fjarrvarme Linjdr 20 Helt avskriven

Anslutningsavgifter

Bredbandsinstallation Linjir 15 Helt avskriven
Installationer

Belysning garage Linjér 15 2033

IMD Linjér 10 2032

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2321 820 2169 984
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —83 701 —83 701
Hyror, lokaler 2 478 2 280
Hyror, garage 94 320 87 600
Hyror, p-platser 66 240 56 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —295 0
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser —10235 -3 975
Elavgifter 119 794 119 760
Summa nettoomsattning 2510421 2 348 348
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga avgifter 56 400 56 400
Ovriga ersittningar 9 544 6186
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 =5
Erhéllna statliga bidrag 14 724 0
Ovriga rérelseintikter 420 360
Summa ovriga rorelseintakter 81080 62 941
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —103 382 —30 698
Reparationer —203 183 —234 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 710 =79 1771
Forsakringspremier =78 908 —68 154
Kabel- och digital-TV -85 070 —80410
Aterbiring fran Riksbyggen 800 5700
Obligatoriska besiktningar —38 280 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -30173
Sné- och halkbekdmpning —103 037 —20436
Statuskontroll =77 151 0
Forbrukningsinventarier —281 —12 415
Vatten —216 473 —235 226
Fastighetsel —182914 —206 587
Uppvérmning —409 665 =370 608
Sophantering och atervinning —66 232 —63 191
Forvaltningsarvode drift —14 376 —6 788
Summa driftskostnader -1 659 863 -1 433 565
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —630 559 —589 892
Arvode, yrkesrevisorer —24 500 —22 750
Ovriga forvaltningskostnader =13 325 —10938
Kreditupplysningar 0 —68
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —3 270 —6 531
Kontorsmateriel =7 995 —4 421
Telefon och porto 0 =5965
Medlems- och foreningsavgifter —4 700 -4 700
Konsultarvoden 0 =7 140
Bankkostnader 3918 -3100
Summa ovriga externa kostnader —-688 266 —-655 504
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =30 000 —30 000
Sammantridesarvoden —35400 —21 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —7480 =7 060
Ovriga kostnadsersittningar 0 —143
Sociala kostnader =17 276 —12 416
Summa personalkostnader =90 156 =71 419
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —81 838 —81 838
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 —35990
Avskrivningar tillkommande utgifter —154 104 —154 816
Avskrivning Installationer —24 667 —19 854
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =260 609 =292 498
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 5950
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5950
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 570 4785
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 78 766 35288
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 57 46
Ovriga rinteintékter 384 64
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 79777 40 182
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5184268 5184 268
Mark 45 600 45 600
Anslutningsavgifter 539 996 539 996
Standardforbéattringar 4077332 4077332
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 847 196 9 847 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3417103 —3 335265
Anslutningsavgifter —539 996 —504 006
Standardforbéttringar —3 566 163 —3 411 348
-7 523 263 -7 250 619
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —81 838 —81 838
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 —35990
Arets avskrivning standardforbittringar —154 104 —154 816
=235 942 =272 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 759 204 -7 523 263
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 087 992 2 323933
Varav
Byggnader 1 685327 1767 165
Mark 45 600 45 600
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 357 065 511 168
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 273 750 81250
273 750 81 250
Arets anskaffningar
Installationer 0 192 500
0 192 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 273 750 273 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —41 522 —21 668
—-41 522 -21 668
Arets avskrivningar
Installationer —24 667 —19 854
—-24 667 -19 854
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —66 189 —41 522
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -66 189 —41 522
Restvarde enligt plan vid arets slut 207 561 232 228
Varav
Installationer 207 561 232228
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Balkonger 37 500 37500
IMD 0 72 188
37 500 109 688
Arets anskaffningar
IMD Individuell métning av el 0 0
Arets omklassificeringar
IMD Individuell métning av el 0 -72 188
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 500 37 500
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Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav

2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggen 500 500
594 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen i Finspdng 297 000 297 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 297 500 297 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réanteintakter 41223 23 649
Forutbetalda forsdkringspremier 42 881 36 028
Forutbetalt forvaltningsarvode 159 907 153 683
Forutbetald kabel-tv-avgift 21738 21139
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 142 35686
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 291 891 270 184
Not 15 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 2392174 2330983
Transaktionskonto 528 283 416 692
Summa kassa och bank 2 920 458 2747 675
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 1 123 478 1298 782
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -175 304 -175304
Nista &rs omforhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -387 000 -1 123 478
Langfristig skuld vid arets slut 561 174 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-07-30 503 096 58 048 445048
STADSHYPOTEK 4,53% 2025-10-30 795 686 117 256 678 430
Summa 1298 782 175 304 1123 478

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 175 304 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 561 174 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Handelsbanken 1an om 387 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r d& fastighetens l&nefinansiering 4r ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen
under kommande 4r.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 550 603 529278
Skuld fér moms —1 845 —2 905
Summa 6vriga skulder 548 758 526 373
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 21500 20 000
Upplupna rantekostnader 8571 2 684
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 107 169 127 438
Upplupna elkostnader 26 048 27 483
Upplupna virmekostnader 16 144 15312
Upplupna kostnader for renhéllning 1213 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 21000
Upplupna styrelsearvoden 68 400 65 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4700 4700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 196 307 207 169
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 473 052 490 786
Not 19 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 6 190 000 6 190 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

3568 ;;@
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i RB Brf Finspangshus nr 3, org. nr 725000-3568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Finspangshus nr 3 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for rdkenskapsaret enligt &rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Finspangshus nr 3 for rakenskaps-
aret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 21 oktober 2024

KPMG AB

Daniel Onell Ove Holmstrém

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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