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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberittelse e, .,

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i z‘irsredoi/isningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor didrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 538 113 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1975-09-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-08-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-08.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet -24 tkr ingér avskrivningar med 120 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 96 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter :

Foreningen éger fastigheten Luthagen 59:5 i Uppsala kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 36 ligenheter och
ett sopsorteringshus, uppférda. Huvudbyggnaden uppfordes 1976 och sopsorteringshuset byggdes 2013.

Fastighetens adress 4r Sturegatan 17 i Uppsala.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsikringsmedlare.
Hemf®rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 2
1 rum och kék 11
2 rum och kék 11
3 rum och kok 6
4 rum och kok 6
Summa 36

Enligt servitut disponerar Brf Ottar formellt 13 garageplatser i Brf Asvids fastighet, Sysslomansgatan 29-31 i Uppsala.

Total tomtarea 1 459 m?
Total bostadsarea 2388 m?
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Arets taxeringsvirde 55 000 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 55 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard
Hissbesiktningar i Sverige AB Hiss

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Presto Brandsiikerhet AB Brandskydd

Certego AB Nyckeladministration
Vattenfall El och uppvirmning
Uppsala Vatten & Avfall Vatten och hushallsavfall
Returpappercentralen Killsortering

3 I ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Ottar Org.nr: 716401-2044



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 125 tkr och planerat underhéll for 126 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhéllsplan;:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till

underhdllsfonden. Underhéllsplanen uppdaterades senast november 2023.

For de ndrmaste 30 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 10 850 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 362 tkr. Arets avsittning uppgdr till 357 tkr (150 kr/m?/4r). Efter arets avsittning samt ianspraktagande av
underhéllsfonden uppgar foreningens totala underhailsfond till 360 tkr (151 ke/m?/4r).

Féreningen har utfért nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte ventilationsflaktar 2018
Tillaggsisolering vind 2019
Markytor 2019-2020
Byte fjérrvirmecentral 2020
Renovering hiss 2020
Uppkoppling undercentral inkl uppgradering 2021
Fonsterbyte 2021
Byte radiatorventiler 2022
Justering ventilation efter fonsterbyte 2022
Tvitt av balkonger 2022
Nedtagning samt planering av triid och ny grismatta 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning (kr) Belopp
Stamspolning 34175
Montage av staket 58 750
Plantering ny rabatt 33250
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m erdinarie stimma
Jan-Erik Lundin Ordférande 2025

Anders Lovberg Sekreterare 2024

Ann-Charlotte Blombergsson Ledamot 2025

Kerstin L66w Ledamot 2024

Ingemar Nilsson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Westlund Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret beslutat att héja det tidigare bokforda virdet for marken till markens taxeringsvirde. Detta ger
en positiv paverkan pa foreningens soliditet som nu okat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-02-01 di den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
5 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m?/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
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Styrelsen har ordet:
Foreningens ordinarie foreningsstimma fgde rum 2023-05-24.

Under 2023 genomfdrde Brf. Ottars styrelse 9 protokollférda sammantriden. Féreningens medlemmar gavs mojlighet
att kontinuerligt f6lja styrelsens arbete via informationsskriften "Ottarbladet” som anslogs pé "Ottarfastighetens" tv3
entréanslagstavlor efter varje styrelsesammantride.

Forutom kontinuerligt byggnadsunderhall, renspolning av "Ottarfastighetens” rérledningar och vissa
forbattringsatgarder pé fastighetens gard (bl. a. gjutjirnsstaket och entréledstanger) genomfordes inga omfattande
ombyggnads- eller renoveringsarbeten. Féreningens verksamhetsar forlopte forhallandevis problemfritt. Dock
krévde bl.a. nedan angivna drenden upprepade styrelsebehandlingar och ansenlig handliggningstid.

Bokningssystemfunktion

2006 installerades ett digitalt bokningssystem for "Ottarfastighetens” tvittstuga och grillplats. Alltsedan installationen
var systemet behaftat med stindigt aterkommande funktionsproblem och ménga fruktlésa forsék har gjorts for att
komma till ritta med problemen. De tillrittaliggandeforsok som gjordes under véren 2023 var dock framgangsrika och
antligen erhdlls ett vél fungerande bokningssystem.

Vattenskador

Under éret drabbades tyvirr tva ligenheter i foreningens fastighet av omfattande vattenskador. I den ena lagenheten
orsakades skadan av via trasig taklucka instrémmande regnvatten. Vattenskadan i den andra ligenheten uppstod i
samband med renspolning av fastighetens rérledningssystem. Brf. Ottar bekostade erforderliga sanerings- och
renoveringsatgérder. Viss del av dessa kostnader "forsakringstiicktes” dock.

Stadgeiindring
Ny bostadsrittslag tridde i kraft 2023-01-01. Detta medforde att samtliga svenska bostadsrittsforeningar dlades att

anpassa foreningarnas stadgar till den nya lagen. Under andra halviret 2023 utarbetades dirfor ett styrelseforslag till
nya stadgar for Brf. Ottar.

I februari 2024 delas stadgeforslaget ut till Brf. Ottars medlemmar for granskning infor faststallandebeslut vid en extra
foreningsstdmma 2024-03-20 och vid foreningens ordinarie foreningsstimman 2024,
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1673 837 1613 898 1564 872 1488 655 1465410
Resultat efter finansiella poster —24 231 73 389 -2 138252 —1 469 194 —159 653
Soliditet % 82 25 —24 19 50
z%rsavg.ift“andel 1% av totala 89 87 38 88 85
rorelseintakter
Arsavgiff kr/kvm uppliten med 641 618 589 554 531
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 183 182 186 167 161
Sparande kr/kvm 93 139 101 0 31
Skuldséttning kr/kvm 2263 2278 2292 1461 838
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 2963 2278 2292 1461 838
bostadsritt
Rintekinslighet % 3,5 3,7 3,9 2,6 1,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information vad som ingr i nettoomsattning se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pé foreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beréknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del

av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska
avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av

medlemmarnas drsavgifter per kvm for yta uppliten med bostadsritt. 1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Hushallsel ingar ¢j.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beraknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
f6r ytan som ar upplaten med bostadsriitt.
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Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar p4 hur en procentenhet forandring av

rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor en forlust for aret pa -24 tkr dir driftskostnader under &ret Skat mer in forvintat frimst inom el,

soplimtning och forsikring.

For framtida 6kningar av drifts- och underhillskostnader kommer medlemsavgifterna justeras for att ticka dessa
merkostnader samt eventuellt 1an tas upp vid stdrre underhallsarbeten.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bbrjan 730 000 0 129 668 -2 087 742 73389

Disposition enl. drsstimmobeslut 73 389 —73 389

Reservering underhéllsfond 357 000 —357 000

Ianspraktagande av

underhaéllsfond -126 175 126 175

Uppskrivning mark 27132 500

Arets resultat 24231

Vid arets slut 730 000 27132500 360 493 2245178 —24231

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 014 353

Arets resultat —24 231

Arets fondreservering enligt stadgarna —357 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 126 175

Summa —2 269 409

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2269409

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat-

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1673 837 1613 898
Ovriga rorelseintakter Not 3 44 524 85029
Summa rérelseintikter 1718 361 1698 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —993 180 —948 923
Ovriga externa kostnader Not 5 —497 532 —462 853
Personalkostnader Not 6 —44 084 —25 348
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —120175 —120 175
Summa rérelsekostnader —1 654 970 -1 557 299
Raérelseresultat 63 391 141 629
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 931 4024
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -88 553 —72 264
Summa finansiella poster —87 622 —68 240
Resultat efter finansiella poster —24231 73 389
Arets resultat -24 231 73 389
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 30 839 148 3 826 823
Summa materiella anliggningstillgangar 30 839 148 3 826 823
Summa anliggningstillgingar 30 839148 3826823
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 26235 26215
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 149 336 180 348
Summa kortfristiga fordringar 175 571 206 563
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 700 668 604 741
Summa kassa och bank 700 668 604 741
Summa omsittningstillgangar 876 239 811 304
Summa tillgangar 31715 387 4 638 127

10 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Ottar Org.nr: 716401-2044



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 730 000 730 000
Uppskrivningsfond 27 132 500 0
Fond for yttre underhall 360 493 129 668
Summa bundet eget kapital 28222 993 859 668
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2245178 —2 087 742
Arets resultat —24 231 73 389
Summa fritt eget kapital —2 269 409 -2 014 353
Summa eget kapital 25953 584 —1 154 686
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4368 750 4403 750
Summa langfristiga skulder 4 368 750 4 403 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1035000 1035 000
Leverantorsskulder 32027 37772
Skatteskulder Not 15 4250 3299
Ovriga skulder Not 16 95163 119433
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 226 613 193 558
Summa kortfristiga skulder 1393 053 1389 063
Summa eget kapital och skulder 31715 387 4638 127
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —24231 73389
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 120 175 120 175
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 95 944 193 564
Kassafléde frin forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 30992 36 242
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3990 —472 121
Kassafléde frin den lopande verksamheten 130 927 —242 315
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld =35 000 =35 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =35 000 —35 000
Arets kassaflode 95 927 —277 315
Likvidamedel vid rets borjan 604 741 882 056
Likvidamedel vid irets slut 700 668 604 741
Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tiltkommande utgifter (standardforbittringar) Linjar 40
Markanldggningar Linjar 50

Mark ir inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
o 2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider* 1 529 789 1475724
Hyror, garage 148 044 155 636
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 996 =7592
Summa nettoomsittning 1673 837 1613 898
*I drsavgifierna ingdr vatten, virme, forrdd och Kabel-TV grundutbud.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 17 399 16 565
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 5 -2
Erhéallna statliga bidrag 9316 0
Ovriga rorelseintikter! 1812 68 467
Forsdkringsersattningar 15992 0
Summa dvriga rérelseintikter 44 524 85 029
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -126 175 —138 332
Reparationer? —-124 625 —61 696
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =57 204 —54 684
Férsdkringspremier —46 019 —41 025
Kabel- och digital-TV =59 459 —53914
Pcb/Radonsanering -3 240 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 286 -4 800
Serviceavtal =2 209 -1 620
Obligatoriska besiktningar -2 888 —45 889
Sno- och halkbekdmpning —14 466 —14 489
Férbrukningsinventarier =5925 -8 761
Fordons- och maskinkostnader -500 —500
Vatten =96 602 —96 642
Fastighetsel —52 696 —44 631
Uppviarmning -287 011 =292 904
Sophantering och atervinning =77 263 —63 960
Forvaltningsarvode drift —33612 —25076
Summa driftskostnader -993 180 ~948 923

12022 fick foreningen ersittning om 58 tkr frén Riksbyggen for fonsterbytet som utfordes ar 2021.

2 Av reparationskostnaderna avser 79 tkr forsikringsskador.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —282 663 —~270 198
Lokalkostnader —146 871 —134 257
IT-kostnader -7 352 =7 705
Arvode, yrkesrevisorer —14 838 —13 863
Ovriga forvaltningskostnader -14 078 -8 028
Pantforskrivnings- och §verltelseavgifter =6 038 —11 827
Representation -1132 -2 639
Kontorsmateriel -12 717 =5 015
Telefon och porto —8 860 —6 461
Bankkostnader -2 984 -2 820
Ovriga externa kostnader 0 —41
Summa dvriga externa kostnader -497 532 -462 853
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden® -40 000 —23 000
Sociala kostnader —4 084 —2 348
Summa personalkostnader —~44 084 -25 348
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —94 446 —-94 446
Avskrivning Markanliggningar —8 635 -8 635
Avskrivningar tillkommande utgifter —17 094 —17 094
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =120 175 =120 175
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter frin bankkonton 431 3958
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 0 39
Ovriga rénteintikter 500 27
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 931 4024
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslin -88 553 —72 264
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -88 553 -72 264
3 Utskat arvode enligt stimmoprotokoll 2023-05-24
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - -
Byggnader 4722300 4722300
Mark 867 500 867 500
Tillkommande utgifter 683 753 683 753
Anslutningsavgifter 94 810 94 810
Markanlaggning 431 750 431 750

6 800 113 6 800 113

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 800 113 6 800 113
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 611 466 -2 517 020
Tillkommande utgifter —180 664 —163 570
Anslutningsavgifter —94 810 —94 810
Markanlaggningar —86 350 =77 715

=2 973 290 -2 853 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —94 446 —94 446
Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 094 —17 094
Arets avskrivning markanliggningar -8 635 -8 635

=120 175 =120 175

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut =3 093 465 =2973 290
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 27 132 500 0

27 132 500 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 30 839 148 3835458
Varav
Byggnader 2016 388 2110 834
Mark 28 000 000 867 500
Tillkommande utgifter 485 995 503 089
Markanldggningar 336 765 354 035
Taxeringsvérden
Bostider 55 000 000 55000 000
Totalt taxeringsvarde 55 000 000 55 000 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 235 26 215
Summa o6vriga fordringar 26 235 26215
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 54 684 46 019
Forutbetalda driftkostnader 3853 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 71110 67 549
Forutbetald renhallning 2 149 10 467
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 620 14 856
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 494 1109
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1426 27 065
Forutbetalda hyreskostnader 0 13283
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 149 336 180 348
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 700 668 604 741
Summa kassa och bank 700 668 604 741
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5403 750 5438 750
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -35 000 -35 000
Nista drs omforhandlingar 1angfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 00
Langfristig skuld vid arets slut 4 368 750 4 403 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
SWEDBANK 1,06% 2024-06-19 1000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 1,33% 2025-01-24 1458 750,00 0,00 15 000,00 1443 750,00
SWEDBANK 4,82% 2025-06-18 1 000 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
SWEDBANK 1,30% 2026-10-23 1 980 000,00 0,00 20 000,00 1 960 000,00
Summa 5438 750,00 0,00 35 000,00 5 403 750,00

*Senast kinda rintesatser

Under néstkommande rakenskapsar ska foreningen amortera 35 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Langfristiga skulder som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen uppgar till

5228 750 kr.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ctt ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 1 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under

kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 480
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 57204 54 684
Debiterad prelimindrskatt —52 954 —51 865
Summa skatteskulder 4 250 3299
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 94 763 94 763
Ovriga skulder 0 24 270
Mottagna depositioner 400 400
Summa dvriga skulder 95 163 119 433
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 20 429 12 783
Upplupna driftskostnader 21 560 75
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 233
Upplupna elkostnader 4562 4929
Upplupna varmekostnader 41415 43 363
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1248
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 138 648 130 927
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 226 613 193 558
Not 18 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5 632 000 5632 000

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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BoREV [N

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Ottar, org.nr 716401-2044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ottar for
rikenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden raitvisande bild av fGreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar fSrenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, néir s4 ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehgller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fOrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

®  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ottar for
rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat §r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
férvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokfﬁringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras péett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

»  foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd nigot annat siit handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

/":/J
%jﬁfﬁ'f—

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 april 2024

g R

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening diir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhill kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér pdverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgingar ‘
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till 8ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittingen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren Limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p3 foreningen.

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag si ir det en frutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ir intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens f6rméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdrre in de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre in
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
férhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter cller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ir
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fOr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfdrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan
Underhéli utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfrpliktelse ar ett méjligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. . . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B Osta d Sra ttSfO renin g en Otta r for Bostadsrdttsforeningen Ottar i samarbete

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ckonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kipare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R R‘ : v
www.riksbyggen.se ~ §k$byggen
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