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Inledning

Stadgefaststillande

Dessa stadgar antogs via beslut vid Brf, Ottars extra féreningsstdmma 2024-03-20 och vid
féreningens ordinarie stimma 2024-05-22.

Giltighetstid
Dessa stadgar galler tills vidare fr.o.m. det datum som anges som Bolagsverkets stadgeregistrering,

Stadgeunderlag

Dessa stadgar baseras pa vad som foreskrivs i bostadsréttslagen (SFS 1991:614 inklusive andringar
enligt SFS 2022:1026), lagen om ekonomiska foreningar (SFS 2018:1648), Riksbyggens standard-
stadgar for bostadsrittsféreningar, Brf, Ottars stadgar frén 2019-01-08 samt juristkonsuitation

och stadgebehandling vid Brf, Ottars styrelsesammantriden.

Annullering av tidigare stadgar

I och med dessa stadgars ikrafttriidande annulleras de stadgar for Brf. Ottar som registrerades av
Bolagsverket 2019-01-08.

Styrdokument

Dessa stadgar utgér ett grundliggande styrdokument f6r Brf. Ottars verksamhet. Eftersom stadgarna
bl. a. reglerar ansvarsfdrdelning mellan féreningen (styrelsen) och enskild féreningsmedlem ar det
mycket viktigt att samtliga féreningsmedlemmar inser stadgarnas betydelse och har god kinnedom
om stadgeinnehallet.

Féreningen

§1 Namn, andamél och site
Féreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Ottar

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter
med tillhdrande kallarforrad for permanent boende till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Upplatelsen inkluderar dven tillgdng till tvattstuga, hobbyrum, kéllsorteringshus, cykeluppstill-
ningsplatser och griliplats.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Uppsala kommun.

§2  Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, férenin-
gens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittsiagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse ldgenhet med tillhérande forrad. Upplatelsen kan
dock dven innefatta liten markyta om marken 3r ett komplement till lagenheten.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till folid av upplatelsen.

Med bostadsldgenhet avses en ligenhet som helt eller inte till ovésentlig del &r avsedd att anvin-
das som bostad. Till ligenhet kan héra markyta.

Mediem som innehar bostadsritt bendmns bostadsréttshavare.
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Medlemskap

§4 Foreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk person eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt

i féreningen till f5ljd av upplatelse fran féreningen eller som évertar bostadsritt i foreningens
fastighet.

§5 Allménna bestimmelser om mediemskap

Fragan om att anta mediem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna
i dessa stadgar och bostadsréttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte forvagras pa grund av kén, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhGrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person sn kommun eller region som fSrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far
forvigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt

Den till vilken en bostadsratt Overgatt far inte férvagras intride i féreningen om de villkor fér med-
lemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom eller
henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadslagenhet f3r mediemskap endast beviljas den som permanent ska bositta sig i
lagenheten. Vid andelsforvary, dir bostadsritten efter férvirvet innehas av foralder/foraldrar och
barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
férvérvare som inte avser att permanent bosétta sig i Iagenheten férutsatt att ndgon av andelsigarna
avser att gora sa. (Se dock f5ljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andels-

forvarv.)

Den som férvdrvat andel i bostadsritt far forvagras medlemskap. Om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sidana sambor p3 vilka sambolagen (2003:376) &r tillamplig, galler dock vad
somangesi2 kap.3 ochS §§ i bostadsrittslagen.

Om en hostadsritt har Overgatt till bostadsrittshavarens make far maken inte férvagras intrade
féreningen. Ej heller far medlemskap férvagras nar bostadsratt till en bostadsligenhet bvergatt il
annan ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid Overgangen.

Upplatelse och Overgang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrétt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. | upp-
latelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i frekom-
mande fall upplatelseavgift,

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i kap.5i bostadsrittslagen inga avtal om att i fram-
tiden upplta ligenhet med bostadsritt, Ett sidant avtal kallas férhandsavtal.
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§9  Overlitelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vacks inte talan om éverlatelsens ogiltighet inom
tva (2) ar fran den dag d3 éverlatelsen skedde, ar ritten till sddan talan fériorad.

Om saljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat pris dn det som
anges i kdpehandlingen, &r den éverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren géller i stél-
let det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jdmkas, om det &r oskaligt att det ska vara

bindande. Vid denna bedémning ska hénsyn tas till kpehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

8§10  Ogiltighet vid forvigrat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dvergatt till férvagras medlemskap i foreningen.
Detta giller dock inte vid exekutiv férsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
i bostadsréttslagen. Om férvirvaren i sidant fall forvégras intriide i foreningen ska féreningen lésa
bostadsratten mot skilig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far
utéva bostadsritten utan att vara mediem.

En Gverlatelse som avses i § 11 femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls,

§11  Sérskilda regler vid overgang av bostadsriitt

Nar en bostadsrétt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person fér utéva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvdrvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.i
bostadsrittslagen och d3 hade pantrdtt i bostadsratten. Tre (3) &r efter forvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far forviigras intride i féreningen har frvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om upp-
maningen inte foljs fir bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. i bostadsréttslagen fér den juri-
diska personens rikning.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet f3r féreningen uppmana dédshoet att inom sex (6) manader
frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att négdn, som inte far férvigras intride i foreningen, har férvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas
enligt 8 kap. i bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvirvaren att inom sex (6) ma-
nader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far forvigras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. i bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom dverlatelse
forvarva en bostadsritt till en bostadsiigenhet.
Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvdrv vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. i bostadsrattslagen. om den
juridiska personen hade pantrétt | bostadsritten, elier

2. férvérv som gérs av en kommun eller en region.
- 5(22)
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§12  Betalningsansvar efter 6verging av bostadsritt

Den som férvdrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den frén vilken bo-
stadsrétten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nar en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry,
svarar dock férvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten Overgatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar fér atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten.

§14 Avsédgelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och déri-
genom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse ska goras skriftligen till styrel-
sen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar nirmast
efter tre (3) manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna. Bo-
stadsrétten dvergar till foreningen utan ersattning till bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten fér tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far férenin-
gen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hévs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmé&nt om avgifter till féreningen

FOr varje bostadsrétt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fsrekommande fall upp-
latelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anled-
ning av bostadsréattslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for andrahands-
upplételse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrén faststilld insats och i fdrekommande fall upplatel-
seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststdllande av drsavgiften
Styrelsen ska faststélla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till ldagenheternas andelstal. Vidare,
om en kostnad som héanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess férseende
med varmvatten eller elektrisk strém kan paféras bostadsrittshavaren efter individuell matning, ska
berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersittning fér sddan kostnad, ta sin utgangspunkt
i den uppmatta forbrukningen. Foér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

6(22)



Lo

o

20240607041

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller Pé annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagen-
heter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad 3r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal bér tilldmpas
har styrelsen ritt att besluta om s&dan fordelningsgrund.

Betalning av drsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa manad.
Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fére-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften genom en standardiserad betaltjanstlésning, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda
ndr betalningsuppdraget togs emot av betatjinstformediaren.

Andelstal

Andelistal fér varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfér rubb-
ning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas av féreningsstimma, se § 64 punkt
6 nedan. Stammobeslut avseende indrade andelstal krévs dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av
bostadsritter, dven om ovriga bostadsrattshavares inbérdes forhallande rubbas pa grund av uppl3-
telsen s& linge inte nigon av Ovriga bostadsrittshavare fir en hogre arsavgift &n tidigare. Styrelsen far
besluta om &ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes férhallanden.

§18 6verl5telseavgift, Pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat iger fdreningen ratt att vid 6vergang av bostadsritt ta ut en éverla-
telseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrattshavaren. Overlatelseavgiften uppgar till
ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten for
dverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ritt att vid pantsattning av bostadsritt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren). Pantsittningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid
tidpunkten nar féreningen underrittas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger fdreningen ratt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand
ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar far hgst uppg till ett belopp

motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret ligenheten &r uppliten i andra hand.
Om ldgenheten uppléts under del av ar beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalender-

manader som lagenheten &r upplaten.

§19 Rénta vid inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fSreningen betalas i rétt tid utgar drojsmélsrinta enligt rén-
telagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska bostadsrittshavaren dven
betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning
for inkassokostnader med mera. '

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom upplatelse som extra
férradsutrymme och dylikt erliggs sirskild ersattning som bestdms av styrelsen med iakttagande av

jordabalken och annan lagstiftning.
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§21  Foreningens legala pantritt

FOreningen har pantrétt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid ut-
matning eller konkurs jamstalls sddan pantritt med handpantritt och den har foretride framfér en
pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § i
bostadsréttsiagen.

Anvandning av lagenheten

§22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda. Fore-
ningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslégenhet i féreningen &r permanentbostad for bostads-
rattshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvindas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder lgenheten for annat dn
avsett andamal svarar bostadsrattshavaren fér nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats.

1. Kostnader for ldgenhetens iordningstédllande fér annat &n avsett dndamal.

2. Kostnader fér andringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter.

3. Okade kostnader fér féreningen som féljer av den dndrade anviandningen av lagenheten.
4

Kostnader fér ldgenhetens aterstallande till ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsédmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor fastigheten.

Om féreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgdrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér

2. underratta socialndmnden om stérningarna ar av allvarlig karaktér eller ofta forekommande.

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt
att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med ohyra fér
detta inte tas in i lagenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap. i
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upp-
lata sin lagenhet i andra hand om hyresndgmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning

att vdgra samtycke,

Tillstdndet ska begransas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begréansas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

Underhall av ldgenheten

§26 Allmédnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med till ldgenheten hérande forrad i gott
skick. Om markyta hor till lagenheten géller samma ansvarsférdelning fér denna som fér ldgenheten.
Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att flja de anvisningar som féreningen ldmnar betréffande installatio-
ner avseende avlopp, vdrme, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt. Detsamma galler dven for markskotsel om markyta hor till
lagenheten.

Elinstallationer skall som huvudregel enbart utforas av auktoriserad elinstallatdr eller ndgon som om-
fattas av elinstallationsforetagets egenkontroliprogram. Det aligger bostadsrattshavaren att kontrollera
att elinstallationsforetaget finns i Elsédkerhetsverkets register och att féretaget far utfora det aktuella
arbetet. Det ar bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor skall hallas tillgéngliga.
Om markyta hér till Iagenheten skall bostadsrattshavaren tilise att markytan &r i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsidkring med kollektivt bostadsrattstillagg bér bostadsrattshavaren
teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens reparations- och underhalisansvar enligt dessa
stadgar.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten

- ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
méssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

- icke bédrande innerviggar

- ledningar fSr avlopp, vatten, ventilation och informationsdverforing som endast tjanar bostadsrétts-
havarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten
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- ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (frén och med huvudbrytaren i
lagenhetens elcentral (sakringsskapet)

- ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

- anordningar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar
dessa 4r synliga i ligenheten

- elradiatorer (Betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for maélning)

- varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som foreningen svarar for
enligt § 29)

- brandvarnare i ligenheten

- eldstédder och braskaminer, dock ej tillhérande rokgéngar utanfor ldgenheten

- ldgenhetens innerdérrar med tillhorande karmar och sakerhetsgrindar

- lister, foder, socklar och stuckaturer

- glas i fonster, dérrar och inglasningspartier ‘

- till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar, brytskydd, barnskydds-
spérrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan fonster/dorrar/inglasningspartier),
lasanordningar, nycklar, ringklocka, vidringsfilter, spaltventiler, gangjérn och titningslister. (Gang-
Jérn som &r en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for. Fére-
ningen svarar dven for ytterdSrrens las och titningslister som ingar i fastighetens skal- och brand-
skydd.)

- persienner, markiser och annan typ av ljusavskirmning

- elektrisk golvvirme.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for all malning (férutom utvdndig malning och kittning) av balkong-
och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren
svarar éven for att funktionen i beslagningen av fonster och dérrar skots och smérjs fortlépande och
att spaltventiler rengérs.

Bostadsréttshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare bostadsritts-
havare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass och uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhalining och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan

av sidopartier, fronter samt fristdende tak. (Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak i denna
bemdrkelse.) Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning och firgséttning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betradffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar
for all inredning och utrustning sdsom bland annat

- ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

- kldmring runt och insats i golvbrunn

- rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

- inredning och belysningsarmaturer

- elektrisk handdukstork

- sanitetsporslin

- tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen .

- armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke, packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

- vitvaror

- koksfldkt, spiskapa och ventilationsdon (Om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strombrytare samt for reng6ring av de‘ssa och byte av
filter). Installation som paverkar fastighetens ventilationssystem kréver styrelsens tillstdnd.

- avfallskvarn. 10 (22)
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§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for underhall och reparationer av lagenhetens nedan angiven utrustning
och inredning, forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

- ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler vilka
tjdnar mer 4n en ldgenhet

- servisledning fram till huvudbrytare i ldgenhets elcentral

- ledningar for avlopp, vatten och informationsverforing samt ventilationskanaler som finns i golv,
tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

- utrustning for fjdrrvdrme (i fastighetens UC)

- vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (Bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

- golvbrunn

- ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister (som ingér i fasighetens
brandskydd)

- gangjdrn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

- fonsterbagar och fonsterkarmar

- malning av utsidan av ytter-, balkong-, terrass- och altandérrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkar-
mar samt inglasningspartier

- postleveransboxar i fastighetens trapphus

- vattenburen golvvirme som #r en del av fastighetens uppvirmningssystem

- staket.

§30 Reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. egen vardslgshet eller forsummelse

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gast
b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brand- eller vattenskada som uppkommit genom vardsléshet eller for-
summelse av nigon annan in bostadsrattshavaren sjilv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister i sadan lagen-
hetsutrustning eller annat som féreningen svarar for enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsdtgiird som bostadsréttshavaren svarar for

Féreningen far ata sig att utféra underhallsatgérd som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut harom ska fattas pa foreningsstimma och bér endast avse atgarder som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens fastighet som berdr bostadsrattsha-
varens lagenhet.

§33  Ersdttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for lagenhets-
utrustning eller personligt l6sore ska erséttningen beraknas med hénsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler gller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor tillstandspliktig
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forandring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) s att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa ndgon annans egendom och hostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

§35 Foreningens rétt till tilltréde till ligenhet

FOretradare for féreningen har rétt att f& komma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 34. Nér bostadsrattsha-
varen har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas &r bostadsrittshavaren
skyldig att Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sidana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagen-
het inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nar féreningen har rétt till det far Kro-
nofogden besluta om sérskild handréckning.

§36  Andring av ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, virme eller vatten
3. installation eller dndring av anordning for ventilation
4

. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. ndgon annan vasentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fér bara végra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor, exempelvis att
bostadsrattshavaren star fr de kostnader som &tgiirden kan leda till for att fullgdra myndighets-
beslut. Om bostadsréttshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att
hyresndmnden prévar fragan.

FOrandringar i ldgenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och vdrmeanlaggningar, solskydd, parabolantenner
och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter styrelsens skriftliga god-
kdnnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret f6r sadana anordningar. Bostadsrittshavaren
ska pé egen bekostnad demontera anliggningen vid behov, exempelvis om det behévs fér att fore-
ningen ska kunna fullgdra sin underhallsskyldighet eller p3 grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastighet och underhalisfonder

§37 Underhalisplan for foreningens fastighet

Styrelsen ska upprétta och arligen félja upp underhalisplan for genomférande av underhallet av
féreningens fastighet

§38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet. Darutdver
kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder fér underhall av lagenheterna.

Fond fér planerat underhdll

Avsdttning till féreningens underhalisfond sker &rligen med belopp som fér férsta &ret anges i ekono-

misk plan och dérefter i underhalisplan enligt § 37 ovan.
12 (22)



Fond fér bostadsrdttshavarnas underhdll

Bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran bo-
stadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdttande av och arliga avsattningar till bo-
stadsrittshavarnas individueila underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &, med de begréns-
ningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rétt att sdga upp bstadsratts-
havaren till avflyttning pa foljande grunder:

1. Dréjsmdl med insats och upplatelseavgift

Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. Drdéjsmdl med drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer an
en vecka efter forfallodagen.

3. Olovlig andrahandsuppldtelse
Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand.

4. Annat dndamdl eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

Om lagenheten anvinds i strid med avsett indamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende till
men fér féreningen eller annan medlem.

5. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten.

6. Vanvdrd, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

Om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidoséatter de skyldigheter som en bostadsréttshavare enligt samma paragraf
har.

7. Vdgrat tilltréde

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 35 och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta. 3

8. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs.

9. Brottsligt forfarande med mera

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sddan naringsverksamhet eller liknande verk-
samhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller anvands
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

10. Otillétna om- och tillbyggnader i ldgenheten

Om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tilisténd utfor en atgdrd som anges

i § 36.
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§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.
Inte heller 8r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i § 39, punkt 7 ovan inte fullgrs, om bostadsrattshavaren ir en kommun eller en region och skyldig-
heten inte kan fullgéras av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till grund for
forverkande.

§41  Mbilighet till rittelse med mera

Bostadsréttshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sddant férhéllande som avses i § 39 punkterna
3, 4, 6-8, eller 10 om han eller hon efter tillségelse s& snart som méjligt vidtar rittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplateise enligt

§ 39 punkt 3, eller pa grund av otilldtna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 10, om bostadsrétts-
havaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen/atgirden och fir ansdkan
beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méaste foreningen séga
till bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pa
férhdllandet for att bostadsréttshavaren ska f3 skiljas frén ligenheten pa den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 6 far inte ske forrin
socialndmnden har underréttats.

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 6 dven om négon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en bostadslégenhet ske utan fore-
gaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmn-
den. Réttelseanmaning och underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat
under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-4, 6-8 eller 10
ovan men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande
som avses i § 39 punkt 5 eller 8.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhallanden som avses i § 39 punkt 9
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader frén det
att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal elier om
férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill
dess att tva (2) manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for andrahandsuthyrning

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkterna 1 och 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagen-
heten om avgiften betalas inom tre (3) veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa saddant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§ i bostadsréttslagen har delgetts
underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid,
och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér lagenheten ar beldgen.
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Bostadsrattshavare far inte heller skiljas fran {dgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket punkterna 1-2 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstédndighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkterna 1-2 har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad
att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket.

§43  Skyldighet att avflytta

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkterna 1-2, 5-7
eller 9 &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkterna 3, 4, 8 eller 10 far han elier
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak
som anges i § 39 punkt 1 och bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkterna 1-2 tilldmpas 6vriga bestdmmelser
i§42.

§44  Rétt till erséttning for skada vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i § 39 ovan
ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. i bostadsréttslagen sa snart som mgjligt, om inte fore-
ningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berérs av férséljningen kommer 6ver-
ens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomférs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsféreningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant
Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada féreningen och

ansvara for att féreningens organisation, ekonomi, fastighet och andra angeldgenheter skéts pa ett
tillfredsstdllande satt.

Foreningsstamma kan besluta att ge styrelsen mandat att handha uppgifter utéver vad som foreskrivs
i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Exempel pa sddan uppgift r att inneha upp-
drag som valberedning (se § 57). Sddant beslut ska begréinsas till att gélla tiden fram till det paféljande
arets ordinarie féreningsstdmma dar beslutet ska omprovas.

Styrelsens arbete ska granskas och revideras infor ordinarie eller, om sa erfordras, extra férenings-
stdmma dar fragan om styrelsens ansvarsfrihet ska behandlas.

15 (22)




2024060704130

§48 Ledaméter och suppleant
Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs fr en period av hogst tva (2) ar. Rollen som styrelseordféran-
de utses arligen. (Ordféranden &r dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara utsedd som sty-
relseledamot for idngre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs
pa féreningsstdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

FOr det fall vakanser uppkommer efter ledamot eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersattas senast vid nérmast dérpa féljande ordinarie foreningsstimma.

Antalet styrelseledaméter och suppleant samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3 - 5 styrelseledaméter och 0 - 2 suppleanter som utses av féreningsstimma.
Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i féreningens fastighet

3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Den som &r underarig, i konkurs, har naringsforbud eller har férvaltare enligt 11 kap. 7 § i foraldra-
balken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse ordférande
vid det styrelsesammantréide som hélls i anslutning till stimman. Om stimman vdljer att utse ordfé-
rande ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesamman-
trade ska dven sekreterare utses och 6vriga ansvarsomraden fordelas mellan styrelsens ordinarie
ledamoter.

§ 50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantride halls nir sa behévs.

Styrelseledamot har rdtt att begdra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
dr om sadan framstéllan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer &n hilften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid sammantridet.
Mer an hélften av de narvarande ledamdterna maste rosta for ett beslut for att det ska bli giltigt.
Vid lika réstetal har styrelsens ordférande utslagsrést.

Om alla ledamater inte &r ndarvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer
an 1/3 av sa manga man skulie ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat fér beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantréidets gédng (exempelvis pa grund av jév) maste
en ny bedémning av beslutsforheten géras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr mojligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstéllande underlag for att avgora arendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdmman som star i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt ledamot kan
suppleant utses att fora eller justera protokoll.

Tid fér sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.

Styrelseledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerféljd och forvaras pad betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan
dock besluta om att I3ta annan person ta del av styrelsens protokoll.

§53 Vissa besiut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for féreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsridttstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretrédare for féreningen far besluta att teckna forsakring
som omfattar bostadsréttshavarens underhélis- och reparationsansvar, s kallat bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrétt med mera

Styrelsen eller annan stéllfsretridare fér foreningen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga forindringar eller om till- och/eller ombygg-
nad av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande tréffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande férmedlade tjénster. Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen
forldnga eller ingd nya avtal av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som féreningen
har underhallsansvaret fr och i arsredovisningens férvaltningsberittelse avge redogérelse fér kom-
mande underhéllsbehov och under &ret vidtagna underhallsdtgirder av storre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare fér féreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel & en medlem eller ndgon annan till nackdel for fére-
ningen eller annan medlem.

§57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstémma kan tva (2) personer utses att vara ledaméter i valberedningen. Deras
uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits.

Ordinarie foreningsstdmma kan i stéllet besluta att ge styrelsen mandat att utfora valberednings-
uppdraget. Sadant beslut skall omprévas vid det paféljande &rets ordinarie féreningsstimma. (Se
ovanstaende § 47, andra stycket.)
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Valberedningens framsta uppgift ar att foresl valbara och Idmpliga kandidater till fértroendeposter
som féreningsstdmman ska valja. Darutdver ska valberedningen foresla arvoden och ev. andra ersitt-
ningar till styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i fsrekommande

fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stdmma skall hallas

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rakenskapsar,
dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berittelse.

Extra stdmma ska hallas om styrelsen finner skl att halla fSreningsstimma fére nista ordinarie
stdmma. Sadan stémma ska dven hallas nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor frdn den dag da sadan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstdmman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdimman ska hallas helt digitalt stills sér-
skilda krav pa kallelsen (se § 60).

Ndr stdmman halis digitalt, helt eller delvis, 4r den digitala delen 8ppen for utomstiende utan sirskilt
stdammobeslut. Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid rétt att ndrvara vid fore-
ningsstamman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska féljande drenden behandlas:

Stdammans 6ppnande

Faststédilande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

Val av rostriiknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Frdga om arvoden och andra eventuella ersittningar till styrelseledaméter och suppleanter, revi-
sorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseord-
forande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hidnskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner)
Stammans avslutande
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Vid extra féreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de drenden
for vilka stdmman utlysts.

Féreningsstdmman Gppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfail for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som dérefter
fordelas av styrelsen.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stamman anslas digitalt eller pa val synlig plats inom féreningens fastighet. Darutdver ska kallelsen
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en

annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa sirskilda fall stalls hoégre krav pa elektronisk
kallelse. (Se separat avsnitt nedan.)

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden som ska
férekomma till behandling vid stimman. Om férslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
fullstdndiga innehéllet av dndringen anges i kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga.

Om det krévs for att foreningsstdimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till
den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. | en sadan kallelse ska det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fér vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister galler &ven om féreningsstimman ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna,
2. en fraga om likvidation, eller

3. en frdga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sdrskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-post. | vissa sirskilda
fall stélls dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och &r

1. om en stdmma ska hallas pa annan tid 3n vad som bestamts i stadgarna,

2. om stdmman ska behandla sarskilda stadgeéndringar som dkar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatser/avgifter, minskar ritten till terbetalning av insatser enligt 10 kap. i lag (2018:672)
om ekonomiska féreningar, ratten till vinst inskrinks eller ritten till tillgdngar vid féreningens
uppl6sning inskrénks. (Se lag om ekonomiska féreningar for fullstindig redogérelse.)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av fdreningen.

| dessa fall maste kallelse Iamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas fastighetsboxar. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstraitt, ombud och bitriden

Pa foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsritter har ocksé endast en rost.
Om flera medlemmar gemensamt &ger flera bostadsritter kan de dock avldgga en rést var.

Rostratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr mediem-
mens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad fullmakt.

Fullmakten giller hégst ett (1) ar fran utfirdandet. 19 (22)
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Medlem fér foretradas av valfritt ombud. Ombud f3r bara foretrada en medlem. Medlem far medféra
ett valfritt bitriade.

§63  Beslut och omrdstning

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker oppet, om inte nérvarande réstberattigad medlem vid
personval begdr sluten omréstning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut

FOr att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har fattats p3 en
féreningsstimma och att féljande bestimmelser har jakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhdllanden

Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de bertrda bostads-
rattshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhéllanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet melian de inbérdes insat-
serna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnimnden ska godkdnna beslutet om detta inte
framstdr som otillbérligt mot nagon bostadsrittshavare.

3. Fordndring eller ianspraktagande av bostadsrdttsldgenhet

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att foréndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsritts-
havaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dess-
utom har godkénts av hyresndmnden.

4. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de réstande
ha gatt med pa beslutet.

5. Overldtelse av hus med bostadsriitt

Om beslutet innebar Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats p3 det sitt som giller for beslut
om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ i lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjede-
lar av bostadsrattshavarna i det hus som ska &verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

6. Andring av andelstal som rubbar inpérdes férhéllanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbdrdes férhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fidrdedelar av de rostande har gitt med pé be-
slutet. Stdmmobeslut avseende &ndrade andelstal krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av
bostadsratter, dven om 6vriga bostadsrittshavares inbdrdes forhallande rubbas p.g.a. uppltelsen sa
ldnge inte nagon av Gvriga bostadsrittshavare far en hégre arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsritten och som &r kdnd for foreningen

om ett beslut enligt punkt 4 eller 6 ovan.
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§ 65 Andring av stadgarna med mera

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberdttigade ar ense om det.
Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tv3 pd varandra féljande foreningsstimmor och minst 2/3,
eller det hogre antal som anges nedan, av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras att minst 3/4 av
de réstande pa den senare stimman gatt med p3 beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt tll féreningens behalina tiligdngar vid dess upplésning in-
skranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med p3 beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att éverlta sin bostadsratt inskrénks 3r giltigt endast om
samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av andringen gatt med p3 beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden fran och med bérjan till och med slutet av kalenderar.

§67 i\rsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan &rsstimman till foreningens revisorer dverlamna forvalt-
ningsberéttelse, resultat- och balansrakning, styrelseprotokoll och 6vriga for revisionen relevanta
handlingar.

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond fér planerat underhall, disposi-
tionsfond eller balanseras i ny rakning.

§ 68 Revisorer

Ordinarie foreningsstdmma ska besluta att granskning av styrelsens férvaltning och féreningens raken-
skaper for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits ska verkstallas enligt ett av nedan angiv-
na tre alternativ:

1. Foreningsstdmman utser tva (2) revisorer och en (1) revisorssuppleant.

2. Foreningsstdmman utser en (1) revisor och att en (1) auktoriserad revisor eller registrerat revi-
sionsbolag ska anlitas.

3. FOreningsstdmman beslutar att endast auktoriserad revisor eller registrerat revisionsbholag ska
anlitas.

Om auktoriserad revisor eller registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for
den revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja de sirskilda féreskrifter som
beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsberéttelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dir6ver inlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor efter det
styrelsen avlimnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande éver
revisionsherdttelsen ska hallas tillgéngliga, i fysisk eller digital form, fér medlemmarna senast tva (2)
veckor fore foreningsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som s3 begar.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pa vél synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i mediemmarnas fastig-
hetsboxar, eller skickas med elektroniska hjalpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit

en e-postadress och samtyckt dartill.

§72 Fordelning av tillgdngar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

L allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att st3 i strid med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid extra foreningsstimma 2024-03-20 och vid
ordinarie féreningsstimma 2024-05-22.

Uppsala 2024-05-22

" Jan-Erik Lundin gemar Nilsson

Ordfrande Ordinarie styrelseledamot
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