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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klippan Sockerbruket, 769612-0687, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén
genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Hans Bj6rklund Ordférande 2025
Mahmoud Chini Ledamot 2025
Marie Mannischeff Ledamot 2025
Staffan Jehander Ledamot 2024
Peter Sylvén Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Andelka Tasic Suppleant 2024
Paulina Daryazadeh Suppleant 2025
Ordinarie revisorer

Johanng Gustafsson, WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor 2024
Johan Agren Fdreningsrevisor 2024
Valberedning

Patrik Bjorklund 2024
Ulrika Agren 2024
Soprumsansvarig

Under aret har sittande styrelse delat pa ansvaret i soprummet. Containrar har bokats for grovsopor.

Teknikansvarig
Teknikansvarig i féreningen har under aret varit Peter Sylvén.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Géteborg Majorna 140:12 i Géteborg kommun med dérpa uppférda
byggnader med 86 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2007. Fastighetens adresser ar A R Lorents
gata 43-75, ojamna nummer.

Foéreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt och 12 férrad med hyresratt.

Foéreningen har ett servitut med Klippan Kulturfastigheter om 60 garageplatser och 19 uteplatser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 24 27 19 8
Total tomtarea: 6 208 kvm

Total bostadsarea: 7 138 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklarationer &r utférda 2018-08-21 respektive 2010-09-25.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar ansvarsférsékring
for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna.

Foéreningen har 12 stycken extraférrad som kostar mellan 100 och 210 kronor per manad beroende pa
storlek.

Foéreningen har haft ett bygglov avseende inglasning av balkonger som |6pte ut under 2021. Styrelsen
fér en dialog kring méjligheten att ans6ka om ett nytt bygglov.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia TV och Bredband

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Vi Rengdr Sverige Serviceavtal klottersanering
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Lassmeden Sven Alexandersson Serviceavtal dorrar & las
MEMAB Serviceavtal ventilation
Remondis Avfallshantering, sorterat avfall

Overvakningsbutiken Bevakningssystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 315 525 kr och planerat underhall for
22 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser byte av batteri pa larmen till
ducar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-08-02 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 1 103 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 155 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 29 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Brandskyddsrond
4 brandskyddsronder har utférts under aret.

Ventilation
Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och kanalrensning blev utférd under 2019.
Bostadsréttsféreningen har fatt OVK godkénd.

Klotter

Foéreningen har ett avtal med Vi Rengdr Sverige avseende klottersanering. Klottersaneringen har
fungerat enligt avtalet och problem med klotter pa féreningens fastigheter har ékat jamfért med
féregaende ar.

Trygg | Klippan, TIK

TIK, trygg i Klippan, representerar samtliga bostadsrattsféreningar i Klippan samt det kommunala
bostadsbolaget Familjebostader vilket motsvarar ca 500 boende. Sammanslutningen arbetar fér 6kad
trygghet och trivsel i Klippan och bildades 2008 utifran behovet av att samverka fér en sékrare och
trivsammare boendemiljé.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
11 avgédende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 128 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Upphandlingsdokument

Styrelsen har, sedan tidigare, beslutat att leverantéren tillhandahaller upphandlingsdokument vid kép
och bestéllning av varor och tjanster. Fran féreningens hall ska vi prioritera kravmarkta tjanster och
varor samt att vi tar in offerter frdn minst tva leverantérer.

Hemsidan
Féreningen har en hemsida dar information och nyheter presenteras, i tilldgg har féreningen en sluten
grupp pa facebook: Brf Klippan Sockerbruket.

Kontanthantering
Styrelsen hanterar inte kontanta medel av féreningens handkassa eller fér betalning vid kép av
radiatorfilter. Ett bankkonto anslutet till Swish har 6ppnats f6r dessa andamal, nummer 123 222 82 37.

Filter
Foéreningen har under aret salt radiatorfilter till de medlemmar som sa énskat. Det ar rekommenderat
att man byter radiatorfilter en gang per ar.

o

Arsavgifter
Arsavgiften dndrades senast 2022-01-01 da den sénktes med 10 %.

Avseende 2024 beslutade styrelsen att fran och med 2024-01-01 héja arsavgifterna med 25%.

Utdver arsavgift debiteras samtliga lagenheter 229 kr/man fér bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 4 801 4 683 5 461 5743
Resultat efter finansiella poster * -719 -447 -159 -1142
Férandring av underhallsfond 1 081 463 42 614
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -732 157 867 -654
Sparande kr / kvm 52 174 270 54
Soliditet % 66 65 65 65
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 661 650 720 797
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 98 99 94 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 628 628 698 775
Driftskostnad, kr / kvm 310 280 312 317
Energikostnad, kr / kvm 123 121 133 129
Réanta, kr / kvm 236 136 117 120
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 155 152 149 146
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 9 804 9944 10 088 10 094
Réantekanslighet (%) 15,61 15,83 14,46 13,02
Snittrénta (%) 2,41 1,37 1,16 1,19

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -718 747 kr f6r 2023. Resultatet ar negativt med hansyn
till, icke likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 1 067 700 kr samt utférda underhallsinsatser pa
22 000 kr. Tas dessa kostnader ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den
I6pande driften pa 370 953 kr.

For att fortsatt kunna sékerstalla ett driftdverskott aven ndsta ar da rantekostnaderna berdknas 6ka &n
mer har styrelsen beslutat att hdja avgifterna ytterligare.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 136 823 000 5345 767 -4 372 835 -446 828
Disposition enligt féreningsstdmma -446 828 446 828
Avsattning till underhallsfond 1103 000 -1 103 000
lanspraktagande av underhallsfond -22 000 22 000
Arets resultat -718 747
Vid arets slut 136 823 000 6 426 767 -5 900 663 -718 747
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 819 663
Arets resultat fére fondférandring -718 747
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 103 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 22 000
Summa 6ver/underskott -6 619 410
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -6 619 410

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 4 501 263 4 502 396

Ovriga rorelseintakter 3 299 409 180 559

Summa rorelseintakter 4800 672 4 682 955

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 534 558 -2 833 023

Ovriga externa kostnader 7 -160 999 -162 660

Personalkostnader 8 -104 127 -98 132

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 067 700 -1 067 700

Summa rorelsekostnader -3 867 384 -4 161 515

Roérelseresultat 933 288 521 440

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter 31777 1629

Rantekostnader -1 683 812 -969 897

Summa finansiella poster -1 652 035 -968 268

Resultat efter finansiella poster -718 747 -446 828

Arets resultat -718 747 -446 828
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 205 684 799 206 752 499
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 205 684 799 206 752 499
Summa anlaggningstillgangar 205 684 799 206 752 499
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 359 4 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 178 525 171712
Summa Kortfristiga fordringar 214 884 176 344
Kassa och bank 13 2116 297 3 106 869
Summa omsiéttningstillgangar 2 331 181 3283213
SUMMA TILLGANGAR 208 015980 210035712
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 823 000 136 823 000
Underhallsfond 6 426 767 5345 767
Summa bundet eget kapital 143 249 767 142 168 767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 900 663 -4 372 835
Arets resultat -718 747 -446 828
Summa fritt eget kapital -6 619 410 -4 819 663
Summa eget kapital 136 630 357 137 349 104
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21 745 250 41 490 500
Summa langfristiga skulder 21 745 250 41 490 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 48 235 750 29 490 500
Leverantdrsskulder 332 362 585 515
Skatteskulder 17 483 12 353
Ovriga skulder 61 649 60 191
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 993 129 1047 549
Summa Kortfristiga skulder 49 640 373 31196 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 015 980 210035712
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 933 288 521 440
Avskrivningar 1067 700 1067 700

2000 988 1589 140

Erhallen ranta 31777 1629
Erlagd rénta -1 683 812 -969 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 348 953 620 872
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -38 540 -29 262
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -300 985 802 862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9428 1394 472
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 000 000 34 981 000
Amortering av laneskulder -13 000 000 -36 010 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 029 250
Arets kassaflode -990 572 365 222
Likvida medel vid arets borjan 3 106 869 2741 647
Likvida medel vid arets slut 2116 297 3 106 869
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4 483 428 4 483 429
Hyror férrad 17 835 18 967
Summa 4 501 263 4 502 396
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

12(18)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation * 236 328 154 800
Overlatelseavgifter 12 920 8 402
Andrahandsuthyrningsavgifter 5 221 -
Elstéd 31474 -
Ovriga intakter** 13 466 17 357
Summa 299 409 180 559

* Okad intakt 2023 da avgiften for det kollektiva bredbandet fr. 0. m. 2023-01-01 hgjdes fran 150 kr/man till 229 kr/man.
Motsvarande belopp 2022 ar 8 100 kr.

** Av intakter 2023 avser 7 650 kr kostnader som vidarefakturerats medlemmar.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 10 483 9218
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19420 10 284
VA & sanitet, installationer - 630
Varme, installationer 3873 12 097
Ventilation, installationer 3 465 2761
El, installationer - 1913
Tele/TV/porttelefon, installationer - 12 903
Hiss 214 354 107 647
Ovriga installationer 9164 6411
Huskropp 26 897 24 964
Markytor - 906
P-platser/garage 11 316 -
Vattenskador 16 553 29 486
Summa 315525 219 220
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hiss - 557 872
Ovriga installationer * 22 000 -
Huskropp, fasader - 60 748
Summa 22000 618 620

* Kostnad avser batteribyte pa larm till ducar.
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 136 654 130 634
Teknisk férvaltning 237 732 235 488
Besiktningskostnader 7 384 6 956
Bevakningskostnader 56 798 55409
Snoérojning 105 035 47 581
Serviceavtal 162 457 116 936
Foérbrukningsmaterial 10 067 11 507
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1328 774
El 114 814 165 353
Uppvarmning 575 535 505770
Vatten och avlopp 188 438 189 260
Avfallshantering 176 151 149 005
Forsékringar 89478 64 250
TV 56 622 51103
Bredband * 267 038 229 244
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 11 502 35913
Summa 2197 033 1995 183

* P.g.a av sen fakturering fran leverantdr avser kostnad 2022 11 manader medan ar 2023 avser 13 manader.

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* - 4 490
Tele och post 5805 5590
Forvaltningskostnader 122 200 122 033
Revision 26 989 20 000
Bankkostnader 701 4 471
IT-tjanster 4 504 4 476
Ovriga externa kostnader** 800 1600
Summa 160 999 162 660

* Kostnad 2022 avser inkdp av laptop till styrelsen.
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen och évriga funktionarer har

beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Foreningsvald revisor 4 000 -
Valberedning 4 000 -
Ovriga arvoden - 3400
Utbildning 1619 2738
Summa 79 619 76 138
Sociala avgifter 24 508 21994
Summa 104 127 98 132
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1067 700 1067 700
Summa 1067 700 1067 700
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 122 500 000 122 500 000
-Mark 95 900 000 95 900 000
-Markanlaggningar 204 484 204 484
218 604 484 218 604 484
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 218 604 484 218 604 484
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 647 501 -10 579 801
-Markanlaggningar -204 484 -204 484
. -11 851 985 -10 784 285
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 067 700 -1 067 700
-1 067 700 -1 067 700
Utgaende avskrivningar -12 919 685 -11 851 985
Redovisat varde 205 684 799 206 752 499
Varav
Byggnader 109 784 799 110 852 499
Mark 95 900 000 95 900 000
Taxeringsvéarden
Bostader 264 000 000 264 000 000
Totalt taxeringsvérde 264 000 000 264 000 000
Varav byggnader 161 000 000 161 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 230 747 230 747
Utgaende anskaffningsvérden 230 747 230 747
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -230 747 -230 747

-230 747 -230 747

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -230 747 -230 747
Redovisat varde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 93 860 89 478
Foérutbetalda kostnader 84 665 82 234
Summa 178 525 171712
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2076 530 3074 401
Transaktionskonto Handelsbanken 39 767 32 468
Summa 2116 297 3 106 869
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 48 235 750 29 490 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 21745 250 41 490 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 69 981 000 70 981 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 69 981 000 70 981 000
Summa 69 981 000 70 981 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,91 % 2025-05-28 13 000 000 - - 13000 000
Nordea 0,58 % 2024-09-18 11 000 000 - - 11000 000
Nordea 0,58 % 2023-09-20 12 000 000 - -12.000 000 -
Nordea * 4,52 % 2024-09-18 - 12000 000 - 12000 000
Stadshypotek * 2,51 % 2023-10-30 12800 000 - -1000000 11800000
Stadshypotek * 2,37 % 2023-10-25 4 690 500 - - 4 690 500
Stadshypotek 3,74 % 2024-10-30 8 745 250 - - 8 745 250
Stadshypotek 3,89 % 2026-10-30 8 745 250 - - 8 745 250

Summa 70 981 000

12 000 000 -13 000 000 69 981 000

* Bindningstiden avser kapitalbindningsvillkoret. Under villkorsperioden ar rantan rérlig kopplad till STIBOR.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 49 333 48 908
Upplupna réntekostnader 263 141 200 790
Forutbetalda intékter 473 880 419 684
Upplupna revisionsarvoden 14 000 10 537
Upplupna driftskostnader 192 775 244 382
Upplupna kostnader hanférliga till hissunderhall - 123 248
Summa 993 129 1047 549
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Not 17 Stallda siakerheter

Stéallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000
Summa stallda sakerheter 82 000 000 82 000 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hans Bjorklund
Styrelseordférande

Staffan Jehander Marie Mannischeff

Mahmoud Chini Peter Sylvén

Vér revisionsberattelse har lAmnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

WeAudit Sweden AB Johan Agren
Johanna Gustafsson Foreningsrevisor
Auktoriserad revisor
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vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Klippan
Sockerbruket, org.nr:769612-0687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfreningen Klippan Sockerbruket for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Det registrerade revisionsholagets ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder som
&r 1&mpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Klippan Sockerbruket for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg, enligt det datum som framgar av vara elektroniska

underskrifter

WeAudit Sweden AB Johan Agren
Johanna Gustafsson Av foreningen vald
Auktoriserad revisor revisor




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




