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Har kan du ldsa om hur det gar till att kopa en bostadsratt av foreningen och fa vagledning genom hela ditt

bostadskop.

Forhandsavtal

Nu dr det dags att teckna férhandsavtal med
bostadsrattsforeningen. Det innebér att du

som kopare forbinder dig att fullfolja kopet av

ldgenheten och foreningen forbinder sig att
upplata lagenheten till dig. Du far harmed ett

erbjudande om att underteckna férhandsavtal

da du tidigare bokat en lagenhet. For att du
ska fa de basta forutsattningarna for att fatta
ditt bostadsbeslut kommer har information

Brf Peggen
Org.nr 769642-2737

| bostadsrattsforeningens styrelse sitter idag tre
ledamoter och tva suppleanter. Det kommer vara
samma styrelse fram tills du och dina grannar har
flyttat in i er nya bostad och foreningen bjuder in till
foreningsstamma. Pa féreningsstamman valjs en ny
styrelse i enlighet med féreningens stadgar, bestaende
av er bostadsrdttshavare som ar medlemmar i
féreningen. Pa sidan 10 far du en presentation av 0ss i
styrelsen.

Om du vill kontakta foreningens styrelse gor det genom:

Anna Ottosson
anna.ottosson@derome.se
0340-59 22 47

Brf Peggen
Stalgatan 7
432 32 Varberg

fran foreningens styrelse. Nar du mottagit

ditt férhandsavtal med tillhérande faktablad

om bostaden, foreningens kostnadskalkyl,
registreringsbevis och stadgar har du sju dagar
pa dig att underteckna avtalet, annars atergar
din bokning av lagenheten. Nar du undertecknat
ditt férhandsavtal skriver styrelsen under
forhandsavtalet och da ar avtalet giltigt.

Derome Hus AB
Org.nr 556250-9223

Bostadsrattsforeningen har valt att avtala med Derome
om att bygga 21 lagenheter i tva flerbostadshus med
tillhorande komplementbyggnader, samt att kopa
fastigheten Sandakra 9:6.

Du kommer ocksa fa mojlighet att utforma din bostad
med olika inredningsval. Dessa val gor du tillsammans
med Derome. Mer information far du av kundansvarig
Anna. Kundansvarig ar din kontaktperson hos Derome
under hela resan.

Anna Helmersson
anna.helmersson@derome.se
0340-66 46 93

Derome Hus AB
Stalgatan 7
432 32 Varberg




1. Boknings- 2. Boknings-

avtal

avgift

Bygglov

Partforhallanden

Har ser du vilka avtal som kommer att tecknas
mellan dig som blivande bostadsrattshavare och
bostadsrattsforeningen. Du kan ocksa se vilka avtal som

- Totalentreprenadkontrakt
- Kopekontrakt fastighet

Derome
(Entreprendr)

5. Inrednings- 6. Inrednings-
val avtal

Byggstart Byggstart Invindiga Utvandiga
markarbete hus arbeten arbeten mark

du kommer att skriva direkt med Derome. Det finns aven
avtal som tecknas mellan bostadsrattsféreningen, som du
kommer att bli medlem i, och Derome som entreprenor.

Bostadsrattsforening

(Styrelse)

- Bokningsavtal
- Tillval

- Férhandsavtal
- Upplatelseavtal

Kbépare
(Blivande bostadsratts-
havare)



8. Slutbesiktning

10. Betalning
inredningsval

Overlamning
av fastigheten till
foreningen

9. Slutbetalning

11. Tilltrade/
inflyttning

Foreningens ekonomi

KOSTNADSKALKYL

Styrelsen har upprattat en kostnadskalkyl for projektet
som visar foreningens ekonomi. | den beskriver
styrelsen féreningens berdknade anskaffningskostnad
for kop av fastigheten och byggnationen.
Anskaffningskostnaden ar berdknad till 61 675 000 kr.
Foreningen ska finansiera kopet genom insatser och
upplatelseavgifter (priset pa lagenheterna), samt
féreningens l1an hos banken.

Kostnadskalkylen innehaller aven information om
beraknade arliga driftskostnader som foreningen

har sasom varme, vatten, el, [6pande underhall,
amortering av lan, ranta med mera. Foreningens
intdkter bestar till stérsta delen av arsavgifter som ska
tacka foreningens driftskostnader. Foreningen kan dven
ha intakter for exempelvis parkeringsplatser.

| kostnadskalkylen kan du se hur féreningens ekonomi
berdknas se ut de forsta 20 aren. Nyproducerade

hus ar enligt dagens skatteregler befriade fran
fastighetsskatt de forsta 15 aren, avseende bostader.
Foreningen betalar fastighetsskatt fran ar 16.
Beraknade driftskostnader i kostnadskalkylen ar
baserade pa hur prisbilden ser ut vid upprattande av
kostnadskalkylen. Eftersom kostnadskalkylen upprattas
en lang tid innan ekonomisk plan och inflyttning av

2-ars garanti-
besiktning

Derome

Bostadsratts-
foérening

5-ars garanti-
besiktning

bostaderna kan foreningen fa bade sankta eller 6kade
drifts- och rantekostnader, dven under de 20 ar som
kalkylen redovisar. Detta kan medféra att styrelsen
behover gora forandringar av foreningens arsavgifter.
Driftskostnaderna i foreningen kan dven variera dver
tid pa aret.

EKONOMISK PLAN

Ungefér 3-6 manader innan du far nycklarna till

din nya bostad tecknar du ett upplatelseavtal med
féoreningen och da upplats lagenheten till dig och da
blir du dven medlem i féreningen. | samband med att
upplatelse ska ske upprattar styrelsen en ekonomisk
plan. En ekonomisk plan &r lite mer beskrivande och
omfattande &n en kostnadskalkyl. Den beskriver
foreningens fastighet, byggnad och utformning, samt
foreningens berdknade ekonomi under de forsta

20 aren. Beraknade kostnader och intakter i en
ekonomisk plan ar baserade pa hur prisbilden ser ut
vid upprattande av den. Det dr den ekonomiska planen
som ligger till grund for ditt upplatelseavtal.



Din ekonomi

Styrelsen gor alltid en kreditbeddmning av dig som
ska kopa bostad av féreningen, da sakerstalls att
alla blivande bostadsrattshavare har ekonomisk
mojlighet att betala sina manadsavgifter till
féreningen. Foreningen begar dven ett lanelofte
fran dig som har tankt att Iana pengar av

banken till ditt bostadskop. Laneloftet ar endast
giltigt under en kortare period vilket gor att du
|[6pande behover halla kontakt med din bank
fran bokningstillfallet fram till inflyttning. Banken
kan dven under denna tid dndra kraven pa dig
som kopare att fa Iana, réntorna kan justeras och
amorteringskraven kan dndras.

Om du har en befintlig bostad att sélja kan
forandringar pa bostadsmarknaden uppkomma
fran det att du varderat bostaden fram ftills
forsaljningstillfallet, vilket bade kan generera ett
hogre eller lagre forsaljningspris.

| tidplanen pa sid 4-5 kan du se att
forhandsavtalet ofta undertecknas en lang tid
innan upplatelseavtalet skrivs och inflyttning
sker. Det innebadr att din ekonomi under

Exempel

-

Styrelsen gor alltid en kreditbeddmning av

dig som ska kdpa bostad av féreningen, da

sdkerstaller man att alla blivande bostads-
rattshavare har ekonomisk mojlighet att

betala sina manadsavgifter till féreningen.
-

denna tid kan forandras. Exempelvis kan din
jobbsituation férandrats, du kan ha drabbats av
arbetsloshet eller sjukdom, eller fatt en férandrad
familjesituation som paverkar din ekonomi.

Om férandring av din ekonomi uppstar nar du har
undertecknat ditt forhandsavtal och inte langre
har mojlighet att fullfélja kbpet, kan du vid avhopp
utan rattslig grund enligt bostadsrattslagen bli
skyldig att ersatta bostadsrattsforeningen for de
kostnader som féreningen far pa grund av ditt
avhopp. Exempelvis kan det vara kostnaden som
foreningen har for att salja bostaden pa nytt eller
delar av tillval som du bestallt.

Om du lanar pengar till din bostad blir du
debiterad en pantsdttningsavgift som ar

en administrativ avgift och tas ut for att

tacka kostnaderna som féreningen har for

att registrera |an i bostadsrattsforeningens
pantsattningsregister. Avgiften tas ut per lan och
varje gang en ny pant eller ett existerande lan
omforhandlas. Avgiften ar for narvarande 1% av
gallande prisbasbelopp.

Filip och Malin képer en ldgenhet som kostar 2.980.000 kr. Priset bestar av insats 2.500.000 kr och
upplatelseavgift 480.000 kr. | samband med att Filip och Malin undertecknar sitt forhandsavtal betalar de
en forskottsavgift om 100.000 kr (delbetalning av ldgenheten), som de betalar genom sparade pengar. De
aterstdende 2.880.000 kr betalas i samband med inflyttningen/tilltradet.

Filip och Malin ska ldna hos banken for att finansiera képet och banken vill att de erldgger 15% av
priset pa lagenheten i handpenning/kontantinsats (447.000 kr), dvs far de ldna 2.533.000 kr av banken
(2.980.000-447.000=2.533.000).

Nedan ar en uppstallning av Filip och Malins finansiering:
2.533.000 kr
100.000 kr

Lan hos Banken

Forskottsavgift (sparade pengar)

Resterande del av kontantinsatsen (sparade pengar) 347.000 kr
2.980.000 kr



Trygghet for dig

En trygghet for dig som kdpare ar att Derome
har avtalat med foreningen om att de koper
eventuellt osalda lagenheter senast tva manader
efter slutbesiktningen. Om Derome koper osalda
lagenheter i din bostadsrattsforening betalar de
|6pande manadsavgifter for dessa. Det innebar
att foreningen inte I6per nagon ekonomisk

risk att inte fa inbetalt samtliga insatser och
upplatelseavgifter. Derome har endast en rostratt
vid en foreningsstamma aven om de vid tillfallet
ager flera lagenheter.

Derome ldmnar alltid ett fast pris pa fastigheten
och byggnationen till féreningen, vilket innebar
att oférutsedda kostnader hos Derome inte
belastar foreningen och dig som kdpare. Som
entreprendr har Derome har ingen rostratt under
byggprocessen.

| ditt forhandsavtal kan det finnas villkor gallande
vilken forséljningsgrad som maste uppfyllas
inom ett utsatt datum, for att byggnationen ska
paborjas. Det ar en extra trygghet for dig som
tecknar ett forhandsavtal med féreningen, att
foreningen har en sdkerhet gentemot Derome
att endast avropa byggnationen om det finns
tillrackligt manga kopare. Om du tecknar ett
villkorat férhandsavtal med féreningen kommer
styrelsen att informera dig som forhandstecknare
om forsaljningen uppfyller villkoren eller e;.

Styrelsen i foreningen tecknar alltid

en forskottsgarantiforsakring innan

forhandsavtal pa bostaden ska tecknas.
Forskottsgarantiforsdkringen forsékrar de
forskottsavgifter som blivande bostadsrattshavare
betalar till féreningen for bostaderna.

Nar det sedan ar dags att teckna upplatelseavtal
med foreningen finns det alltid en intygsgiven
och registrerad kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
Att en ekonomisk plan ar intygsgiven innebar

att tva personer (intygsgivare) som ar utsedda
och registrerade av Boverket har kontrollerat

att uppgifterna i kostnadskalkylen och den
ekonomiska planen stammer och att projektet
ar ekonomiskt hallbart. Nar intygsgivarna har
granskat klart den ekonomiska planen registreras
den pa Bolagsverket och styrelsen kan da ansoka
om ftillstand till att upplata bostadsratter.

| samband med att upplatelse av bostaderna sker
tecknar styrelsen dven en insatsgarantiforsakring
som forsakrar de inbetalda insatserna och
upplatelseavgifterna som medlemmarna betalar
in.

GARANTIER

| det avtal som tecknas mellan foreningen och Derome finns det
krav pa informationsplikt gentemot varandra. Om nagon part
inte fullgor sina skyldigheter, ska ersattning utga for uppkommen
skada dven gentemot bostadsrattshavaren.

Derome ldmnar en femarig garantitid till féreningen med undan-
— tag for nedan forkortade garantier. Det som paverkar dig som
bostadsrattshavare ser du nedan:

Garantitid forkortad:

- 2 ar for ytskikt, vitvaror, vvs-armatur (blandare, dusch-
munstycken med mera)
3 ar for elbilsladdning




Andringar av din bostad eller féreningens hus

| ditt forhandsavtal framgar vad som ingar i din bostad,
exempelvis om du har balkong eller uteplats, forrad

och parkering. Om vasentliga férandringar sker under
byggnationen ska styrelsen informera dig om detta. Med
vasentliga forandringar menas storre forandring fran det
att du tecknade férhandsavtalet framtill tecknande av
upplatelseavtal. Vasentliga forandringar anses vara storre
andringar av bostadsratten, byggnader och/eller mark
och balkong/uteplats.

Vasentliga avvikelser bedoms av styrelsen och da
kommer de skriftligen informera dig om avvikelserna.
Avvikelser som kan anses vara vasentliga ar:

Uppsagning av forhandsavtal

Du har ratt att sdga upp ditt forhandsavtal om:

- Lagenheten inte uppldts med bostadsratt
senast vid inflyttningen.

- Lagenheten inte uppldts med bostadsratt
inom skalig tid efter den berdknade tiden for
upplatelsen och detta inte beror pa dig.

- Avgifterna som ska betalas for bostadsréatten
dr vasentligt hogre an det som angesi
férhandsavtalet.

- Lagenheten eller andra delar av féreningens
hus eller mark vasentligen avviker fran vad
som avtalats.

Om du vill séga upp forhandsavtalet enligt punkt 2, 3
eller 4 ska du inom tre manader fran den dag da du

= Andring av tilltrddesdagen

= Forandring av ldgenhetens storlek (mer an 1-2
kvm), planlésning, balkong eller annat

= Forandring av foreningens hus, mark eller
markanldggning

= Forsening av byggprojektet

= Forandring av arsavgifter

Om du pa grund av vasentliga forandringar vill franga ditt
forhandsavtal kontaktar du foreningen inom tre manader
fran det att du mottagit informationen om férandringen
for att ha ratt att frantrada avtalet.

fatt kinnedom om den hogre avgiften eller avvikelsen
kontakta bostadsrattsféreningen.

Vid uppsagning av ditt forhandsavtal har du ratt att
fa aterbetalt den forskottsavgift som du har betalat
till bostadsrattsforeningen inklusive ranta. Eventuella
tillval du har bestallt kommer du inte behdva betala.

Om du vill séga upp ditt forhandsavtal utan att ha

en skalig anledning, till exempel forandring av din
privatekonomi kan du bli skadestandsskyldig till
bostadsrattsforeningen. Ett skadestand ska spegla de
kostnader som foreningen har pa grund av ditt avhopp.

Felanmalan

Vid ditt tilltrade (inflyttning) kommer du att fa
information om hur du felanmaler uppkomna fel och
brister i din bostad. Du far dven skotselavisningar av
ytskikt, vitvaror etc. i din bostad vid tilltréadet.



Besiktning av foreningens hus

| samband med att byggnationen fardigstalls

utfors besiktningar av huset samt eventuella
komplementbyggnader, utvandig mark och installationer
med mera. Vanligtvis sker forst en kontrollbesiktning
och sedan en slutbesiktning. Besiktningarna utfors

av en opartisk besiktningsman. Pa slutbesiktningen
deltar Derome som entreprendr och styrelsen for
bostadsrattsforeningen, men dven du som ska bo i huset
far mojlighet att delta pa slutbesiktningen av din bostad.
Har du inte mojlighet att delta pa slutbesiktningen utfors
saklart en besiktning av din bostad anda.

Tva ar efter att foreningens hus fardigstallts utfors en
2-arsbesiktning dar féreningens styrelse blir inbjudna till
att fa vara med. Da gar man igenom huset pa nytt och
aven din bostad ses ¢ver, om du har nagra uppkomna
fel som inte anses vara normalt slitage, och ar sadant
som ingar i den garanti som lamnats av Derome ftill
foreningen. Om det uppkommit garantifel gors en
atgardsplan for dessa fel.

T ~ ~~v<ar ||



Presentation av styrelsen

Styrelsen har till ansvar att forvalta foreningens fastighet, i bostadsrattsforeningens styrelse av oberoende
ekonomi, planera for underhall samt att upphandla lan hos  styrelseledaméter samt en representant fran Derome.
bank, teckna forsdkringar med mera. Styrelsen ska alltid
verka for foreningens basta och se till medlemmarnas
intresse.

Styrelsen haller I6pande styrelsemoten som protokollfors
och som projektledare fran Derome bjuds in till for att
informera om hur byggnationen fortloper.

Under byggnationen bestar majoriteten av ledamoterna

Kent Anving, Ordférande, 80 ar

Kent heter jag och ar pensionar efter att ha arbetat manga ar inom banken. Framst har
jag varit anstalld inom Handelsbanken och i flera olika ansvarsomraden. Idag sitter jag
med i manga styrelser och framforallt manga bostadsrattsféreningar. Jag bor sjélv i

en bostadsratt i Varberg tillsammans med min fru. Det absolut roligaste med att sitta i
styrelsen ar nar jag far komma ut och kika pa byggplats, vara med pa slutbesiktningar och
traffa alla medlemmarna, det ar alltid valdigt trevligt!

Patrik Henriksson, Ledamot, 60 ar

Idag ar jag egenforetagare men har for manga ar sedan jobbat som ekonomichef inom
Derome och slutade déar 2005. Sedan dess har jag drivit Ekonomitjanst i Varberg AB och
jag har under manga ar, sedan borjan av 90-talet, arbetat med just bostadsréatter och
framforallt nyproduktion. Idag jobbar jag med flera aktorer pa marknaden som bygger
bostader, framst byggnationer pa vastkusten.

Anna Ottosson, Ledamot, 51 ar

Mitt namn ar Anna och jag ar nyanstalld bostadsrattsekonom pa Derome. Innan min
anstéllning pa Derome arbetade jag som bostadsrattsekonom pa HSBi 11 ar efter
avslutade ekonomistudier pa hogskolan i Halmstad. Under mina arbetsar pa HSB har jag
hunnit samla pa mig en hel del erfarenheter inom ekonomi och bostadsrattsforeningar
som jag har stor nytta av pa Derome. Jag har forutom mitt arbete suttit med som
styrelseledamot i manga bostadsrattsforeningar, vilket jag har upplevt som valdigt roligt
och intressant.

Caroline Jacobsson, Suppleant, 53 ar

Mitt namn ar Caroline och jag har varit anstéalld inom Derome i 22 ar. Jag ar utbildad
ekonom och framst inom redovisning, men har jobbat som bostadrattsekonom i 17 ar. Vid
sidan av mitt arbete tar jag ocksa hand om redovisningen fér min mans foretag. Pa fritiden
ar jag aktivinom Varbergs handbollsklubb och tycker om att réra pa mig.

Helena Sturesson, Suppleant, 37 ar

Jag heter Helena och har sedan 8 ar tillbaka arbetat som bostadrattsekonom inom
Derome men min bakgrund &r egentligen inom nagot helt annat da jag ar utbildad
halsopedagog. Dessforinnan har jag jobbat med redovisning under nagra ar. Forutom att
sitta som styrelsesuppleant i manga bostadsrattsféreningar har jag dven ett par andra
styrelseuppdrag pa fritiden. Det jag gillar bast med mitt jobb &r att fa vara en del i sa
manga manniskors resa mot sitt nya boende.
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Ordlista

Avropa

Avropa gor foreningen nar man bestaller byggnationen enligt det avtal som féreningen
tecknat med Derome. Dvs. att beslut om att byggnationen ska bli av har skett.

Anskaffningskost-
nad

Den totala kostnaden som foreningen betalar for att kopa marken och byggnationen.

Bokningsavgift

Betalas i samband med bokningen av bostaden.

Bokningsavtal

Avtal som tecknas mellan dig och Derome dar du bokar bostaden.

Bostadsratt En upplatelseform dar medlemmar i en bostadsrattsforening dger rattighet att nyttja en
bostad utan tidsbegransning mot arsavgift som vanligen betalas per manad.

Bostadsrattsfor- Ekonomisk forening som har till &ndamal att i féreningens hus och till féreningens medlem-

ening mar uppldta ldgenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsha- Du som kopt en bostadsratt och tecknat upplatelseavtal.

vare

Foreningsstamma

Foreningens hogsta beslutande organ. Féreningsstamma skall
hallas arligen inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Det ar styrelsen som kallar
till foreningsstamma.

Forhandsavtal Ett bindande avtal som tecknas mellan dig och bostadsrattsforeningen innan bostaden ar
klar for inflyttning. Du blir genom avtalet skyldig att kdpa bostadsratten och bostadsratts-
foreningen blir skyldig att upplata bostadsratten till dig.

Forhandstecknare | Du som kopt en bostadsratt kallas forhandstecknare under tiden du tecknat férhandsavtal
tills du tecknar upplatelseavtal.

Forskottsavgift Delbetalning av insats och upplatelseavgift for bostadsratt.

Gransdragnings-
lista

En detaljerad beskrivning av underhallsansvaret av bostadsratten mellan bostadsrattsfor-
ening och bostadsrattshavare.

Insats

Priset pa en nyproducerad bostadsratt bestar utav tva delar, insats och upplatelseavgift.
Insats ar den avgift som betalas forsta gangen vid upplatelse av bostadsratt. Insatsen
tillsammans med upplatelseavgiften ar priset for lagenheten som betalas till bostadsrétts-
foreningen.

Komplementbygg-
nader

Byggnader pa féreningens fastighet som inte innehaller bostader tex. férradsbyggnad,
miljohus, teknikhus eller carport.

Kontrollbesiktning

Besiktning som dger rum innan slutbesiktningen, utfors av en certifierad och opartisk be-
siktningsman. Besiktningsmannen kontrollerar att de som byggt huset har gjort arbetet pa
ett korrekt satt.

Manadsavgift

Arsavgift uppdelad per manad.

Pantsattningsav-
gift

Pantsattningsavgift 4r en administrativ avgift som tas ut for att tacka kostnaderna som for-
eningen har for att registrera lan i bostadsrattsforeningens pantsattningsregister. Avgiften
tas ut per lan och varje gang en ny pant eller ett existerande |1an omférhandlas. Avgiften ar
for nérvarande 1% av géllande prisbasbelopp.

Registreringsbevis

En handling som visar att bostadsrattsforeningen ar registrerad hos Bolagsverket. Beviset
innehaller bl.a. uppgifter om féreningens namn, organisationsnummer, firmatecknare,
adress och styrelse.
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Slutbesiktning

Besiktning av bostadsratten som utfors av en certifierad och opartisk besiktningsman.
Besiktningsmannen kontrollerar att de som byggt huset har gjort arbetet pa ett korrekt satt
och att bostadsrattshavaren far det som star i upplatelseavtalet.

Stadgar Foreningens grundlaggande regler. Stadgarna ska registreras av Bolagsverket och ar dar-
med en offentlig handling. Det ar féreningsstamman som beslutar om stadgarna.
Upplata/Uppla- Nér agaren till bostaden later ndgon annan nyttja bostaden utan den personen &dger bosta-
telse den. Upplatelse sker endast en gang. Vid forsaljning av bostaden gors en overlatelse.
Upplatelseavgift Priset pa en nyproducerad bostadsratt bestar utav tva delar, insats och upplatelseavgift.

Upplatelseavgiften ar skillnaden mellan insatsen och marknadspriset for bostadsratten.

Upplatelseavtal

Ett bindande avtal som tecknas mellan dig och bostadsrattsforeningen. Avtalet innebar att

foreningen upplater ratten att bo i lagenheten till dig, fast det juridiskt sett &r bostadsratts-
foreningen som ager alla lagenheter i féreningen. Tecknas endast med forsta dgaren av en

bostadsratt.

Arsavgift

Arsavgiften ska ticka féreningens arliga kostnader for fastighetens drift, underhall, rantor
och 1an. Arsavgiften delas upp i tolv delar och betalas manadsvis i férskott.

Overlatelseavgift

Vid verlatelse av lagenhet debiteras en dverlatelseavgift, for ndrvarande 2,5% av gallande
prisbasbelopp. Detta dr en administrativ avgift som féreningen fa ta ut for administrativt
arbete vid dverlatelse av bostadsritten. Overlatelseavgiften debiteras dverlataren eller
forvarvaren beroende pa vad som framgar av foreningens stadgar.

Overlatelseavtal

Néar bostadrattshavaren saljer bostaden kallas avtalet 6verlatelseavtal.




