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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Peggen

Antagna 2024-01-23

Bostadsrattsforeningens féretagsnamn, sate och andamal

§1 Bostadsrattsféreningens féretag och séate
Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar bostadsrattsféreningen Peggen. Styrelsen har sitt
sate i Angelholm, Angelholms kommun, Skane lan.

§2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Vidare har bostadsrattsféreningen till Aandamal att tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljéon genom att verka fér langsiktig
héallbar utveckling.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas fér bostadsrattshavare

Upplatelse och dverlatelse av bostadsratt

§3 Formkrav vid upplatelse och éverlatelse

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges. Upplatelseavtalet skall &ven
ange samtliga utrymmen utanfér lAgenheten som omfattas av upplatelsen med
bostadsratt.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet
som overlatelsen avser och om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Om upplatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar upplatelsen ogiltig.

Medlemskap

§4 Ratt till medlemskap

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ i
bostadsrattslagen (1991:614). Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som
kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller évertar
bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Styrelsen har ratt att géra undantag fran kravet i férra stycket gallande medlemskap fér den
byggande styrelsen eller f6r annan som inte avser férvarva en bostadsrattsldgenhet.



Forvarvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa det sétt som styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. For att préva fragan om
medlemskap kan bostadsrattsféreningen begéra kreditupplysning avseende sékanden.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréade
i foreningen aven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap &r
uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken endast véagras
intrade i féreningen om maken inte uppfyller féreningens stadgevillkor fér medlemskap.
Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergétt till nAgon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten évergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Enligt bostadsrattslagen 8 kap géller sarskilda regler vid exekutiv
forséljning och tvangsforsaljning.

Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte skall boséatta sig i lagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grunder.

§5 Andelsférvarv

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas enligt sambolagen (2003:376).

§6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
férvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for férvarvarens rakning.

§7 Ratt att utdva bostadsratten
Har en bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom &verlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens doéd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv



forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte éljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska
personens rakning

§8 Solidariskt ansvar

Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte fér de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsratten har évergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsratt
dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv, svarar dock
férvarvaren for sadana forpliktelser.

§9 Uttrade ur foreningen
Medlem far inte uttrada ur féreningen sa lange denne innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter till bostadsrattsforeningen

§10 Insats, andelstal och arsavgift
Insats, andelstal och arsavgiften for lagenheten beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamman. Regler fér giltigt beslut
anges i bostadsrattslagen.

Beslut om andring av andelstal beslutas av féreningsstdmman. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till I1agenheternas
andelstal. Arsavgiften ska faststallas sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel&per pa lagenheten av féreningens |6pande utgifter och avsattningar i enlighet
med § 13.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, kall- och varmvatten,
renhallning, el, fastighetskatt/fastighetsavgift, avgifter garage eller IT- och media tjdnster
skall erlaggas efter faktisk férbrukning, area, insats eller med lika stort belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

§11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.



For arbete med dvergang av bostadsrétt far verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110). Overlatelseavgift betalas av kdparen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas
ut med belopp som maximalt per lAgenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hdgst tilldtna avgiften efter det antal ménader lagenheten ar
uthyrd. Upplatelse under del av en kalendermanad réknas som en hel kalendermanad.

Féreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Om inte avgifter fér dverlatelse, pantsattning eller andrahandsupplatelse betalas i ratt tid,
utgar drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen
till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader m.m.

Beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Underhallsplan & fond for yttre underhall

§12 Underhallsplan
Styrelsen skall inom 7 ar for féreningens bildande uppréatta en underhallsplan for
genomfdrandet av underhallet av féreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetera, samt genom beslut av arsavgiftens storlek och med
beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet
av féreningens hus.

Styrelsen skall se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt regelbundet uppdatera
densamma.

§13 Fond fér yttre underhall
Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader.

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 40 kr per kvadratmeter av lAgenhetsarea och lokal area exklusive
garage.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska efter
underhallsfondering balanseras i ny rakning. Om verksamhetens resultat innebér en férlust
ska bostadsrattsféreningen ocksa lamna en upplysning om vad forlusten innebar fér
bostadsrattsféreningens maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.



Styrelse, revision och revisorer

§14 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt hogst fyra suppleanter, vilka
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdamma hallits.
Mandattiden &ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny
styrelse véljs av féreningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast
hégre antal, vara ett ar.

Om styrelsens ordférande |amnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig
vélja styrelseordférande for tiden till nasta féreningsstdmma.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, géaller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det att slutlig avrakning
skett med entreprendren har Derome Hus AB rétt att utse en ledamot och en suppleant.
Ovriga ledaméter och suppleanter viljs av féreningen pa féreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av Derome Hus AB behéver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevard ska inte vara ordférande i styrelsen.

§15 Konstituering, firmateckning och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjalv vid det styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje
avhallen ordinarie féreningsstamma eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man
styrelseval har forekommit pa sadan stamma. Styrelsen utser aven inom sig en
sekreterarare.

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta
antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader.

§16 Sammantrade och protokoll
Ordforande skall se till att sammantrade halls nar det sa behdvs.

En styrelseledamot har ratt att begéara att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéaran skall
framstallas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordférande &r om sadan framstallan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den
som varit protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantradet och av
den ytterligare ledamot som styrelsen utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar
over mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfdljd och férvaras pa ett betryggande satt.



§17 Styrelsens aliggande
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrékning) och fér stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststéalla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna |lamna arsredovisningen fér det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§18 Revisorer och revisorernas granskning

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstamma for tiden fram till nasta ordinarie stAmma hallits en revisor och en
suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall félja de
sarskilda féreskrifter som beslutats pa féreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
féreningar foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revision ar avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma éver av revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor
fére den féreningsstamma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

§19 Valberedning

Vid ordinarie stamma valjs valberedning fram till nasta ordinarie foreningsstamma.
Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter, varav en ledamot utses av féreningsstamman
till ordforande. Valberedningen forbereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta. Valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresta principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.



FOreningsstamma

§20 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [amna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

§21 Féreningsstamma
Foreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, senast fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da
detta fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar. Begéran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast
om det bitrads av samtliga réstberéttigade som ar narvarande vid féreningsstamman.
Narvaroratt pa stamman beslutas enligt § 23 p.5 pa dagordningen.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstamman.

§22 Motioner

Medlem, som &nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen fére februari manads utgang eller inom den senare tidpunkt
som styrelsen bestammer.

§23 Kallelse till féreningsstdamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma anslas pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
brev med posten eller via e-post till samtliga medlemmar. Medlem, som inte bor i féreningens
hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller annan fér styrelsen k&nd adress eller
genom e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamma och skall utfardas senast fyra veckor
fére ordinarie stAmma och senast tva veckor fére extra stamma.



§24 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1) Foéreningsstammans éppnande.

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av stAmmoordférandens val av protokollférare

4) Godkannande av réstlangd éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd)

5) Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

6) Godkannande av dagordningen

7) Val av tva justerare, samt val av tva réstraknare

8) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

9) Genomgang av styrelsens arsredovisning

0) Genomgang av revisionsberattelsen

1) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

2) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

13) Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrakningen.

14) Beslut om arvoden fér styrelsens ledaméter, revisorer och valberedning

15) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter, samt val av desamma.

16) Val av revisor och suppleant

17) Ev. val av valberedning

18)

19)

1
1
1

Eventuella motioner, vilka angivits i kallelsen
Féreningsstdmmans avslutande

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen till densamma, utéver punkt 1 — 8 och punkt 19
ovan, endast ange de arenden for vilka extra féreningsstdmma utlysts.

§25 Rostratt, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsréatt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid fdreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud
skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

§26 Rostning
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstAmman innan valet forrattas.
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For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Omrdstning vid féreningsstamma sker éppet om inte narvarande réstberattigad pakallar
sluten omréstning.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller
narmast efter det att slutlig avrakning skett med entreprendren, maste godkénnas av Derome
Hus AB fér att 4ga giltighet.

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank
sedel) vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§27 Protokoll vid féreningsstamma
Ordférande vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll. | frAgan om protokollets
innehall galler

1. att réstlangden skall ta in och bildggas protokollet
2. att féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet
3. samt om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.

Protokollet ska justeras av stammoordféranden, om denne inte har fért protokollet och av
valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningens medlemmar.

Protokoll ska férvaras pa betryggande plats.

Bostadsrattsfragor

§28 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. LAgenhetens beteckning, beladgenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. Bostadsrattshavarens namn

4. Insatsen for bostadsratten

5. Vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt datum for
utfardandet

§29 Anvandning av bostadsratten

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse {ér féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men fér féreningen eller nadgon annan medlem i féreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall ratta sig efter de séarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 34 § femte och sjatte stycket, vad som
réknas till lagenheten, samt dess gransdragningslista.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i fjarde stycket skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r frAga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun déar
lagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Sjatte stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§30 Ingrepp i lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten eller pa
upplaten mark som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, installation
eller &ndring av anordning fér ventilations- och rékkanaler, samt eldstad eller annat
som kan paverka brandskyddet

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

4. Att gbra ingrepp som skadar gardsbjélklag till underliggande garage.

For en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far fdorenas med villkor.

Om bostadsrattshavaren &r missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsrattshavaren har forverkat bostadsratten om denne har utfér olovliga atgéarder i
bostadsratten som inte kan anses som ringa och

¢ inte fatt tillstand fran bostadsrattsféreningen eller hyresnamnden
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e inte vidtar rattelse efter uppmaning

En férutsattning for férverkande ar att féreningen anmanar bostadsrattshaven att vidta
rattelse senast tvd manader efter vetskap om den olovliga atgarden.

§31 Bostadsréttsféreningens évertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt §34 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av
féreningsstamma och far endast avse atgérd som féretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§32 Férandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut fattas pa féreningsstdmma innebéar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrattsféreningen med anledning av om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren gatt
med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har
godkants av hyresnamnden.

§33 Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgard i
strid med §29 sa att nagon annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa nagon annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mdijligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§34 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har réatt att fa komma in i lAgenheten nar det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
§30. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréatten enligt §38 eller nar bostadsratten
skall tvangsfoérséljas enligt bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans
eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handréckning.

§35 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Det innebar att bostadsrattshaven ansvarar for att saval underhélla som att
reparera lagenheten och att bekosta atgarderna. Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshaven samma underhalls- och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér lagenheten. Det géller &ven mark som ar
upplaten med bostadsratt.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat
en motsvarande férsakring till fdrman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar.
For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 29. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Méalning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner.

Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig
att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag

Till lagenheten raknas:

¢ |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
rensning av ventilationskanaler/rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt,

svagstromsanlaggningar,

§36 Bostadsrattsférenings ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt §34, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

¢ Ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen
har férsett lagenheten med ledningar och dessa tjdnar fler &n en lagenhet

¢ Anordningar fér informationsdverféring som bostadsréattsféreningen férsett
lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

e Radiatorer och varmeledningar i lAgenheten som bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med.

e Sprinkleranlaggning, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskaner,
inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon

¢ Bostadsrattsféreningen svarar fér matare/pulsgivare fér matning av férbrukning av
varme, vatten och el som féreningen férsett ldgenheten med. Bostadsratishavaren far
inte flytta, paverka eller géra averkan pa mataren/pulsgivaren.

¢ Bostadsrattsféreningen svarar fér malning av utifrdn synliga delar av utsidafénster
och utsidaytterdérr. Bostadsrattsféreningen ansvarar aven fér byte av fénster och
ytterdérr.

¢ postbox

§37 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsldshet eller féorsummelse av
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a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ovan stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten

§38 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till nAgon annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 28 §
tredje stycket. Samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till IAgenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begransas till viss tid.

Om en bostadsréttsldgenhet innehas av en juridisk person kan samtycke till
andrahandsuppléatelse endast nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Avsagelse av bostadsratt och forverkandegrunder

§39 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

§40 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och bostadsréttsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt
féljande;

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,
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2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Om lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda,

5. Om bostadsrattshaven inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsféreningen
har ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet, som &r brottslig eller dar brottsligt férfarande ingar till en inte ovasentlig
del eller anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning, eller

11. Om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstadnd utfér en atgéard som anges i §29.
En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i §39 punkt 3-5, eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i §39 punkt 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt §39 punkt 7 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underréttats enligt §28 4st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i §39 punkt 7
aven om nagon tillsigelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning
som géller en bostadslagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En
kopia av uppséagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa sétt som anges i §37.
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Underrattelse till socialndAmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i §39 punkt 1-4 eller 7-9,
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i §28 sista stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i §39 punkt 6 eller 9 eller inte inom tvd ménader fran den dag da
féreningen fick reda pa férhallande som avses i §39 punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

Ar nyttjanderatten enligt §39 punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar l[Agenheten ar belagen,

eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket p 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften
har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i §39 punkt 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 3. Underréattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en

lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-3 har faststallts genom férordningen (2004:339)
om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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§41 Avilyttning
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §39 punkt 1, 2, 6-8,
eller 10, &ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i §39 punkt 3,4 eller 9 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker
av orsak som anges i §39 punkt 2 och bestammelserna i §39 sista stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i §39 punkt 2 tillampas dvriga bestammelser i
§39.

§42 Uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§43 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i
§39, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt
berors av forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Séarskilda beslut

§44 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattstéreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av
sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckningar eller annan inskrivning i
bostadsrattstéreningens fastighet eller tomtréatt.

§45 Upplésning

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter

§46 Ovriga bestammelser
Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
och andra tillampliga lagar.
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