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Styrelsen for Brf BoKlok Bettorps Allé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Veteldngden 3 bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 40
bostadsritter. Varje bostadsritt har ett forrdd 1 en gemensam forraddsbyggnad och mdjlighet till en
parkering for varje bostad. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten &r inte en del av en
gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning
16 st 2 rok

16 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 2 712 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. Tilldggsforsidkring for bostadsréttshavare ingar.
Foreningens fastighet ar byggd under 2017 och 2018.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2024-04-28 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Ekstrom Ledamot Ordforande
Azra Hadziefendic Ledamot

Maya Rosengren Ledamot

Carina Dahlgren Ledamot

Joakim Karlsson Sjoberg Ledamot

Johan Carlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 57 300 kr exkl. sociala avgifter, enligt beslut
pé ordinarie stimma 2024.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang uppléatna. Under aret har tva dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under éaret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen genererar resultatmaissiga underskott till f61jd av relativt hoga avskrivningar, det kan innebéra
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedomer styrelsen att det inte finns nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Styrelsen bedomer att framtida ataganden kan finanserieras med egna medel och lan.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 6% frén och med 1/7 -2024. Ny genomsnittlig drsavgift efter hdjingen r 807 kr

per m?,

Fastighetsavgift
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift femton ar efter faststéllt vardear (2019-2033).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 504 2308 2053
Resultat efter finansiella poster -382 -170 -190
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 807 744 664
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 87,19 87,43 87,58
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 844 10 992 11139
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 10 844 10 992 11139
Réntekénslighet (%) 13,44 14,77 16,78
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 214 211
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 152 140
Balansomslutning 84 538 85 040 85558
Soliditet (%) 64,20 64,27 64,08
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2023-12-31 55 640 000 406 800 -1219 105
Disposition av foregéende
ars resultat -170 258
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 81360 -81 360
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 55 640 000 488 160 -1 470 723
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat -1470 723
Arets resultat -381 521
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -1 852 244
Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 81360
att i ny rakning overfores -1 933 604
Att balansera i ny rikning -1 852 244

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2021
1971
-155

635

85,23
11287

11287
17,78
234
135

86 044
63,94

Arets

resultat
-170 258
170 258

-381 521
-381 521
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Totalt
54 657 437
0
0

-381 521
54 275916

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Assently: 299b4977e709ef4f517eff32f2456e906e6a754e99ed5235498c37a3a23bec6e7c54fa8989372e3289f041be074acd8b184a4d5fech67690f879cf8571cced1f



Brf BoKlok Bettorps Allé
Org.nr 769632-3711

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

2503 949
5516
2 509 465

-970 267
-95 863
-75 303

-763 869

-1 905 302

604 163

3
-985 687
-985 684

-381 521

-381 521
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2023-01-01
-2023-12-31

2307 867
979
2 308 846

-886 190
-94 741
-69 659

-736 389

-1 786 979

521 867

3
-692 128
-692 125

-170 258

-170 258
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 83233 333 83 948 333
Markanldggning 8 85558 106 947
Inventarier 9 109 918 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 83 428 809 84 055 280
Summa anldggningstillgangar 83 428 809 84 055 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 17 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 261 149 50 034
Summa kortfristiga fordringar 261 166 50 048
Kassa och bank

Kassa och bank 847 768 934914
Summa kassa och bank 847 768 934 914
Summa omséttningstillgdngar 1108 934 984 962

SUMMA TILLGANGAR 84 537 743 85 040 242
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

55 640 000
488 160
56 128 160

-1470 723
-381 521
-1 852 244

54275 916

7 100 000
7100 000

22 310 000
533926
317901

23 161 827

84 537 743

6 (14)

2023-12-31

55 640 000
406 800
56 046 800

-1219 105
-170 258
-1 389 363

54 657 437

17 000 000
17 000 000

12 810 000
115375
457 430

13 382 805

85 040 242
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -381 521 -170 258
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 763 869 736 389
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 382 348 566 131
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 211118 7 822
Foréndring av leverantorsskulder 418 551 -10 895
Forandring av kortfristiga skulder -139 529 63 500
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 450 252 626 558
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -137 398 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 398 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode -87 146 226 558

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 934914 708 357
Likvida medel vid arets slut 847 768 934 915
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokforingsndmndens allménna rdid BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing

frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 ar.

Avskrivningar pa markanldggning gors enligt plan pa 10 ar.
Avskrivningar pa inventarier gors enligt plan pa 5 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att de rintebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rintebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebédrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingdar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter p-platser
Intékter Kabel-TV
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Fsg. Solcellsel
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhéllskostnader

Fastighetsskdtsel, bolag
Lokalvérd

Filter

Reparation och underhéll
Sjélvrisk

Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

2024

2188124
205 425
110 400

2503 949

2024

5546
-31
5515

2024

22413
1695
14 360
23 623
57 300
34368
82 060
246 781
112 425
70 924
109 568
47711
105 340
0

41 699
970 267

2024

10 625
56 284

5250
23704
95 863

10 (14)

2023

2018592
178 875
110 400

2307 867

2023
977

979

2023

4098
47 810
4 850
13 560
0
55290
85535
236 657
90 604
79 715
51425
41 632
103 200
37347
34 467
886 190

2023

9500
51975
11575
21 691
94 741
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarde Vetelingden 3
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort varde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Markanliggning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaftningsvirden
Inkop

2024
57 300

18 003
75303

2024
88 000 000
88 000 000
-4 051 667

=715 000
-4 766 667

83233 333

58 000 000
15 600 000
73 600 000

66 733 333
16 500 000
83233 333

2024

213 892
213 892

-106 945

-21 389
-128 334

85558

2024-12-31

0
137 398
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2023
52500

17 159
69 659

2023

88 000 000
88 000 000
-3 336 667
=715 000
-4 051 667

83 948 333

58 000 000
15 600 000
73 600 000

67 448 333
16 500 000
83 948 333

2023

213892
213 892

-85 556
-21 389
-106 945

106 947

2023-12-31

=
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Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 137 398 0
Arets avskrivningar -27 480 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 480 0
Utgaende redovisat virde 109 918 0

Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel & lokalvard
Rénta, amortering

Ovriga poster

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

2,48
4,14
3,94
3,99

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2025-04-30
2025-04-30
2025-04-30
2026-04-30

2024-12-31
15679
45997
25 800

3285
164 828
5560
261 149

Amorteringar

2024-12-31

0

0

0

400 000

400 000

13 (14)

2023-12-31

15 196
3478

25 800

0

0
5560
50 034

Lanebelopp
2024-12-31

9 500 000
10 000 000
2410 000
7 500 000
29 410 000

-22.310 000
7100 000

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 400 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 27 410 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El, virme och renhéllning

Revision

Styrelsearvode och erséttningar
Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

0

190 363
47 698
10 000
52500
16 500
840
317 901

2024-12-31

32410 000
32 410 000

2023-12-31

127 048
199 979
48 980
10 000
52 500
16 500
2423
457 430

2023-12-31

32410 000
32 410 000
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Orebro
Lars Ekstrom Azra Hadziefendic
Ordforande Ledamot
Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjoberg
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Styrelsen for Brf BoKlok Bettorps Allé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Veteldngden 3 bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 40
bostadsritter. Varje bostadsritt har ett forrdd 1 en gemensam forraddsbyggnad och mdjlighet till en
parkering for varje bostad. Foreningens fastighet innehas med dganderitt. Fastigheten &r inte en del av en
gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning
16 st 2 rok

16 st 3 rok

8 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 2 712 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. Tilldggsforsidkring for bostadsréttshavare ingar.
Foreningens fastighet ar byggd under 2017 och 2018.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med h6jda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstimma, 2024-04-28 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Ekstrom Ledamot Ordforande
Azra Hadziefendic Ledamot

Maya Rosengren Ledamot

Carina Dahlgren Ledamot

Joakim Karlsson Sjoberg Ledamot

Johan Carlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 57 300 kr exkl. sociala avgifter, enligt beslut
pé ordinarie stimma 2024.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 49 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang uppléatna. Under aret har tva dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under éaret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen genererar resultatmaissiga underskott till f61jd av relativt hoga avskrivningar, det kan innebéra
ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en bertyggande
likviditet bedomer styrelsen att det inte finns nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Styrelsen bedomer att framtida ataganden kan finanserieras med egna medel och lan.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 6% frén och med 1/7 -2024. Ny genomsnittlig drsavgift efter hdjingen r 807 kr
per m?,

Fastighetsavgift
Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift femton ar efter faststéllt vardear (2019-2033).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.







Brf BoKlok Bettorps Allé
Org.nr 769632-3711

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 504 2308 2053
Resultat efter finansiella poster -382 -170 -190
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 807 744 664
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 87,19 87,43 87,58
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 844 10 992 11139
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm) 10 844 10 992 11139
Réntekénslighet (%) 13,44 14,77 16,78
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 214 211
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163 152 140
Balansomslutning 84 538 85 040 85558
Soliditet (%) 64,20 64,27 64,08
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2023-12-31 55 640 000 406 800 -1219 105
Disposition av foregéende
ars resultat -170 258
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 81360 -81 360
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 55 640 000 488 160 -1 470 723
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat -1470 723
Arets resultat -381 521
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -1 852 244
Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 81360
att i ny rakning overfores -1 933 604
Att balansera i ny rikning -1 852 244

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2021
1971
-155

635

85,23
11287

11287
17,78
234
135

86 044
63,94

Arets

resultat
-170 258
170 258

-381 521
-381 521

3(14)

Totalt
54 657 437
0
0

-381 521
54 275916

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

2503 949
5516
2 509 465

-970 267
-95 863
-75 303

-763 869

-1 905 302

604 163

3
-985 687
-985 684

-381 521

-381 521

4 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2307 867
979
2 308 846

-886 190
-94 741
-69 659

-736 389

-1 786 979

521 867

3
-692 128
-692 125

-170 258

-170 258
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 83233 333 83 948 333
Markanldggning 8 85558 106 947
Inventarier 9 109 918 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 83 428 809 84 055 280
Summa anldggningstillgangar 83 428 809 84 055 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 17 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 261 149 50 034
Summa kortfristiga fordringar 261 166 50 048
Kassa och bank

Kassa och bank 847 768 934914
Summa kassa och bank 847 768 934 914
Summa omséttningstillgdngar 1108 934 984 962

SUMMA TILLGANGAR 84 537 743 85 040 242
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

55 640 000
488 160
56 128 160

-1470 723
-381 521
-1 852 244

54275 916

7 100 000
7100 000

22 310 000
533926
317901

23 161 827

84 537 743

6 (14)

2023-12-31

55 640 000
406 800
56 046 800

-1219 105
-170 258
-1 389 363

54 657 437

17 000 000
17 000 000

12 810 000
115375
457 430

13 382 805

85 040 242
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -381 521 -170 258
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 763 869 736 389
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 382 348 566 131
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 211118 7 822
Foréndring av leverantorsskulder 418 551 -10 895
Forandring av kortfristiga skulder -139 529 63 500
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 450 252 626 558
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -137 398 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 398 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode -87 146 226 558

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 934914 708 357
Likvida medel vid arets slut 847 768 934 915
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10)samt Bokforingsndmndens allménna rdid BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing

frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 ar.

Avskrivningar pa markanldggning gors enligt plan pa 10 ar.
Avskrivningar pa inventarier gors enligt plan pa 5 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att de rintebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rintebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebédrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingdar i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter p-platser
Intékter Kabel-TV
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Fsg. Solcellsel
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhéllskostnader

Fastighetsskdtsel, bolag
Lokalvérd

Filter

Reparation och underhéll
Sjélvrisk

Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

2024

2188124
205 425
110 400

2503 949

2024

5546
-31
5515

2024

22413
1695
14 360
23 623
57 300
34368
82 060
246 781
112 425
70 924
109 568
47711
105 340
0

41 699
970 267

2024

10 625
56 284

5250
23704
95 863

10 (14)

2023

2018592
178 875
110 400

2307 867

2023
977

979

2023

4098
47 810
4 850
13 560
0
55290
85535
236 657
90 604
79 715
51425
41 632
103 200
37347
34 467
886 190

2023

9500
51975
11575
21 691
94 741
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarde Vetelingden 3
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort varde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Markanliggning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaftningsvirden
Inkop

2024
57 300

18 003
75303

2024
88 000 000
88 000 000
-4 051 667

=715 000
-4 766 667

83233 333

58 000 000
15 600 000
73 600 000

66 733 333
16 500 000
83233 333

2024

213 892
213 892

-106 945

-21 389
-128 334

85558

2024-12-31

0
137 398

11 (14)

2023
52500

17 159
69 659

2023

88 000 000
88 000 000
-3 336 667
=715 000
-4 051 667

83 948 333

58 000 000
15 600 000
73 600 000

67 448 333
16 500 000
83 948 333

2023

213892
213 892

-85 556
-21 389
-106 945

106 947

2023-12-31

=
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Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar.

137 398

-27 480
-27 480

109 918

12 (14)

=
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel & lokalvard
Rénta, amortering

Ovriga poster

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

2,48
4,14
3,94
3,99

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2025-04-30
2025-04-30
2025-04-30
2026-04-30

2024-12-31
15679
45997
25 800

3285
164 828
5560
261 149

Amorteringar

2024-12-31

0

0

0

400 000

400 000

13 (14)

2023-12-31

15 196
3478

25 800

0

0
5560
50 034

Lanebelopp
2024-12-31

9 500 000
10 000 000
2410 000
7 500 000
29 410 000

-22.310 000
7100 000

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 400 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 27 410 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El, virme och renhéllning

Revision

Styrelsearvode och erséttningar
Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

0

190 363
47 698
10 000
52500
16 500
840
317 901

2024-12-31

32410 000
32 410 000

2023-12-31

127 048
199 979
48 980
10 000
52 500
16 500
2423
457 430

2023-12-31

32410 000
32 410 000
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Orebro
Lars Ekstrom Azra Hadziefendic
Ordforande Ledamot
Maya Rosengren Joakim Karlsson Sjoberg
Ledamot Ledamot
Carina Dahlgren
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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