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Styrelsen for Brf Soderlaget i Hudiksvall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende 3t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2017-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-02-29:
Birgitta Nylander Ordforande

Mona Berglin Ledamot
Anette Forsblad Ledamot
Hans Fredlund Ledamot
Jan Hagstrom Ledamot
Mats Andersson Suppleant
Frida Westerlund Suppleant

Under aret har 10 protokollforda sammantraden avhéllits, utover styrelsens Iopande arbete.

Revisorer

ess2 redovisning & revision AB

Valberedning
Yvonne Hansson

Maximilian Januk

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-02-29.

Aorsredovisningen upprattad av 2(16)
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kopmanberget 2:14 2019 Hudiksvall

Fastigheterna bebyggdes 2017-2019 och bestar av tre bostadshus. Fastighetens vardedr ar 2018.
Fastigheten ar belagen pa Kastellvagen 10,12 och 14.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 158 kvadratmeter, varav 3 158 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Nordeuropa Forsakring. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17
14
9
0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Aorsredovisningen uppréttad av 3(16)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan

Fastigheten ar nyproducerad och inget underhall forvantas de fem till tio forsta dren. Garantitiden for
entreprenaden ar 2024-02-21. Foreningen gor avsattning till underhallsfond i enlighet med stadgarna minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde for att mota upp ett framtida underhallsbehov.

Underh5||sp|an kommer att upprattas nar behov uppstér.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

GAN-avtal (TV/Bredband/Telefon)  Telia

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 40 st. Av dessa har 4 st overlatits under dret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 64 st, under aret har 6 st uttraden skett och 5 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 63 st.

Aorsredovisningen upprattad av 4(16)
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal

/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta
/&rsavgifts andel i % av total intakt
Lan/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta
Rantekanslighet (%)
Genomsnittsranta (%)
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga

lan, inkl. nasta ars amortering

2023/24
773
87
1232
11232
145
246
69
246
2802
841
73

3

31

2022/23
654
84
11409
1409
17.4
141
130
199
2473
-523
73

3

38

Aorsavgiften hojdes 2023-10-01 med 10% och 2024-06-01 med 10%.

Upplysning vid forlust

2021/22
592
84
11586
11586
19,6
113
95
185
2223
-630
73

3

46

Brf Soderldget i Hudiksvall
769634-6548

2020/21
592
83
1763
1763
19,9
11
167
175
2264
426
73

75

75

2019/20
592

12 481
12 481

0,95

2255
-478
70
78

78

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla foreningens

fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form av avskrivningar.

Avskrivningama aren bokﬁjringsméssig kostnad som inte péverkar likviditeten men som kan leda till ett

negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka kostnader, amorteringar och

avsattning for framtida underhall.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 103 320 000 496 664  -2029 808 -523 428 101 263 428
Disposition av foregaende
ars resultat: -523 428 523428 0
Avsatt till yttre fond 169 380 -169 380 0
Arets resultat -841335 -841335
Belopp vid arets utgang 103 320 000 666 044 -2722 616 -841335 100 422 093

Arsredovisningen upprattad av
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2722 616
arets forlust -841335
-3 563950

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhéll enligt stadgar 169 380
lanspraktagande av fond for yttre underhall -63750
i ny rakning overfores -3 669 580

-3 563950

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-, balansrakning och

kassaflodesanalys med noter.

Aorsredovisningen upprattad av 6(16)
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RESULTATRAKNING

Brf Soderldget i Hudiksvall

769634-6548

2023-09-01 2022-09-01
Rorelseintakter Not -2024-08-31 -2023-08-31
Nettoomsattning 2 2 802162 2473 085
Summa rorelseintakter 2 802162 2 473 085
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -1651 340 -1387 018
Ovriga externa kostnader -148 214 -133 696
Personalkostnader 4 -36 890 -35578
Avskrivningar av materiella an|éggningsti|lg§ngar -937 575 -933 997
Summa rorelsekostnader -2774 019 -2 490 289
Rorelseresultat 28143 -17 204
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1487 256
Rantekostnader och liknande resultatposter -870 965 -506 480
Summa finansiella poster -869 478 -506 224
Resultat efter finansiella poster -841335 -523 428
Resultat fore skatt -841335 -523 428
Arets resultat -841335 -523 428
Aorsredovisningen upprattad av 7(16)
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR Not 2024-08-31 2023-08-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 136 443 652 137 374 070
Inventarier, verktyg och installationer 6 60 834 67 997
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 504 486 137 442 061
Summa anlaggningstillgangar 136 504 486 137 442 061
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 75 855 137 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 826 62 738
Summa kortfristiga fordringar 159 681 200 357
Kassa och bank

Kassa och bank 233674 229 071
Summa kassa och bank 233 674 229 071
Summa omsattningstillgangar 393 355 429 428
SUMMA TILLGANGAR 136 897 841 137 871489
Aorsredovisningen upprattad av 8(16)
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BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-08-31 2023-08-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 320 000 103 320 000
Fond for yttre underhall 666 044 496 664
Summa bundet eget kapital 103 986 044 103 816 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 722 615 -2 029 808
Arets resultat 841335 523 428
Summa fritt eget kapital -3 563950 -2 553 236
Summa eget kapital 100 422 094 101 263 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 23 374 342 23673674
Summa langfristiga skulder 23 374 342 23 673 674
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 094 833 12 354 833
Leverantorsskulder 173 801 123 418
Ovriga skulder 375727 92 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 457 044 363 242
Summa kortfristiga skulder 13101 405 12 934 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 897 841 137 871489

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

9(16)



Brf Soderldget i Hudiksvall

769634-6548

KASSAFLODESANALYS

2023-09-01 2022-09-01
Den lopande verksamheten -2024-08-31 -2023-08-31
Rorelseresultat 28143 -17 204
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 894 242 920 475
Erhallen ranta 1487 256
Erlagd ranta -815760 -442 075
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 108 113 461 452
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 96 199 -75634
Forandring av leverantorsskulder 50 383 63 905
Forandring av kortfristiga skulder 309 240 76140
Kassaflode fran den lopande verksamheten 455 822 64 A1
Finansieringsverksamheten
|nvestering materiella anléggningsti”g%ngar 0 -71570
Amortering av 1an -559 332 -559 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -559 332 -630902
Arets kassaflode 4 602 105 040
Likvida medel vid @rets borjan
Likvida medel vid drets borjan 229 071 334111
Likvida medel vid arets slut 233 674 229 01
Aorsredovisningen upprattad av 10(16)
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémnclens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Anléggningstillgé’mgar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar
Brygga 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga Ian men med hansyn till

. o .
nasta ars amortermg

/&rsavghct per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgiftema dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Aorsredovisningen upprattad av 1(16)
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upp|5tna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intakter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bde ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgiftema | procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Aorsredovisningen uppréttad av 12(16)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning
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2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
/&rsavghcter bostader 2 441 319 2 065 694
Hyror garage och parkeringsplatser 137700 134 700
Debiterade elavgifter 91129 90 276
Debiterade vattenavgifter 108 239 106 404
Ovriga debiterade avgifter 7 880 71403
Intakter elbilsladdare 15 896 4 609
2 802163 2 473 086
| foreningens arsavgifter ingdr varme och abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetskostnader 219 364 192 078
Lopande underhall 249 396 183 329
Planerat underhall 63750 0
Elavgifter 263904 231876
Fjarrvarme 395 583 298 581
Vattenavgifter 118 642 99 230
Sophantering 131400 124 085
Snorojning och sandning 45 866 67 750
TV/Bredband/Telefoni (GAN -avtal) 121 652 154 549
Forbrukningsmaterial 7 M 2016
Forsakring fastighet 33872 33525
1651340 1387 019
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.
2023-09-01 2022-09-01
Foljande ersattningar har utgdtt -2024-08-31 -2023-08-31
Styrelsearvoden 31200 29200
Sociala avgifter 5690 6378
36 890 35578
Aorsredovisningen upprattad av 13(16)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark
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2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 108 517 532 108 517 532
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 517 532 108 517 532
Ingdende avskrivningar -3 669 462 -2739 044
Arets avskrivningar -930 418 -930 418
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 599 880 -3 669 462
Ingdende anskaffningsvarde mark 32526 000 32526 000
Utgdende anskaffningsvarde mark 32526 000 32526 000
Utgdende redovisat varde 136 443 652 137 374 070
Taxeringsvarden byggnader 49 400 000 49 400 000
Taxeringsvarden mark 7 060 000 7 060 000

56 460 000 56 460 000
Bokfort varde byggnader 103 917 652 104 848 070
Bokfort varde mark 32526 000 32526 000

136 443 652 137 374 070
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 71570 0
Inkop 0 71570
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71570 71570
|ng§ende avskrivningar -3 579
Arets avskrivningar -7157 -3579
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 736 -3579
Utgdende redovisat varde 60 834 67 991
Aorsredovisningen upprattad av 14(16)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2024-08-31 2023-08-31
Skandinaviska Enskilda Banken AB - - 0 100 000
Skandinaviska Enskilda Banken AB 1,20 2026-05-28 11878173 12 017 505
Skandinaviska Enskilda Banken AB 4,39 2025-05-28 11795 501 11955 501
Skandinaviska Enskilda Banken AB 422 2028-05-28 11795 501 11 955 501
35469 175 36 028 507

Kortfristig del av langfristig skuld 12 094 833 12 514 833
-varav ndsta drs amortering 459 332 559332

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 33 172 515 kr.

Not 8 Stallda sakerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000

60 000 000 60 000 000
Aorsredovisningen upprattad av 15(16)
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Hudiksvall den 26 /y 2024

! ) T . :
/ %! // : { / /.-' ' ) p ;
Birgitta Nylander ¢ Mona Berglin

Ordfdronfge . Ledamot

s"r'[_f[: L/ P W

A { “UAN i
Anette Forsb'ag Hans¥redlund

Ledamot Ledamot

{edamot

Var revisionsberattelse har lamnats den C‘ / \3\ 2024

Jo

ess

a Ulin, auktoriserad revisor

edovisning & revision AB

j\rsred'ovfsningen upprattad av 16(16)
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Till styrelsen for

Brf Séderlaget i Hudiksvall

RevisionsPM avseende rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31

Allmant
Bokféring, bokslut och éarsredovisning har upprittats av NISSES Férvaltnings AB. Nedan foljer nagra
kommentarer kring fragor som uppstatt i revisionen.

Forvaltning

Signering av styrelseprotokoll

Vid vir genomgéng av arets styrelseprotokoll, noterades att majoriteten av protokollen inte har signerats.
Enligt 7 kap 24§ Foreningslag, ska protokollen undertecknas av den som har varit protokollférare. De ska
dven justeras av ordférande och av ytterligare en ledamot som styrelsen har utsett. Att ha signerade
protokoll dr ocksa en sikerhet for styrelsen vid eventuella tvister om vad som har beslutats.

Vi rekommenderar;
Att styrelsen vid kommande styrelsemdten ser till att protokollen blir signerade av samtliga personer som
kriivs enligt Féreningslagen.

Budget

Av foreningens arsredovisning framgér att man i &r precis som dem senaste rikenskapsaren redovisar
negativa resultat vilket reducerar féreningens egna kapital. Vidare framgér det att budgeten fér 2024-2025
visar pa ett negativt resultat pd -554 tkr.

Fér en utomstéende ldsare av drsredovisningen kan detta tolkas som om fioreningen har ekonomiska
problem. Vi idr dock medvetna om att det kan finnas évervérden i byggnader och mark, det vill siga att
marknadsviirdet dr hoge &n bokfort virde. Men att uppritta en budget som ytterligare reducerar
foreningens egna kapital, utan att ha en dtgirdsplan for att pa sikt aterstilla eget kapital, kan uppfattas
sdsom nagot kortsiktigt

Vi vekommenderar;
At styrelsen beaktar ovanstéende vid upprittandet av budget for kommande ar. Detta sa att foreningen
kan uppvisa resultat som inte fortsitter att reducera det egna kapitalet inom éverskadlig framtid.

Ovrigt

Behandling av revisions-PM

Vi rekommenderar styrelsen att hantera denna PM pa styrelseméte under innevarande rikenskapsar samt
att dtgérder kring ovanstaende noteringar protokollférs. Detta for att underlitta kommande &rs revision
samt att dokumentera styrelsens arbete och ansvarstagande enligt Bostadsrittslagen.

SUNDSVALL 2024-12-03

4]

nna Ulin Jesper Lonngreh
Auktoriserad revisor Revisorsassistent
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redovisning & revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf S6derldget i Hudiksvall
Org.nr. 769634-6548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soderldget 1 Hudiksvall fér rdkenskapsaret 2023-
09-01 -- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 augusti 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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redovisning & revision

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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redovisning & revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Soderliaget 1 Hudiksvall f6r rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi édr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.
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redovisning & revision

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pé vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhillanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsriittslagen.

SUNDSVALL den 9 december 2024

Ess2 redovisning & revision Ab

anna Ulin
Ayktoriserad revisor FAR
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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen [dmnar

over ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

féreningsstamman. Arsredovisningen innehéller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i féreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberiattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvént férhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till foreningsstamman foresla
hur vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Foreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i
resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen
och om styrelsens

forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna, med byggnader
och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder
och nyttjande. Genom att bokfora en
anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva
av den under en berégknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gdngen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &ri huvudsak de lan som
foreningen.

Omsiattningstillgangar skall i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som
lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom att
ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten
pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ir medlemmarnas rliga tillskott av
medel for att anvandas till den [6pande
driften, underhall och de stadgeenliga
avsattningarna.



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende
tillsammans ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt
sa kan man aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad
nyttjanderatt, daremot dger man en ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna
agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste
i Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som
verkstallande organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar
for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsfoérening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman valjs ocksa den styrelse som skall arbeta 8 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stalla upp, ett sddant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststdller bland annat arsavgiften sa att den tacker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman
ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden
och skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den
kan drvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare
bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om
foreningen inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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