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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norrmalm med sate i Norrkdping org.nr. 725000-0184 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1930. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-08-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vargen 11 1930-01-01 1931

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Ostgota. | forsakringen ingér bl.a. styrelseansvar samt férsakring mot
ohyra. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1798
Totalt 23 objekt 1798

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 13 st 2 rok, 4 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Roger Soderwall Ordférande 2024-04-21
Goran Oleskog Ledamot 2023-04-26
Rita Hallstrdm Ledamot 2024-04-21
Marie Harrysson Ledamot 2024-04-21
Linus Emanuelsson Ledamot 2023-04-26
Par Lundberg Suppleant 2024-04-21
Malin Winell Suppleant 2024-04-21
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdamma ar: Géran Oleskog, Linus Emanuelsson, Par Lundberg och Malin
Winell.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Roger Soderwall, Rita Hallstrom, Goéran Oleskog och Marie Harrysson.
Revisorer har varit: Margareta Larsson och Pernilla Sjéstrand med Sumedija Hadzic som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Birgitta Hillerstrom och Hans Berglund, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-21. Pa stamman deltog 19 personer, vilket innebar 50% av féreningens
rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov pa 60 ars sikt.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande underhallsplan.
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 5%.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga aravgiftsnivan for bostader 636 kr/kvm. | beloppet ingar hushallsel, som debiteras efter
forbrukning, samt avgift for avtalet med Telenor om bredband med 165 kr/lagenhet och manad. Tillkommer gor avgift for

kommande underhall av lagenhetsbalkong med 33 kr/balkong och manad.

Den for ar 2025 framtagna budgeten visade inget behov av att hoja arsavgifterna, varfor styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.

Under aret har féljande underhall utforts

Vi har byggt ett barnvagnsférrad pa garden.

Transaktion 09222115557543214351 Signerat RS, GO, MH, RH, PS, ML




A Bostadsrattsforeningen Norrmalm 3(13)
2024 | ARSREDOVISNING on Rommaim
Under senare ar har foljande storre atgarder genomforts:
Artal Atgird
2014 Nybyggnation av 17 lagenhetsbalkonger
2014 Renovering av trapphusbalkongerna
2016 Stambyte
2018 Renovering och malning av gardsbodar
2019 Anlaggning fér IMD (individuell matning och debitering) av gemensam el
2020 Renovering av taket samt malning av sddra delen
2020 Solcellsanlaggning
2022 Malning av trapphusbalkonger mot innergarden
2022 Malning av fonsterbleck ut mot gatan
2023 Boulebana &r anlagt pa garden och klot finns i snickarboa i kallaren
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.

+ Johanna Sdderholm har salt till Monica och Stefan Ljung
» Oliver Dover och Gabriella Hernqvist har salt till Oskar Arfwidsson och Catarina Lack.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.
FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’kvm 183 161 104 115 0
Skuldsattning, kr’lkvm 1420 1456 1863 1906 1951
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1420 1456 1863 1906 1951
Rantekanslighet, % 2 3 4 4 0
Energikostnad, kr/kvm 225 234 235 209 0
Arsavgifter, kr/kvm 636 593 550 466 466
Arsavgifter/totala intakter, % 99 97 98 88 0
Totala intakter, kr/kvm 644 612 560 529 0
Nettoomséattning, tkr 1150 1071 996 946 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 173 135 -48 52 -188
Soliditet, % 29 26 19 20 19
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De nyckeltal som har tillkommit i flerarséversikten (sparande, rdntekénslighet, energikostnad, arsavgifter/totala intékter, totala
intékter och nettoomséttning) har inte réknats ut fér ar 2020.

I nyckeltalen arsavgifter och arsavgifter/totala intdkter har intdkter for individuellt debiterad el samt bredband tillkommit fér aren
2022, 2023 och 2024 i enlighet med BFNAR 2023:1.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 300 0 0 69 300
Underhallsfond, kr 22 456 0 145 000 167 456
S:a bundet eget kapital, kr 91 756 0 145 000 236 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 790 836 134 604 -145 000 780 440
Arets resultat, kr 134 604 -134 604 173 020 173 020
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 925 440 0 28 020 953 460
S:a eget kapital, kr 1017 196 0 173 020 1190 216

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 145 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 790 836
Arets resultat, kr 173 020
Reservation till underhallsfond, kr -145 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 818 856

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 818 856

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 1150 300 1070 757
Ovriga rorelseintakter 3 7 668 28 790
Summa rorelseintakter 1157 968 1 099 547
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -623 969 -612 292
Ovriga externa kostnader 5 -63 846 -57 797
Personalkostnader och arvoden 6 -70 132 =72 763
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -155 464 -155 464
Summa rorelsekostnader -913 411 -898 316
Rorelseresultat 244 557 201 232
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 393 339
Réantekostnader och liknande resultatposter -71930 -66 967
Summa finansiella poster -71 537 -66 628
Resultat efter finansiella poster 173 020 134 604
Arets resultat 173 020 134 604
Tillaggsupplysning

Arets resultat 173 020 134 604
Reservering till fond yttre underhall -145 000 -12 800
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0
Overskott 28 020 121 804

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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2024 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3376 444 3531907
Summa materiella anlaggningstillgangar 3376 444 3531907
Summa anlaggningstillgangar 3376 444 3531907
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 237 20 339
Avrakningskonto HSB Ostra 619 825 355 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 592 51 964
Summa kortfristiga fordringar 703 654 428 143
Summa omsattningstillgangar 703 654 428 143
SUMMA TILLGANGAR 4 080 097 3960 050

Transaktion 09222115557543214351

Signerat RS, GO, MH, RH, PS, ML



2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Norrmalm

725000-0184

8 (13)

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543214351

Not 2024-12-31

69 300
167 456
236 756

780 440
173 020
953 459

1190 215

8 492 004
492 004

9 2 060 381
55 697

8 052

10 75 365
11 198 383
2397 878

4 080 097

2023-12-31

69 300
22 456
91 756

790 836
134 604
925 440

1017 196

1176 502
1176 502

1440811
53 327
5302

68 459
198 453
1766 353

3960 050
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 173 020 134 604

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 155 464 155 464
Kassafldde fran I6pande verksamhet 328 483 290 067

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -11 527 -11 905
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 11 955 -21 902
Kassaflode fran I6pande verksamhet 328 912 256 260

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -64 928 -733 178
Arets kassaflode 263 984 -476 918
Likvida medel vid arets borjan 355 841 832 759
Likvida medel vid arets slut 619 825 355 841
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnad 2,93 %

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 2 tkr.

2 Nettoomsattning 2024 2023
Avrsavgifter 1016 580 968 196
Arsavgift bostad el, moms 83970 53 531
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 43 560 43 560
Intékter solcellsel 603 870
Overlételse-/pantséttningsavgift 5587 4 600
Summa nettoomsattning 1150 300 1070 757

3 Ovriga rorelseintéakter

Elstod 0 25 226
Skattereduktion fornybar el 758 3564
Aterbaring Lansforsakringar 4109 0
Erséttning fastighetsnéra insamling sopor 2 800 0
Ovriga rorelseintakter 7 668 28 790
4 Driftskostnader 2024 2023
Reparation, forbrukningsmaterial mm 5849 4248
Lopande underhall 24 254 5677
Elavgifter 98 891 111 212
Uppvarmningsavgifter 248 648 252 996
Vatten och avlopp 56 241 57 028
Sophémtning 40 905 37 433
Forsakringar 40 231 36 929
Bredband 43 560 43 560
Fastighetsskatsel 29 529 28 252
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 35 860 34958
Summa driftskostnader 623 969 612 292
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5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk férvaltning grundavtal 48 407 46 640
Ovriga forvaltningskostnader 4723 4 475
Personalkostnader - moten 1581 134
Personalkostnader - medlemsaktiviteter 2383 1823
Overlételse-/pantséttningsavgift 6 753 4726
Summa 6vriga externa kostnader 63 846 57 797
6 Personalkostnader och arvoden 2024 2023
Arvode styrelse 39000 40 000
Arvode foreningsvald revisor 1000 1000
Ovriga arvoden 19 200 19 200
Sociala avgifter 10932 12 563
Summa personalkostnader och arvoden 70 132 72 763

Féreningen har ingen anstalld personal.

7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2051
Vardeér enligt taxeringsbeslut 1931

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 5 306 882 5 306 882
Ingaende anskaffningsvarde mark 22 500 22 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5329 382 5329 382

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -1797 475 -1642 011
Avrets avskrivningar -155 464 -155 464
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 952 938 -1 797 475
Utgaende redovisat varde 3376 444 3531 907

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 9 400 000 9 400 000
Totalt taxeringsvéarde 25 600 000 25 600 000

Fastighetsbeteckning: Vargen 11
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2023-12-31

8 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum
Stadshypotek AB 3,75 2025-06-30 445 252
Stadshypotek AB 3,17 2025-09-30 401 879
Stadshypotek AB 3,17 2025-09-30 478 000
Stadshypotek AB 4,74 2025-10-30 731 250
Stadshypotek AB 2,81 2026-12-01 496 004
2 552 385
Nésta &rs amortering beraknas uppga till 60 624
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 1999 757
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 492 004
Amortering inom 2-5 &r beraknas uppga till 242 496
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta Ian) 2 249 265
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts foér egna skulder
Fastighetsinteckningar 3951 000
Summa stallda sékerheter 3951 000
9 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2024-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amortering) 60 624
Kortfristig del av langfristig skuld (IAneomséttning exkl. amortering) 1999 757
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 060 381
10 Ovriga skulder 2024-12-31
Momsskuld 461
Personalens kéllskatt 480
Lagstadgade sociala avgifter 163
Ovriga fonder/avsittningar 74 261
Summa 6vriga kortfristiga skulder 75 365
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468 876
410 183
482 000
756 250
500 004
2617 313

63 928
1376 883
1176 502

3951 000
3 951 000

2023-12-31

63 928
1376 883
1440811

2023-12-31

287
480
163
67 529
68 459
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2024-12-31

2023-12-31

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Norrkoping

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av:

Roger Séderwall Rita Hallstrém

Marie Harrysson Goran Oleskog

Var revisionsberattelse har lamnats digitalt

40 000
10 163
5389

91 498
51333
198 383

Margareta Larsson Pernilla Sjostrand

Av foreningen vald revisor
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Av foreningen vald revisor

40 000
10 000

6 835
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Norrmalm Norrkoping
Organisationsnummer 725000-0184

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Norrmalm 2024. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddoma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis som vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for uttalande.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen,

att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for 2024.

Pernilla Sjostrand Margareta Larsson
ordinarie ledamot ordinarie ledamot
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Norrmalm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROGER SODERWALL Do GORAN OLESKOG N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 11:13:05

MARIE HARRYSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 21:42:01

PERNILLA SJOSTRAND N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-15 kl. 10:29:50

E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 18:51:35

RITA HALLSTROM " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 16:04:09

MARGARETA LARSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-12 kl. 08:17:17

REVISIONSBERATTELSE 2024
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PERNILLA SJOSTRAND P X

BankID

MARGARETA LARSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-12 kl. 08:18:34

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 09:39:35

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



