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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

nm o um id s héirmed
Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1936-04-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-19.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregdende &r, pga hogre kostnad framst for underhall.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 516% till 329%.

I resultatet ingar avskrivningar med 15 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —686 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheten Friden 4 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 28 lagenheter uppford.
Byggnaden dr uppford 1936. Fastighetens adress &r Nobelvigen 93 i Malmaé.

Fastigheten 4r fullvdrdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning

1 ro.k. 2rok. 3rok. Summa
13 7 8 28
Total tomtarea 763 m?
Total bostadsarea 1 493 m?
Arets taxeringsvirde 18 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 18 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Gemensam laneupphandling Riksbyggen

Bredband Ownit

Kabel-TV B2 Bredband AB/Telenor AB

Stad/Fastighetsservice Bengtihus Fastighetsservice
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala frslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 14 tkr och planerat underhéll for 885 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 340 tkr.

Den rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av fonster 1980-talet
Omliggning av tak 1980-talet
Byte av kall- och varmvattenstammar 1998
Inrett torkrum samt vakt.rum 2000
Utbyte av el 2002
Ommalning trapphus 2002
Bredbandsinstallation 2006
Takrenovering 2006
Nytt styrelserum 2007
Byte av radiatorvent, cirk.pump 2013
installation brandlarm 2014
Relining 2019
Fasad och balkong samt littare takunderhall 2022-2024
Avets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Byte undercentral ¥ 223 315
Dérrar, slutfakturor fasaderna 661 650
Planerat underhall Ar
Dranering husgrund 2025
OVK, spolning, div. méleriarbete 2026
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Jamtgérd Ordforande 2025
Maria Sandberg Ledamot 2025
Ida Grundstrém Skoog * Ledamot 2025
Tove Johansson Ledamot 2025
* (flyttat fran foreningen 2024-12-01)
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Alm Suppleant 2025
Gustaf Linton ** Suppleant 2025

= (kommer att flytta 2025-04-07 och sluta sitt uppdrag)
Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Carlsson Fortroendevald revisor 2025
Jonas Dahlin Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenny Ahlstrom 2025
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-03-01 da den hojdes med 8 %. Samtidigt hdjdes virmeavgiften med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
4 % fran och med 2025-01-01. Vattenavgiften dndrades samtidigt enligt prismodell 5,1 ki/kvm och tv/bredband hdjdes

med 100 kr fran 2025-03-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 527 ke/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

4 I ARSREDOVISNING BRF Friden Org.nr: 7460002012



< Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™® 1171 1139 1017 990 981
Resultat efter finansiella poster® =701 —223 -2 947 162 269
Arets resultat -701 —223 -2 947 162 269
Resultat exkl avskrivningar —686 —208 -2 933 214 327
}.{esultat.exkl' avsknvningar men inkl 1026 548 3973 ~126 277
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 1555 2354 3496 1 697 1 489
Avrets kassaflode 788 -1118 1812 257 298
Soliditet %* —182 -90 =54 62 59
Likviditet % 329 516 203 201 173
)%rsavg.lft"andel i % av totala 08 99 08 97 08
rorelseintikter*

é(:‘::l;lgslrfétlt(:/kvm uppléaten med 766 255 675 653 653
Driftkostnader kr/kvm 985 673 2402 399 328
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 392 438 399 389 328
Energikostnad kr/kvm* 224 241 210 203 170
Underhéllsfond ki/kvm =373 -8 0 251 33
}k{;iil;:/lermg till underhallsfond 278 298 228 298 13
Sparande kr/kvm* 133 96 39 154 219
Rénta kr/kvm 94 96 74 4 5
Skuldséttning kr/kvm* 2 739 2793 2 847 213 233
Skuldséit‘t‘ning kr/kvm upplaten med 2739 2793 5 847 213 33
bostadsritt™

Rintekinslighet %* 3,6 3,7 42 0,3 0,4

* obligatoriska nyckeltal

3000

1000

560

2024 2023 2022 2021 2020

e DflftkOstRader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll krfm? === Ranta kr/m*
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets
resultat

Belopp vid drets borjan 286 028 ~11 599 2173929  —222550
Disposition enl. drsstimmobeslut ~222 550 222 550
Reservering underhéllsfond 339920 ~339 920
lanspraktagande av

underhéllsfond —884 965 884 965

Arets resultat —700 574
Vid drets slut 286 028 —556 644 ~1 851434 ~700 574
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 396 479

Arets resultat =700 574

Arets fondreservering enligt stadgarna —339 920

Avrets ianspraktagande av underhdllsfond 884 965

Summa —2 552 008

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2552008

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1170 511 1139253
Ovriga rorelseintékter Not 3 300 360
Summa rorelseintikter 1170 811 1139613
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 470963 —1 005 462
Ovriga externa kostnader Not 5 —128 887 —106 921
Personalkostnader Not 6 —121 209 —95513
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar ~ Not 7 —14 668 —14 668
Summa rorelsekostnader —1735728 -1 222 564
Rorelseresultat —564 917 —82 951
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5278 3383
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 9 —140 935 —142 983
Summa finansiella poster —135 657 —139 600
Resultat efter finansiella poster —700 574 —222 550
Arets resultat —700 574 —222 550
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 346 806 361474
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 346 806 361 474
Summa anliggningstillgingar 346 806 361 474

Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 60
Ovriga fordringar Not 13 2266 2200
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 58 545 55 567
Summa kortfristiga fordringar 60 871 57 827
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1147179 1 934 706
Summa kassa och bank 1147179 1934 706
Summa omsittningstillgdngar 1208 050 1992 533
Summa tillgangar 1 554 856 2 354 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 286 028 286 028

Fond for yttre underhall —556 644 =]11.599

Summa bundet eget kapital —270 616 274 429

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 851434 2 173929

Arets resultat —700 574 —222 550

Summa fritt eget kapital -2 552 008 —2 396 479

Summa eget kapital —2 822 624 -2 122 050
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 010 000 4090 000
Summa langfristiga skulder 4010000 4090 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 80 000 80 000
Leverantdrsskulder Not 17 57 583 83 024
Skatteskulder Not 18 4 456 3308
Ovriga skulder Not 19 1556 1505
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 223 885 218220
Summa kortfristiga skulder 367 480 386 057
Summa eget kapital och skulder 1 554 856 2 354 007
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —564 917 —82 951
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 14 668 14 668
—550 249 —68 283
Erhéllen rénta 5278 3383
Erlagd rénta —140 935 —142 983
K’aisaflt‘ide frén dsn lﬁpandf: verksamheten fore —685 906 207 882
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 044 8 953
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —18 577 —839 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten =707 527 -1 037 959
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén —80 000 —80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —80 000 —-80 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —787 527 -1 117959
Likvida medel vid arets borjan 1 934 706 3 052 665
Likvida medel vid arets slut 1147179 1934 706
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Forandringarna ér att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stllet for arets resultat samt att rénteintakter och rintekostnader redovisas nu som Erhllen
rinta respektive Erlagd rénta. Detta har dstadkommits genom at inkludera fordndringar av rantefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Standardforbéttringar fore 1998 Linjér 50 -
Bredband Linjar 15 Slutavskrivet
Styrelserum/Samlingslokal Linjar 15 Slutavskrivet
Elinstallationer Linjar 20 Slutavskrivet
Brandlarm Linjér 5 Slutavskrivet
Rorbyte Linjar 20 Slutavskrivet

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 786 504 776 784
Brinsleavgifter, bostdder 269 592 262 098
Vattenavgifter 25968 25968
Kabel-tv/bredband-avgifter 50 400 50 400
Ovriga lokalintdkter (trappstcdning) 11 760 11760
Ovriga ersttningar (pant-,overlatelse-, andrahandsuthyrningssavgifter) 26 287 12 243
Summa nettoomsattning 1170 511 1139 253

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt dér obligatoriska avgifier inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primér intékt) éndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas
déirmed intéikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomsdttning
och évriga intéikter. Fordndringen omfattar édven Jjdmforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerdrsiversikten.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintakter 300 360
Summa ovriga rorelseintékter 300 360

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —884 965 351519
Reparationer —14 215 —45 040
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45 640 —44 492
Forsidkringspremier —27 324 —22 820
Kabel- och digital-TV/bredband —82 822 —81 747
Systematiskt brandskyddsarbete =10966 —25 006
Serviceavtal —1 946 -6 863
Forbrukningsinventarier —4 679 —629
Vatten —87 692 —79 853
Fastighetsel —-30 700 —36 093
Uppvérmning —216 368 —244 597
Sophantering och atervinning —31 546 —42 118
Forvaltningsarvode drift —23 100 —24 685
Summa driftskostnader -1 470 963 -1 005 462
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Not 5 Ovriga externa kostnader

[
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -58 793 =57 149
Arvode, yrkesrevisorer —3 844 -2 969
Ovriga forvaltningskostnader —24 101 -8 110
Kreditupplysningar =302 =527
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 017 -3 108
Representation —878 0
Kontorsmateriel -350 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 000 -2 000
Konsultarvoden —15 500 —31250
Bankkostnader -2 543 —1 808
Ovriga externa kostnader —14 561 0
Summa 6vriga externa kostnader -128 887 =106 921
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstallda —34 086 —32934
Lon till dvrig personal * ~135 349
Styrelsearvoden =57 200 —40 125
Sociala kostnader —29 788 —22 803
Summa personalkostnader =121 209 =95 513
*Semesteriéneskuld
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —14 668 —14 668
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -14 668 -14 668
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 5249 3295
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 29 89
Summa 6vriga réinteintikter och liknande resultatposter 5278 3383
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —140 935 —142 983
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =140 935 -142 983
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 324 450 324 450
Mark 125 550 125 550
Anslutningsavgifter 97 100 97 100
Tillkommande utgifter 1 529 888 1529 888
2 076 988 2 076 988
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 076 988 2076 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —324 450 —324 450
Anslutningsavgifter =97 100 —97 100
Tillkommande utgifter —1293 964 —1279 296
-1715 514 -1 700 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —14 668 —14 668
-14 668 -14 668
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1730 182 -1715 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 346 806 361 474
Varav
Mark 125 550 125 550
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 221 256 235924
Taxeringsvarden
Bostader 18 800 000 18 800 000
Totalt taxeringsvérde 18 800 000 18 800 000
varav byggnader 11 800 000 11 800 000
varav mark 7 000 000 7 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 246 190 246 190
Installationer 35 965 35965
282 155 282 155
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 282 155 282 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —246 190 —246 190
Installationer —35 956 —35 956
~-282 146 -282 146
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —246 190 —246 190
Installationer —35 965 —35 965
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-282 155 —-282 155
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 266 2200
Summa ovriga fordringar 2 266 2200
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 30 568 27 324
Forutbetald kabel-tv/bredbandsavgift 21 566 20610
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6411 7 633
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 545 55 567
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 1204 1204
Bankmedel 564 024 33404
Transaktionskonto 581951 1900 098
Summa kassa och bank 1147 179 1934 706
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 4 090 000 4170 000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —80 000 —80 000
Langfristig skuld vid arets slut 4010 000 4090 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 4,56% 2026-05-19 310 000,00 0,00 0,00 310 000,00
SBAB 331% 2032-02-12 3 860 000,00 0,00 80 000,00 3 780 000,00
Summa 4170 000,00 0,00 80 000,00 4 090 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nsta ridkenskapsér ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 320 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 690 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 57 583 83 024

Summa leverantorsskulder 57 583 83024

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 4 456 3308

Summa skatteskulder 4 456 3308
Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 1556 1505

Summa 6vriga skulder 1 556 1505

17 l ARSREDOVISNING BRF Friden Org.nr: 7460002012



PR Riksb
4 g A

Not 20 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna loner 10272 9 669
Upplupna sociala avgifter 16 432 15207
Upplupna elkostnader 3313 2311
Upplupna vattenavgifter 22 707 21379
Upplupna virmekostnader 25952 34 522
Upplupna kostnader for renhélining 2913 5746
Upplupna revisionsarvoden 4 000 2 500
Upplupna styrelsearvoden 40 025 40 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 534 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 84 737 86 761
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 223 885 218 220
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4310 000 4310 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

(Pl ir§ RE)E FORS

Ort och datum

WA, Aepaity

Robin Jamtgﬁ/ [ Maria Sandber@\) /

2%?i¢zz::~//”
@Wﬂﬂ il BT il

Tove'Johansson Alexander Alm

(suppleant, skriver pd da Ida Grundsirém Skoog flyttat och
avgatt fiéan styrelsen 2024-12-01)

Var revisionsberittelse har limnats

2,

W [ =
Jens Carlsson Jonas Dahlin
Foreningsrevisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsféreningen Friden.

Vi har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Friden for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om aftt
arsredovisningen inte innehéller véisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vért uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den <7 /705

Jens Carlsson Jonas Dahlin
Foreningsrevisor Foreningsrevisor
|
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r S - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utféarda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lspande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrékning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av

Bostadsrattsforeningen s mtieme:
Friden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Runn fr hela LineX
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