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Styrelsen for Riksbyggen

F 7~ I - b e I Bostadsrittsforening Svanen i Sibbhult
o rv a tn I n g s e ratte s e far hdrmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-07-07. Nuvarande stadgar registrerades 2006-03-01.
Féreningen har sitt site i Ostra Gdinge kommun.

Arets resultat efter fondférindringar (vilket 4r det resultat styrelsen anvénder i sitt budgetarbete och som ligger till
grund for eventuella avgiftsjusteringar) dr 105 tkr. Detta dr 143 tkr béttre 4n foregéende ar. Det forbéttrade resultatet
beror huvudsakligen pé lagre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 51% till 66%.

I resultatet ingar avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 462 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten Sothonan i Ostra Géinge kommun. P4 fastigheten finns 6 stycken byggnader med 18
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress dr Iduns védg 8 och 10 i Sibbhult.

Fastigheten &r fullvdrdeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvéndning Antal
2 rum och kok 2 Antal garage 13

3 rum och kok 10
4 rum och kok 6 %
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Total tomtarea 9272 m?

Bostider bostadsriitt 1 548 m?
Total bostadsarea 1 548 m?
Arets taxeringsvirde 4 468 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 3944 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Kabel-TV
Eon El
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhéll f6r 170 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pa 287 tkr per ar. Detta

motsvarar en arlig kostnad pa 185 kr/kvm. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 185 ki/kvm. Styrelsen har de
senaste dren delvis kunna hélla féreningens underhéllskostnader, d& egen personal utfort mycket av underhallsarbetet.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malningsarbeten 2019

Byte elpanna 2019, 2020, 2023
Ny lekplats, samlingsplats 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 68 503
Ytterdorrar 80 642
Markytor 20 476
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Axelsson Ordférande 2026
Hans-Erik Westlin Sekreterare 2025
Bodil Stjernberg Vice ordf6rande 2025
Anders Rosenqvist Ledamot 2026
Emelie Nilsson Marzari Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Axelsson Suppleant 2026
Ioan Ovidiu Mircea Suppleant 2026
Jimmy Lindecrantz Suppleant 2025
Niclas Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2025
Lisbeth Krafft Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Westlin 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har under rikenskapséret installerat laddstolpe.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2024-01-01 dd den hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verldtelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 1118 1 080 1 069 1059 1045
Resultat efter finansiella poster 262 57 174 327 329
Soliditet % 38 35 33 31 27
Likviditet % 66 51 291 240 354
» 3 10
@savg.lft“andel i % av totala 97 97 97 97 97
rorelseintédkter
Arsavgﬁ} kr/kvm upplaten med 712 687 680 674 666
bostadsrtt
Driftkostnader ki/kvm 283 390 305 203 190
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 174 169 182 169 149
Energikostnad kr/kvm 72 80 74 69 59
Sparande kr/kvm 408 384 353 363 371
Skuldsittning ki/kvm 2 726 2726 2 842 2997 3152
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2726 2726 2842 2997 3150
bostadsritt
Réntekénslighet % 3,8 4,0 42 4,4 4,7
450
400
350
300
250
200 o
150 — N—— s S —
100
50
0
202372024 2022/2023 202172022 2020/2021 2019/2020
s D riftkOstnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll ke/m? Ranta kr/n?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets bérjan
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

848 000

1 503 522

350 000

—169 621

—-19 723
56776
—350 000

169 621

56776
=56 776

261 089

Vid arets slut

848 000

1683901

—143 326

261 089

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

37053
261 089
—350 000
169 621

117 762

117 762
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1118280 1079 744
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 163 19 985
Summa rorelseintikter 1137 443 1099 729
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —438 565 -602 302
Ovriga externa kostnader Not 5 —115593 —103 896
Personalkostnader Not 6 —84 405 =75219
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 —201 213 —197 481
Summa rorelsekostnader —839 170 —978 897
Rorelseresultat 298 274 120 832
Finansiella poster
Resultat frén §vriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 540
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 37414 13 451
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =73 993 =78 047
Summa finansiella poster -36 579 —64 056
Resultat efter finansiella poster 261 695 56 776
Arets resultat 261 089 56 776
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 5112 034 5309514
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 52251 0
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 4 094
Summa materiella anldggningstillgingar 5164 284 5313 608
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 27 000 27 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 27 000 27 000
Summa anlidggningstillgangar 5191 284 5340 608
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9511
Ovriga fordringar Not 12 53692 52490
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 31 606 26 766
Summa kortfristiga fordringar 85298 88 767
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 783 735 1 335480
Summa kassa och bank 1783 735 1335480
Summa omsittningstillgdngar 1 869 032 1424 246
Summa tillgdngar 7060 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 848 000 848 000

Fond for yttre underhall 1 683 902 1503 522

Summa bundet eget kapital 2 531 902 2 351 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —143 327 -19723

Arets resultat 261 089 56 776

Summa fritt eget kapital 117 762 37053

Summa eget kapital 2 649 664 2 388 575
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4220 000 1 600 000

Summa langfristiga skulder 4220 000 1600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 2 620 000

Leverantorsskulder 21307 6 631

Skatteskulder 4140 210

Ovriga skulder Not 16 7 541 3135

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 157 665 146 304

Summa kortfristiga skulder 190 653 2776 280

Summa eget kapital och skulder 7060 317 6 764 855
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 298 274 120 832
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 201 213 197 481
Fordndring inkomstskatt —606
498 881 318 312
Erhéllen rdnta 34237 91702
Erlagd rénta —73 252 =78 344
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 6 646 —11 116
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 33632 —197 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten 500 144 41 261
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —53'983 0
Investeringar i pdgdende byggnation 4094 —4 094
Kassaflode frian investeringsverksamheten —51 889 —4 094
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n -180 000 —180 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -180 000 —180 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 448 255 —-142 833
Likvida medel vid arets botjan 1 335480 1478313
Likvida medel vid érets slut 1 783 735 1335480
Kassa och Bank BR 1783 735 1335480

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Svanen i Sibbhult Org.nr: 716406-3682



Noter

Not 1 Allmdnna redovishingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Anslutningsavgifter Linjér 10

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Arsavgifter, bostider 1 087 080 1 048 544
Hyror, garage 31200 31200
Summa nettoomsattning 1118 280 1079744

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Kabel-tv-avgifter 15120 15120
Ovriga ersittningar 3391 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —1 =2
Erhéllna statliga bidrag 0 3367
Ovriga rorelseintikter 653 1500
Summa o6vriga rorelseintakter 19 163 19 985

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Underhall —169 621 —340 933
Reparationer —19 080 =904
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —34 116 —29 580
Tomtréttsavgald —400 —430
Forsakringspremier —26 680 —22 701
Kabel- och digital-TV —19224 -19273
Aterbiring frin Riksbyggen 100 700
Serviceavtal —4 880 —4 485
Obligatoriska besiktningar -599 0
Sno- och halkbekdmpning —450 0
Forbrukningsinventarier —3 988 —16 463
Fordons- och maskinkostnader -2 393 -1618
Vatten -91 876 -102 215
Fastighetsel =20 275 —20 963
Sophantering och atervinning —45 083 —43 436
Summa driftskostnader —-438 565 -602 302
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -78212 =75 853
Lokalkostnader —400 —800
Arvode, yrkesrevisorer —11 250 —10 684
Ovriga forvaltningskostnader =7922 —4 968
Kreditupplysningar —896 —1 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 963 0
Representation —6 481 —5900
Kontorsmateriel -2 623 —1750
Medlems- och foreningsavgifter -1170 -1170
Bankkostnader -2 677 —1708
Summa o6vriga externa kostnader -115 593 -103 896
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstdllda —65 721 —58 308
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Pensionskostnader -2 780 -2 466
Ovriga personalkostnader 0 -3 188
Sociala kostnader =7904 -3 257
Summa personalkostnader -84 405 ~-75 219
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —154 956 —154 956
Avskrivning Markinventarier —15625 —15 625
Avskrivning Anslutningsavgifter =26 900 =26 900
Avskrivning Installationer —-3732 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =201 213 -197 481
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 32070 4 405
Rinteintikter frin likviditetsplacering 3177 8412
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 965 0
Ovriga rinteintékter 1202 634
Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 37 414 13 451
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan =73 893 =73 747
Ovriga finansiella kostnader —-100 —4 300
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =73 993 -78 047
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 15495 557 15495 557
Mark 288 120 288 120
Anslutningsavgifter 269 000 269 000
Markinventarier 156 250 156 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 208 927 16 208 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 734 536 -10 579 581
Anslutningsavgifter —147 950 -121 050
Markinventarier -16 927 -1302
-10 899 413 -10 701 934
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 956 —154 956
Arets avskrivning anslutningsavgifter —26 900 —26 900
Markinventarier -15 625 -15 625
=197 481 -197 481
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 096 896 -10 899 415
Restvirde enligt plan vid arets slut 5112 033 5309 514
Varav
Byggnader 4 606 066 4761021
Mark 288 120 288 120
Anslutningsavgifter 94 150 121 050
Markinventarier 123 698 139 323
Taxeringsvarden
Smaéhus 3 944 000 3 944 000
Totalt taxeringsvarde 4 468 000 3 944 000
varav byggnader 3532000 3134000
varav mark 936 000 810 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 130 035 130 035
Installationer 63 268 63 268
Arets anskaffningar
Installationer 55983 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 249 286 193 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —130 035 —130 035
Installationer —63 268 —63 268
-193 303 -193 303
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -3 732 0
=3732 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —130 035 —130 035
Installationer —67 000 —63 268
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -197 035 -193 303
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 251 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 52251 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 53 692 52 490
Summa ovriga fordringar 53 692 52 490



Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 9254 6076
Forutbetalda forsakringspremier 9416 7 847
Forutbetalt forvaltningsarvode 6578 6397
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 806 4 806
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1473 1 475
Forutbetald tomtrattsavgald 79 164
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31606 26 766
Not 14 Kassa och bank
. 2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 830 441 821 849
Foretagskonto 9492 8 896
Transaktionskonto 943 802 504 736
Summa kassa och bank 1783735 1335480
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 4220 000 4220 000
Lan for omsittning kommande rdkenskapsar exklusive amortering 0 —2 620 000
Langfristig skuld vid arets slut 4220 000 1600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,10% 2027-08-25 2 620 000,00 0,00 0,00 2 620 000,00

SWEDBANK 1,88% 2030-08-23 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00

Summa 4220 000,00 0,00 0,00 4 220 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 16 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 7 541 3135
Summa 6vriga skulder 7 541 3135

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna l6ner 19 576 18 864
Upplupna sociala avgifter 1935 1935
Upplupna rdntekostnader 18 419 17 678
Upplupna elkostnader 1470 1111
Upplupna kostnader for renhallning 13 827 13 865
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1170 1290
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 91 267 81 562
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 157 665 146 304
Not Stéallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 15 788 000 15 788 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Svanen i Sibbhult
Org.nr 716406-3682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Svanen i Sibbhult for
rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inh&mtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Svanen i Sibbhult for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad. Den 13december 2024

Faktor |

,//7)
kstrand

riserad revisor

Aukt
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Revisionssammanstallning till styrelsen i Riksbyggen Bostadsrattsforening
Svanen i Sibbhult, 716406-3682

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrdkningen samt tilldggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebdr detta att jag planerat och genomfért
revisionen for att med rimlig sdkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vdsentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

- Kontroll av ingdende balanser

- Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen

- Avstdamning av tillgangar och skulder

- Granskning av storre férandringar i balansrdkningen

- Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera visentliga
felaktigheter.

- Granskning och beddmning av styrelsens férvaltning

- Granskning av vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vidare omfattar revisionen dven granskning av:

- Budget. Budgeterade kostnader bedéms vara rimliga.

- Underhallsplan. Att den ar uppdaterad samt att planerade underhall och
genomsnittlig kostnad for tidsperioden beddms vara rimlig.

- Avgiftsniva. Foreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall ticker den
genomsnittliga underhallskostnaden 6ver tid.

- Samtliga styrelseprotokoll. Dessa beddms uppfylla kraven for styrelseprotokoll. Bland
annat att stora underhall/investeringar och budget/bokslut behandlas, konstituering
av styrelsen sker, nya medlemmar beviljats medlemskap, protokollen & numrerade
och justerade.

Vid genomférd granskning har inte noterats nagon avvikelse i slutlig, av forvaltaren rattad,
arsredovisning eller styrelsens forvaltning som féranleder anmérkning i revisionsberattelsen.
Min beddmning dr att styrelsen har skott férvaltningen av féreningen pa ett bra séitt och att
det foreligger forutsattningar for fortsatt drift ur ett langsiktigt perspektiv.

Ystad den 13 december 2024

Hakan Ekstrand O
Auktoriserad revisor O




