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Dagordning vid arsstdmma

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stadmmans avslutande
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um o um Styrelsen for Riksbyggen Brf
Forvaltningsberattelse  sesmmmmiyma
arsredovisning for rékenskapsaret
2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 14% till 11%.

Kommande verksamhetsar har foreningen atta 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 307 % till 280 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 9 250 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 665 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Géteborgs

kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderétt del av stadségorna nr 13956 och 13483, P& dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 ligenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 smé matférréd. Fastighetens
adress 4r Sagogangen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka.Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtréttsavtal med

Goteborgs kommun. De stotre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. Féreningen har kollektivt bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 75
2 rum och kok 155
3 rum och kok 168
4 rum och kok 95
5 rum och kok 13
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Aantal lokaler 1
Antal garage 140
Antal bil-laddplatser 4
Antal mc-platser 14
Total tomtarea 98 569 m?
Total bostadsarea 37 203 m?
Total lokalarea 1 715 m?
Avrets taxeringsvirde 498 010 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 498 010 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa &terbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 300 tkr och planerat underhéll for 3 174 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostider 38 190

Lokaler 35373

Gemensamma utrymmen 808 082

Installationer 324 366

Huskropp utvindigt 1 195793

Marlkytor 766 715

Ovrigt 5125
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniele Marabissi Ordférande 2025

Josefin Granhage Ledamot 2024

Peter Boel Ledamot 2024

Nijaz Basic Ledamot 2024

Emma Hagelin Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Karlsson Suppleant 2025

Irina Andersson Suppleant 2024

Marlin Rasouki Suppleant 2025

Johannes Drewitz Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2024

Anita De Feo Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Magnus Emilsson, BoRevision AB 2024

Bengt Svensson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Berglund (sammankallande) 2024

Bernt Eriksson 2024

Mats Holinqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 678 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 32 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 32 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 678 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 maj 2023 da avgifterna hojdes med 6,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 789 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 37 st.).
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Utfort underhall och reparationer

Vi har gjort en stor lekplatsrenovering alla stora lekplatser i omradet har fatt ny
lekutrustning. Samt att vi byggt ett utegym.

Byte av 26 st 2-glas fonster till 3-glas fonster pa husgavlarna.

Det har bytts gula dorrar till en del av ldgenheterna samt reparation av fogar i betongen pa
balkongerna.

Vi har haft tradgardsgruppen fran riksbyggen har en vecka under varen och en vecka under
sensommaren som hjalpt till med var utemiljo.

Ombyggnation av fore detta dagislokalen till foreningslokal som kommer tas i bruk under
borjan pa 2025.

Malning av alla plattaken pa miljohusen.

Fortsatta arbeten med intrangande vatten i kdllarplan i olika delar av omradet.
Belysningen har kollats 6ver i omradet.

Alla dagvattenbrunnar har rensats.

Kommande underhallsarbeten

Trapaneler och skdarmvaggar ar i behov av byte samt malning av fasaden.
Husgrunden behdver omfargning samt putsning vid behov.

Spindlarna (Betongtrappor, pelare), farg/betongen &dr sprucken, behdver dtgardas, lagas och
malas.

Inventering och atgard av varmesystemet i vara fastigheter.



Ordforande har ordet 2024

Det senaste aret har styrelsen arbetat intensivt for att minska féreningens kostnader och skapa
en langsiktigt hallbar ekonomi. Vi har redan lyckats sédnka flera av vara fasta utgifter genom
konkurrensutséttning och upphandlingar av flera av vara avtal. Vi har bland annat ett nytt
stddavtal dér vi med en ny firma forvéntas spara 6ver 240 000 kronor &rligen i fasta kostnader.

Styrelsen har dven granskat vara forvaltningsavtal och i det arbetet valt att anta Riksbyggens
anbud. Det nya avtalet har omstrukturerats med syftet att minska vara arliga kostnader och
samtidigt na kvalitet i tjinsterna. Nagot vi efter ett ars erfarenhet med det nya avtalet som
referens, kommer kunna utvérdera och optimera vid behov. Dessutom har vi férhandlat fram
anpassade tjdnster och villkor som vi dr 6vertygade om kommer att gynna féreningen.

Nir det kommer till vara utgifter har flera fasta kostnader dkat, fraimst pa grund av inflationen
och véra utgdende 1an som resulterat i en hogre snittrénta. Styrelsen har arbetat hért for att
motverka dessa 6kningar genom forhandlingar med bankerna om sa férmanligare réntor.

Vi hoppas att styrréntorna fortsétter sjunka, for dnnu béttre ekonomiska forutsittningar 4n
vad vi budgeterat for. Under tiden fortsétter styrelsen naturligtvis att soka fler mojligheter

till ekonomisk effektivisering.

En annan viktig fraga vi har arbetat och fortfarande arbetar med &r séikerheten samt tryggheten
i omradet. Vi har tidigare haft problem med inbrott i kéllarna, vilka efter att vi installerat nya
staldorrar i princip upphort.

Under aret har styrelsen sttt pa och granskat nya och éldre problemomraden. I det arbetet har
vi bland annat upptickt fragor som glomts bort genom aren eller ibland skjutits pa framtiden.
Trotts att ett sddant arbete inte alltid dr det roligaste, &r det vart ansvar att lyfta dessa frdgor
nér vi stter pa dom for att stdrka foreningen.

Vi har dven forsokt kartldgga, identifierat och prioritera vdra manga underhallsbehov. For att
sikerstilla hdllbarhet och sdnka kostnader kommer vi oundvikligen behdva gora investeringar

i renoveringar och forbéttringar. Malet dr att forbéttra omradet, 6ka dess ekonomiska vérde och
skapa en mer trivsam miljo.

Medlemmarnas synpunkter om service och skdtsel av omradet dr ndgot vi i styrelsen tagit till oss.
Som en del av vart arbete med att forbéttra detta, har vi anstéllt Anton som ny arbetsledare for
fastighetsskotseln. Detta innebér en 6kad personalkostnad. Men vi ser redan att hans milmedvetna
arbete har borjat ge resultat genom att fa omréadet i béttre skick och sédnka driftkostnaderna bade
nu och pa sikt. Vi r dvertygade om att Anton dr en langsiktig investering som kommer att ge
positiv avkastning for féreningen.

Forutom de atgérder vi redan ndmnt har vi bland annat slutfort uppgraderingar av lekplatserna,
foreningslokalen och gymmet. Atgirder som bor ytterligare 6ka trivseln och omradets vérde.

Avslutningsvis vill vi uppmana alla medlemmar att engagera sig i féreningens utveckling.
Foreningen blir vad vi tillsammans gor den till. Vara utskick innehaller viktig information

om vad som hinder och hur vi kan samarbeta for att forbéttra vart omrade. Ditt engagemang &r
ovérderligt, oavsett om du har idéer du vill genomftra eller om du vill sitta i styrelsen.

For att skapa verklig fordndring — socialt, ekonomiskt och praktiskt — behover vi varandras hjilp.

Tillsammans kan vi géra vart omrade bittre - Daniele Marabissi, Ordférande
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e Driftkostnad er krfm?

e Driftkostnader exkl underhdll krfm?

Resultat och stillning - 5 arséversikt

202142022

202072021

2019/2020

= Ranta kr/m?

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 35425 34 097 32952 32 825 31327
Rorelsens intikter 36 286 35006 33 587 33 557 32771
Resultat efter finansiella poster® —4 585 1355 2568 4668 10 304
Arets resultat —4 585 1355 2568 4668 10 304
Resultat exkl avskrivningar 4 665 10 743 11 956 11 906 12 800
Resultat_exkl' avskrlvn:ngar men inkl —4314 6767 8314 3788 9 682
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 375 784 378 926 390 448 387 909 337212
Soliditet %* 19 20 19 19 20
éx‘savg.lft .andel i % av totala 94 94 95 95 o4
rorelseintékter*

Arsavglt} lu"/kvm upplaten med 920 282 258 358 230
bostadsratt*

Driftkostnader kir/kvm 486 389 355 361 353
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 384 332 321 329
Energikostnad kr/kvm* 199 181 175 167 159
Underhallsfond ki/kvim 519 370 273 203 163
Reservering till underhéllsfond 231 102 94 30 30
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 201 281 331 346 353
Rénta ki/kvm 192 108 70 61 43
Skuldséttning kr/kvm* 7616 7617 7902 7913 6071
Slmldséitfmpg kr/kvm upplaten med 7967 7969 3267 3278 6351
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 8,7 9,0 9,6 9,6 1,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fidn arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/kvm:
Beréknas pA totala rinteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har haft 6kade rintekostnader samt underhéllskostnader. De har hojt avgiften sedan tidigare budgetarbete
och kommer félja upp i niésta for att sékerstilla foreningens ekonomi.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Iritt
LEget kapital i ki
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 4646 727 1187068 13 866 670 14 402 081 40 504 400 1354997
Extra reservering for under-héll enl.
0 0

stdmmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut 1354997 —1354997

Reservering underhéllsfond 8979 000 -8 979 000
Ianspraktagande av underhdllsfond =3 173 644 3173 644
Arets resultat —4 585 233
Vid frets slut 4 646 727 1187068 13 866 670 20207 437 36054 041  —4 585233

Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 41 859 397
Avrets resultat —4 585233
Arets fondreservering enligt stadgarna -8 979 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3173 644
Summa 31 468 808

Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstdmman:

Att balansera i ny rdkning i kr 31 468 808

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 35424 845 34 096 694
Ovriga rorelseintikter Not 3 860 941 909 008
Summa rorelseintékter 36 285 786 35005702
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —18 857 786 —15 125102
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 042 384 —2 984 935
Personalkostnader Not 6 —2 449 585 —2 120 544
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —9250 462 —9 387 856
Summa rorelsekostnader -33 600 217 —-29 618 437
Rorelseresultat 2 685 570 5 387 266
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 164 26 113
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 194 274 138 610
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —7 465 241 —4 196 991
Summa finansiella poster =7 270 803 -4 032 268
Resultat efter finansiella poster -4 585 233 1 354 997
Arets resultat ' -4 585 233 1 354 997
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 346 724 190 353 865 732
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3557751 3 819026
Pagéende ny- och ombyggnation Not 13 1542 597 0
Summa materiella anliggningstillgangar 351 824 538 357 684 758
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 2 000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1297 000 1297 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgangar 353 123 538 358 983 758
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 163 7 806
Ovriga fordringar 785 806 805911
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 922 781 825 672
Summa kortfristiga fordringar 1732750 1639 389
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 20 927 688 18 303 256
Summa kassa och bank 20 927 688 18 303 256
Summa omsittningstillgangar 22 660 438 19 942 645
Summa tillgdngar 375783 975 378 926 403
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833795 5833795

Uppskrivningsfond 13 866 670 13 866 670

Fond for yttre underhéll 20 207 437 14 402 081

Summa bundet eget kapital 39 907 902 34 102 546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 054 041 40 504 400

Arets resultat —4 585 233 1354 997

Summa fritt eget kapital 31 468 808 41 859 397

Summa eget kapital 71 376 710 75961 943
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 000 000 164 491 600

Summa langfristiga skulder 100 000 000 164 491 600

ISortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 18 196 386 218 131963018

Leverantorsskulder 1257953 542 999

Skatteskulder 11 627 13 640

Ovriga skulder Not 19 2261778 2039118

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4 489 689 3914 085

Summa kortfristiga skulder 204 407 265 138 472 860

Summa eget kapital och skulder 375783 975 378 926 403
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 685570 5387266
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 9250462 9387 856
Utdelningar 164 173
11 936 195 14 775 294
Erhallen rénta 194 274 164 550
Erlagd rdnta —7288 740 —4 146 837
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -93 361 589 409
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 334706 —1 837293
Kassaflode frén den lopande verksamheten 6 083 073 9545123
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 847 645 0
Investeringar i pgaende byggnation —1 542 597 120 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 390 242 120 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n -68 400 —11 089 507
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —68 400 —11 089 507
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2624 431 —1424 384
Likvida medel vid arets bérjan 18 303 256 19 727 640
Likvida medel vid arets slut 20927 688 18 303 256
Kassa och Bank BR 20 927 688 18 303 256
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pd basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

12| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Sagogangen Org.nr: 757201-7544 (70N N
Transaction 09222115557530605881 E"hgi Signed DM, JG, PB, NB, EH, AdF, ME




Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Stammar Linjér 50
Grundforsikringar Linjar 30
Uppskrivning Linjér 35
Tak Linjér 25
Fonster Linjér 10
Dérrar Linjér 25
El ldgenheter Linjar 15
Ventilation Linjér Avskriven
Miljohus Linjdr 5
Restpost och koksinredning Linjér
Tillkommande utgifter Linjar 5-30
Markanlidggningar Linjér Avskriven
Inventarier Linjér 3-10
Installationer Linjér 10-20
Fonster gavel Linjér 30
Foreningslokal Linjér 40
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i &rstedovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 29363 479 27971 874
Avgar; avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —166 534 —166 534
Hyror, bostéder 3315 3530
Hyror, lokaler 256 427 255 236
Hyror, garage 538 585 538 260
Hyror, p-platser 834 365 833 488
Hyror, dvriga 88 168 143 868
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —84 542 —80 483
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =9 461 -1519
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —45 051 =51 386
Rabatter —1 266 0
Brinsleavgifter, bostéder 4 647 360 4 650 360
Summa nettoomsittning 35 424 845 34 096 694
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 375720 375720
Ovriga erséttningar 106 352 93 841
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -22 -12
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 4099 28 407
Ovriga rorelseintékter 248 875 301 909
Forsakringserséttningar 125917 109 143
Summa 6vriga rorelseintakter 860 941 909 008
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =3 173 644 —201 871
Reparationer —2299 654 -2 720 079
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =915 500 —874 134
Tomtrittsavgild —1435300 —1437 603
Forsdkringspremier —656 458 =576 069
Kabel- och digital-TV —360 460 —176 181
Aterbiring frén Riksbyggen 2900 22 300
Systematiskt brandskyddsarbete —20 563 -17918
Serviceavtal —106 757 —118 700
Obligatoriska besiktningar —37 299 —-1503
Bevakningskostnader —24 615 —14 004
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -7 500
Sné- och halkbekdmpning —46 200 0
Drift och forbrukning, 6vrigt —4 611 15 838
Forbrukningsinventarier —160 945 —102 410
Fordons- och maskinkostnader —78 482 —90 231
Vatten —1 593 853 —1 435348
Fastighetsel =744 996 —759 983
Uppvirmning —5401 569 —4 845 209
Sophantering och atervinning —990 510 —952 574
Férvaltningsarvode drift —809 268 —831 925
Summa driftskostnader -18 857 786 -15125 102

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —35416 —537
Forvaltningsarvode administration —2 434 683 —2 326262
Lokalkostnader =5 487 —1945
Resekostnader —12 187 —18 360
Annonsering och reklam 0 -1 537
IT-kostnader —25 260 —292 078
Styrelsearvode 0 —22 440
Arvode, yrkesrevisorer —41 000 —38 000
Ovriga forsiljningskostnader -6 186 0
Ovriga forvaltningskostnader —29 972 -19 879
Kreditupplysningar —16 357 —4 412
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —65 709 -91 025
Kontorsmateriel —127 951 —15431
Telefon och porto —37 958 —36 592
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =37 740
Medlems- och féreningsavgifter —33 794 -8 365
Kopta tjdnster 0 -5625
Konsultarvoden —31 250 0
Bankkostnader —12 641 -6 146
Advokat och rittegangskostnader =71 500 0
Ovriga externa kostnader —55033 —58 560
Summa dvriga externa kostnader -3 042 384 ~2 984 935
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Not 6 Personalkostnader
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda —1107939 —1 111484
Uttagsskatt —364 252 —378 881
Styrelsearvoden —218376 —~215 555
Ovriga ersittningar —167 354 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —54 518 -22 1710
Ovriga kostnadserséttningar —1 044 =531
Pensionskostnader —53214 =73 299
Ovriga personalkostnader -5 600 918
Sociala kostnader =477 290 —317 165
Summa personalkostnader -2 449 585 -2 120 544
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —7 942 740 -8 079 834
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 046 447 —1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 149 =7 449
Avskrivning Installationer —254 125 —254 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 250 462 -9 387 856
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 164 173
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 25940
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 164 26 113
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 6430 129 297
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 4364 1167
Ovriga rinteintikter 183 480 8 145
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 194 274 138 610
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =7 460 449 —4 196 989
Ovriga rintekostnader —4 688 -2
Ovriga finansiella kostnader —-103 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~7 465 241 —-4 196 991




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 384 324 979 384 324 979
Standarforbéttringar 42289 995 42 289 995
Markanldggning 7525078 7525078
434 140 052 434 140 052
Arets anskaffningar
Byggnader 1 847 645 0
1 847 645 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 435 987 697 434 140 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =59 577 258 =51 710756
Standardforbéttringar —26 611 987 —25 565 540
Markanldggningar —7525 078 —7525 078
-93 714 323 -84 801 374
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =7729 407 —7 866 502
Arets avskrivning Standardforbittringar —1 046 447 —1 046 447
-8 775 854 -8 912 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -102 490177  —93 714 323
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning —213 333 —213 333
Ackumulerade avskrivningar —2 559 998 —2 346 665
13 226 669 13 440 002
Restvirde enligt plan vid arets slut 346 724 189 353 865 732
Varav
Byggnader 318 865 960 324 747 722
Standardforbittringar 14 631 561 15678 008
Markanldggningar 0 0
Uppskrivning 13 226 669 13 440 002
Taxeringsvarden
Bostider 491 000 000 491 000 000
Lokaler 7010 000 7010 000
Totalt taxeringsvéarde 498 010 000 498 010 000
varav byggnader 326 794 000 326 794 000
varav mark 171216 000 171216 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 1922 836 1922 836
Installationer 5745203 5745 203
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 668 039 7 668 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1915 687 —1908 238
Installationer —1933 327 —1679 201
-3 849 014 -3 587 439
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =7 149 =7 449
Installationer —254 125 —254 125
—261 274 —-261 574
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1922 836 —1915 687
Installationer —2 187452 —1933 327
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 110 288 -3 849 014
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 557 752 3819 026
Varav
Inventarier och verktyg 0 7 149
Installationer 3557752 3811 877
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan 0 0
Anskaffning under aret 1542 597 0
Vid arets slut 1542 597 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Fonus 2 000 2 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2000 2 000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
2 594 st. andelar * 500kr. i Intresseforeningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 356 344 300 115
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 881 109 587
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4438 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 151702 56 341
Forutbetald tomtrittsavgild 401 728 358 825
Forutbetalda leasingavgifter 688 805
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 922 781 825 672
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 6 526 624 6359 321
Transaktionskonto 14 401 064 11 943 935
Summa kassa och bank 20 927 688 18 303 256
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 296 386 218 296 454 618
Nista &rs amortering pé langfiistiga skulder till kreditinstitut —196 386218 —131963 018
Langfristig skuld vid arets slut 100 000 000 164 491 600

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 9 150 000,00 -9 150 000,00 0,00 0,00
NORDEA 5 487 000,00 —5 452 800,00 34 200,00 0,00
NORDEA 4,15% 2025-06-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
NORDEA 4,46% 2024-10-09 10 379 447,00 0,00 0,00 10 379 447,00
NORDEA 4,20% 2024-11-29 0,00 5452 800,00 34 200,00 5418 600,00
STADSHYPOTEK 4,37% 2024-09-03 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
NORDEA 4,17% 2025-06-25 6878 171,00 0,00 0,00 6878 171,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2024-09-25 0,00 9 150 000,00 0,00 9 150 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2024-12-30 14 560 000,00 0,00 0,00 14 560 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2025-06-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,42% 2026-03-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
Summa 296 454 618,00 0,00 68 400,00 296 386 218,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 68 400 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 273 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 296 044 218 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

Fastigo

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1956 876 1900216
Skuld for moms 91012 84 868
Skuld sociala avgifter och skatter 213 891 53 836
Clearing 0 197
Summa 6vriga skulder 2261778 2039 118
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna loner 156 848 148 360
Upplupna sociala avgifter 67 102 59 969
Upplupna réntekostnader 428 612 252 112
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 118 698 0
Upplupna elkostnader 50 694 52590
Upplupna vattenavgifter 108 726 125751
Upplupna vidrmekostnader 456 597 142 824
Upplupna kostnader for renhéllning 166 639 87336
Upplupna revisionsarvoden 37500 34 000
Upplupna styrelsearvoden 56 657 187 604
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 96 989 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 65284 84
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 679 343 2 823 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 489 689 3914 085
Not 21 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 310370 000 310 370 000
Not 22 Eventualforpliktelser
20988 20988

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning #r elektroniskt signerad

Goteborg
Daniele Marabissi Josefin Granhage
Peter Boel Nijaz Basic

Emma Hagelin

Vir revisionsberittelse har [dmnats

BoRevision AB
Magnus Emilsson Anita de Feo
Extern revisor Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Sagogén%;zn Orzq nr: 757201-7544

Transaction 09222115557530605881 Signed DM, JG, PB, NB, EH, AdF, ME




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sagogéngen, org.nr. 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sagogéngen for rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort silt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av delta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosaltande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsélta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen f4sta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé elt sélt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réltvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaction 09222115557530593571

Signed ME, AdF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sagogéngen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberltelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om delta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som ulftrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anita de Feo

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadstittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksb: Brf S El Org.nr: 757201-7544
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning
Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle fsreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

i 3 .nr; 757201-7544
Riksbyggen Brf Sagogangen Org.nr; 757. 7/ ﬁ
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, & likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen dr,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Riksbyggen Brf Sagogangen Org.nr: 757201-754
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings ranteintékter dr

skattefiia till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.

Bostadstéttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande underhdll som ej

finns med i underhéllsplanen. ‘
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Brf Sagogangen Org.nr: 757201-7544
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E Arsredovisningen dir upprdttad av
R I kS b yg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Sagogdngen i samarbete med

S a g O g é n g e n Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger béde langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwnfor heba Livett:

Riksb! Brf S El Org.nr: 757201-7544
g g 8N ransaction 09222115557530605881
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