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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nanteshusen, med site i Osteraker, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken
pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas till féreningens plan for underhall. Kommande
underhall kan medfdra att nya lIan behdvs men det beslutet kommer att tas nar det kan komma att bli
aktuellt om nagra ar.

En av styrelsens framsta uppgifter ar att se till att féreningens ekonomi ar och forblir i balans. Den senaste
tidens ekonomiska utveckling har inneburit kraftig inflation med kraftigt hoja rantor.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder som behdvs. Férandringar av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet 'Forandring
likvida medel'.

Grundfakta om féreningen

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenheter for permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-19 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-04.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fakta om var fastighet
Féreningen dger och férvaltar fastigheter i Osteraker enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Nybyggnadsar Kommun

Osteraker Svinninge 1:333 2019 Osteraker
Osterdker Svinninge 1:334 2019 Osteraker
Osterdker Svinninge 1:335 2019 Osterdker
Osterdker Svinninge 1:336 2019 Osteraker
Osterdker Svinninge 1:337 2019 Osteraker
Osteraker Svinninge 1:338 2019 Osteraker

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrad genom Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen samt kollektiv olycksfallsférsdkring for boende och styrelsen.
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Byggnadernas uppvarmning ar franluftvarmepump med vattenburen golvvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2020-2021 och bestar av 24 st lagenheter fordelade pa 6 st parhus, 6 st minivillor
och 6 attefallshus med en bostadsrattyta pa 2226 kvm.

Lagenheter
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Vattenleverans och hushallssopor Roslagsvatten
- Elleverans nat E.O.N

- Fiber IP Osteraker

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Omradet

Del av infartsvag har asfalterats for att uppfylla kraven fran Svinningeudds tomtagarférening avseende
slitage pa dess anslutande vag samt for korrekt vattenavrinning till intilliggande diken vilket ocksa minskar
pa slitage och underhall.

Hallbarhetsinformation

En underhallsplan har upprattats under aret som stracker sig fram till 2061 vilket ger féreningen en bra
oversyn for kommande underhall och for att sdkra fastigheternas skick och varde pa lang sikt.
Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 24 st. Av féreningens medlemslagenheter har 2 dverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 36 och 35 vid dess slut.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:
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- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig I6sning och begransad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift som motsvarar 2,5% av arets
prisbasbelopp och eventuell pantsattningsavgift som motsvarar 1% av arets prisbasbelopp.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift fér andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsattningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Gabriella Granbom Ordférande

Erik Tugetam Ledamot

Hakan Brovell Ledamot

Victoria Aslund Ledamot

Sandra Sibring Ledamot

Vid kommande ordinarie foéreningsstimma loper mandatperioden ut for tre av ledaméterna i foreningen.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollférda sammantraden.

Revisor
PBAB Redovisning och Revision AB
Huvudansvarig revisor Carina Hedrum, Godkand revisor, Medlem i FAR

Valberedning
Vid ordinarie stdmman 2024 valdes Emelie Garcia till valberedning

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 11 st medlemmar varav 11 st var
rostberattigade och 2 st externa deltagare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 850 1374 1 037 670
Resultat efter finansiella poster -759 -1 137 -1 296 -237
Soliditet (%) 72 72 72 65
Arsavgift per kvm BOA (kr) 831 617 446 464
Skuldsittning per kvm BOA (kr) 13 365 13 434 13 503 12 760
Skuldséattning per kvm totalyta (kr)* 13 365 13434 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 168 -1 5 0
Réntekénslighet (%) 16 22 29 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 106 115 81 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter* 100 99 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

*Berdkningsgrunden for arsavgifter/kvm &r justerad fran och med ar 2023 och kan dérfor inte jaimforas med
aren 2022-2021 i nyckeltalen.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebérande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm totalyta (kr)*
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till
totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 14n i forhallande till rsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*
Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foéreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 759 376 kronor efter avskrivningar. Manadsavgifterna hojdes 1
januari 2024 med 30% for att mota kraftigt 0kade drift- och rdntekostnader. Det har gett god effekt och
stabiliserat ekonomin. Tva av féreningens bundna lan [6pte ut Q4 2024 och bada har bundits om pa nytt.
Tillsammans med var ekonomiska férvaltare upprattas varje ar en budget for att fa en god 6verblick
gillande féreningens ekonomiska stallning och forutsattningar framover. Arets resultat ar -759tkr. |
resultatet ingar avskrivningar med -1 134tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 375tkr.

Lan
Foreningen har fyra 1an hos SBAB om totalt 29 749 774 kr. Rantevillkor och bindningstider framgar av not
8.

Skatter och avgifter
Ingen fastighetsskatt utgar forran 2036.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Ansamlad Arets Totalt

insatser forlust resultat
Belopp vid arets ingang 83278 471 -3282870 -1136879 78 858 722
Disp av foreg ars resultat -1136 879 1136 879 0
Foréndring under éret -759 376 =759 376
Belopp vid drets utgang 83278 471 -4 419 749 -759 376 78 099 346

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -4 419 749
Arets forlust =759 376
-5179 125

behandlas s3 att

Behandlas sa att avséttning till fond enligt stadgar 803 838
i ny rdkning overfores -5982 963
-5179 125

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga forvaltnings-och externa kostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa financiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 849 897
3 4775
1 854 672

4 -489 199
-211 025
6 -1 134 448
-22 895

-1 857 567

-2 895

N

3214
=759 695
-756 481
-759 376

-759 376

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1374 405
16 754
1391159

-535 098
-115 898
-1 135155
0

-1 786 151
-394 992

1041
-742 928
-741 887

-1136 879

-1136 879
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 107 407 850
7 21 559
107 429 409

107 429 409

322 965
279

23 651
346 895

612 721
959 616

108 389 025

8 (15)

2023-12-31

108 747 857
0
108 747 857

108 747 857

342 522
271

22 563
365 356

379 990
745 346

109 493 203
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 278 472 83278 472
83278 472 83278 472

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 419 749 -3282 870

Arets resultat =759 376 -1 136 879
-5179 125 -4 419 749

Summa eget kapital 78 099 347 78 858 723

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 29259 774 9 802 766

Summa langfristiga skulder 29 259 774 9 802 766

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 490 000 20 100 532

Leverantorsskulder 11404 213 024

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 528 500 518 158

Summa Kkortfristiga skulder 1029 904 20 831 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 389 025 109 493 203
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -759 376 -1 136 879
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1134 448 1135155
Betald skatt 0 -96 621
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 375072 -98 345
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 19 557 -73 106
Fordndring av kortfristiga fordringar -1 096 95258
Forandring av leverantorsskulder -201 620 18 973
Foréndring av kortfristiga skulder 10 343 57 875
Kassaflode fran den lopande verksamheten 202 256 655

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -22 895 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 895 0

Finansieringsverksamheten

Avrikning Obos & avyttring tillgéng 206 895 0
Amortering av lan -153 524 -153 524
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 53 371 -153 524
Arets kassaflode 232 732 -152 869

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 379 990 532 859
Likvida medel vid arets slut 612 722 379 990
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark samt inventarier, verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillfallet
redovisats till anskaffningsvarde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med vasentligt
olika forbrukningstakt. Avskrivning sker 6ver respektive tillgangs eller i férekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningstid mm lamnas i not.

Tillampade avskrivningstider Ar
Stomme och grund 120
Byggnad-stomkompletteringar/innervig 100
Varme sanitet VA 50
El 40
Ventilation 30
Fasad/fonster 40
Yttertak 40

Varmepump 10
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Not 2 Nettoomsiittning

2024
Arsavgifter 1686110
Fiber 48 672
Vatten vidarefakturerat 115128
Oresutjamning -13
1 849 897
I féreningens arsavgifter ingar vatten och fiber.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024
Pant- och overlatelseavgift 4775
Ovriga ersittningar och intiikter 0
4775
Not 4 Fastighetskostnader
2024
Ovriga fastighetskostnader -20 138
Vatten och avlopp -236 762
Sophédmtning -49 432
Markytor,tradgard -3 500
Fastighetsforsdkringar -74 397
Bredband -48 672
Teknisk forvaltning -17 970
Underhéll & reparation -38 328
-489 199
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2024
Styrelsearvoden som inte ar 16n -28 650
Ersittningar till revisor -31 300
Kameral forvaltning -36 284
Bankkostnader -3 409
Foreningsavgifter -100 780
Ovriga extrena kostnader -1 600
Arbetsgivaravgifter -9 002
Porto 0

-211 025

12 (15)

2023
1297 008
48 672
28 782
-57

1374 405

2023
11122
5632
16 754

2023

-73 942
-256 872
-38 056
0

-70 041
-48 672
-12.996
-34 519
535 098

2023
-26 250
-35 688
-34 252

-3322
-4 780
-3 144
-8 248
-214
-115 898



.\I

Bostadsrattsforeningen Nanteshusen
Org.nr 769637-8129

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaftningar

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsviarden
InkSp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

111 018 167
0

-206 895
110 811 272

-2270310
-1 133112
-3 403 422

107 407 850

37 876 000

25704 000
63 580 000

63 580 000
0
63 580 000

107 407 850
107 407 850

2024-12-31
0

22 895
22 895

-1336
-1 336

21559

13 (15)

2023

111 018 167
0
0
111 018 167

-1 135155
-1 135155
-2270 310

108 747 857

37 876 000

25704 000
63 580 000

63 580 000
0
63 580 000

108 747 857
108 747 857

2023-12-31

S O

S O
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 32536182 3,00
SBAB 32536263 2,81
SBAB 32536271 1,70
SBAB 32810292 3,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for
rinteéindring
2027-09-14
2026-11-09
2026-12-11
2025-12-02

Lanebelopp
2024-12-31
9753258
9753 258
9753258
490 000

29 749 774

490 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
9 802 766

9 802 766

9 802 766
495 000

29 903 298

20100 532

Beddmningen om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt bel&ning har bekriftats hos bank.
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

-Inga storre underhall dr planerade de ndrmsta aren.

15 (15)

-Enligt stadgarna s ska foreningens reservera arligen till det planerade underhallet.Underhallsplan har

upprattas.

-Amortering pa foreningens lan sker enligt plan.

-Avgifternas storlek kommer behova att ses 6ver under 2025 da foreningen kan sannolikt forvénta sig

Okade kostnader.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Stockholm 2025

Sandra Sibring
Ledamot

Hékan Brovell
Ledamot

Victoria Aslund
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

PBAB Redovisning och Revision AB

Carina Hedrum
Godkéand Revisor
Medlem 1 FAR

2024-12-31

50 000 000
50 000 000

Erik Tugetam
Ledamot

Gabriella Granbom
Ordforande

2023-12-31

50 000 000
50 000 000



