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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tofta i Svedala med sate i Svedala org.nr. 716439-3972 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1991. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-03-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Svedala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svedala 100:165 1991-02-19 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
1 Lokal 11
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5394
Totalt 57 objekt 5405

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 26 st 3 rok, 14 st 3.5 rok, 2 st 4.5 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Svedala Svedala GA 716438-8238 0/1 Gemensam lokal med parkering
GA:28

Totalt 1 objekt

HSB BRF Tofta ar medlem med 56 andelar av totalt 329 i Erlandsdals Samfallighetsférening som forvaltar
anlaggningssamfallighet for gemensamhetslokal med parkering.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Christer Johansson Ordférande 2022-06-21
Kerstin Nielsen Ledamot 2014-06-02
Lena Nilsson Ledamot 2021-06-10
Christian Karlsson Ledamot 2023-06-26
Maria Lindberg Ledamot 2023-06-26
Sophie Drevenhorn Ledamot 2023-06-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Kerstin Nielsen, Christer Johansson och Maria Lindberg.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i forening av Kerstin Nielsen, Christian Karlsson, Christer Johansson och Sophie Drevenhorn.
Revisorer har varit: Paul Alm vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Fanny Ahl (sammankallande) och Sofia Rolf, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar varav 3 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-17.

Ekonomi

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med hojning 3%.

Den for ar 2025 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov till styrelsens beslut
att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2025-04-01 med 2%.

For att minska foreningens risk har styrelsen valt att punktamortera pa det av lanen som forfoll under

aret och dar rantenivan blev hogre an tidigare.

Foreningens lan uppgick per 2024-12-31 till 36 942 149 kr. Under aret har féreningen amorterat 75 000 kr.
Styrelsens intention ar att bygga upp eget kapital genom placeringar pa rantekonto i HSB Malmo.

Detta for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov och till f6r att minimera behov av nya lan.
| syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Under aren 2008 - 2018 ar samtliga till antalet 56 gaspannor utbytta.

Under aren 2018 - 2019 har vi bytt ut samtliga 56 ventilationsaggregat samt installerat 44 nya spiskapa.

Ar 2020 all ytterbelysning bytt till nya armaturer med led. Belysning i soprum och byggférrad utbytt till ledplafonder.
Elinstallation av jordfelsbrytare utfért i de lagenheter dar sa inte fanns, till antalet 31 Lgh.
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Under aren 2014-2022 bytt ut kall- och varmvattenror férlagda i betongbjalklag mellan grovkdk och kok i samtliga 56
lagenheter.

Ar 2022 bytt ut ventilinsatser och termostater pa samtliga radiatorer.

Bytt ut plattor till nya klassikplattor pa en yta av 165 kvm pa gangbanan mellan flerfamiljshusen.

Ar 2023 takvard med férbehandling av takens pavéxt av mossa som mekaniskt avlagsnats med hjalp av skrapverktyg.
Efter avslutad férbehandling har taken behandlats med biologiskt nedbrytbart medel som bryter ner pavaxten pa taken.
Ar 2024 byte av nockband pa samtilga hus, tvétt av all platdetaljer samt fasadrenovering c:a 300 tegelsten &r utbytade.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 2 aren:
Malning av balkongpelarna

Rengdring ventilationskanaler
Malning av dorrar med glas och férraddsdorrar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 83. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 82.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 330 314 342 318 279
Skuldsattning, kr/kvm 6 835 6 849 6 974 6 981 7 106
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 849 6 863 6 988 6 995 7121
Rantekanslighet, % 9 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 78 64 56 54 49
Arsavgifter, kr/kvm 772 748 721 707 696
Arsavgifter/totala intakter, % 100 97 100 99 96
Totala intakter, kr/lkvm 774 766 723 709 726
Nettoomsattning, tkr 4167 4 035 3889 3813 3756
Resultat efter finansiella poster, tkr 64 249 592 367 -120
Soliditet, % 23 23 22 21 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7010723 0 0 7010723
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 57 934 0 -57 934 0
S:a bundet eget kapital, kr 7 068 657 0 -57 934 7010723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3841756 248 521 57 934 4148 212
Arets resultat, kr 248 521 -248 521 63 861 63 861
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4090 277 0 121 795 4212 073
S:a eget kapital, kr 11 158 934 0 63 861 11 222 796

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 288 000 kr samt ianspraktagande skett med 345 934 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4090 277
Arets resultat, kr 63 861
Reservation till underhallsfond, kr -288 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 345934
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4212 072

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 4212 072

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Omsiéttning 2 4166 658 4034 676
Ovriga intikter 3 15 836 38 734
4 182 494 4073 410

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -118 306 -232 661
Planerat underhall 5 -665 995 -407 250
Fastighetsavgift/skatt -233 780 -227 548
Driftskostnader 6 -948 376 -902 109
Ovriga kostnader 7 -336 634 -367 596
Personalkostnader 8 -151 272 -149 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 052 506 -1 052 506
-3 506 869 -3 338 940
Rorelseresultat 675 625 734 470
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 202 388 136 524
Réntekostnader och liknande resultatposter -814 153 -622 471
-611 765 -485 947
Arets resultat 63 861 248 521
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 41 841 086 42 893 591
41 841 086 42 893 591
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Andra langfristiga fordringar 10 0 0
500 500
Summa anliggningstillgdngar 41 841 586 42 894 091
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmo 4220 830 668 092
Ovriga fordringar 18 094 17 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 184 344 220 143
4423 268 905 849
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 2900 000 5100 822
2900 000 5100 822
Summa omsittningstillgangar 7 323 268 6 006 671
SUMMA TILLGANGAR 49 164 854 48 900 762
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7010 723 7010 723

Fond for yttre underhall 13 0 57934
7010 723 7 068 657

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4148 212 3 841 756

Arets resultat 63 861 248 521
4212 073 4090 277

Summa eget kapital 11 222 796 11 158 934

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 30 802 149 23 342 149

Summa langfristiga skulder 30 802 149 23 342 149

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 6 140 000 13 675 000

Leverantdrsskulder 325076 21721

Aktuella skatteskulder 21913 32053

Ovriga skulder 17 29930 29 245

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 622 990 641 660

Summa kortfristiga skulder 7 139 909 14 399 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 164 854 48 900 762

Transaktion 09222115557545175536

Signerat CJ, KN, SD, CK, ML, LN, PA, TO




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Tofta i Svedala 9 (15)

716439-3972

-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 63 861 248 521
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 052 506 1 052 506
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1116 367 1301 027
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 35317 -115 251
Forandring av leverantdrsskulder 303 355 -208 476
Foréndring av kortfristiga skulder -28 123 84 310
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1426916 1061 610
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -75 000 0
Amortering av 1&n 0 -675 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -75 000 -675 000
Arets kassaflode 1351916 386 610

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 5768914 5382304
Likvida medel vid arets slut 7120 830 5768 914
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprattad enligt den indirekta metoden.

Anliéggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 88 ar.
Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,9 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 24 093 855 kr
(fg ar 24 093 855 kr).
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Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 4075938 3966 636
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 90 720 68 040
4166 658 4034 676

I &rsavgifter ingér kostnad for vatten och bredband. Bredband separat. medan el och virme ingér inte.

Not 3 Ovriga intiikter

2024
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 9456
Ovriga intikter 6 167
Erhéllna bidrag- Elstod 0
15 623
Not 4 Reparationer
2024
Lopande UH av gemensamma utrymmen 5728
Lopande UH, VA/sanitet 16 923
Lopande UH, viarme 33094
Lopande UH, ventilation 3949
Lopande UH av byggnader utvandigt 6 125
Lopande UH av markytor 25200
Reparation forsiakringsarende 19 860
Lopande underhall el 1733
Reparationer, bostider 5694
118 306
Not 5 Planerat underhall
2024
Planerat uh av byggnader utvindigt 642 869
Planerat uh 6vrigt 0
Planerat uh virme 23 126
665 995
Not 6 Driftskostnader
2024
Tradgardsskotsel, grundavtal 79 600
Serviceavtal 55325
Snérenhallning 38 831
Elavgifter for drivkraft och belysning 29223
Vatten och avlopp / VA 389 810
Sophédmtning, avfall, renhallning 139 108
Fastighetsforsakringar 86 499
Brandskydd 0
Kabel-TV och Bredband 0
Bredband 126 498
Fastighetsskdtsel och forbrukningsmaterial 3483
Obligatoriska besiktningskostnader 0
948 377
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13 831
12 796
12 106
38 733
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4 654
88 042
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86 079
10 349
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Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 98 970 131272
Revisionsarvoden 14 700 12 625
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 10 596 12 864
Medlemsavgift HSB 23 655 23 655
Avgifter for juridiska &tgérder 23750 20 188
Samfillighetsavgift 30 800 30 800
Ovriga kostnader 11411 8188
Forvaltningsavtal 122 752 128 004
336 634 367 596
Not 8 Arvode och sociala kostnader
2024 2023
Arvode och andra erséttningar
Styrelsearvode 106 680 104 020
Revisorer 6 096 6 000
Ovriga arvode fortroendevalda -1 000 2 000
Arvode valberedning 8 000 8 000
119 776 120 020
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter 31496 29 250
31 496 29 250
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 151 272 149 270
Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 54772 473 54772 473
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 54 772 473 54 772 473
Ingdende avskrivningar -12 403 882 -11 351376
Arets avskrivningar -1 052 506 -1 052 506
Oresavrundning 1 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -13 456 387 -12 403 882
Mark 525000 525 000
Utgiende redovisat virde mark 525000 525000
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark 41 841 086 42 893 591
Taxeringsvérden byggnader 54 640 000 54 880 000
Taxeringsviarden mark 21 735 000 18 711 000
76 375 000 73 591 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andelar HSB 500 500
500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réanteintékter 63 633 102 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120 712 118 092
184 345 220 143
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar HSB 2 900 000 2100 000
Placering i annan bank 0 3 000 822
2900 000 5100 822
Not 13 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 57934 173 184
Yttre fond avséttning 288 000 292 000
Uttag yttre fond -345 934 -407 250
0 57 934
Not 14 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter 56 682 000 56 682 000
56 682 000 56 682 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 23589117 3,83 2025-11-17 6 000 000 6 000 000
SBAB 26518202 2,17 2024-12-09 0 13 000 000
Swedbank Hypotek 2954670374 3,00 2027-05-11 4942 149 5017 149
Swedbank Hypotek 2752053179 1,06 2027-10-25 13 000 000 13 000 000
Swedbank Hypotek AB
2956261156 2,60 2026-11-25 13 000 000 0
36 942 149 37017 149

Not 16 Skulder till kreditinstitut

6 140 000 darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av l&ngfristig karaktir och lanen omsitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 75 000 kr

Den totala skulden om fem ar forvintas uppga till 36 242 149 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna arvoden och soc. avgifter
Berédknat arvode for revision

Upplupen el

Upplupet vatten

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Transaktion 09222115557545175536

2024-12-31

6 140 000
30 802 149

36 942 149

2024-12-31

16 000
13930
29930

2024-12-31

74 276
336 642
82127
14 200
3563
92 283
19 900

622 991
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13 675 000
23 342 149

37017 149

2023-12-31

15900
13 345
29 245

2023-12-31

85134
340 259
81 496
13 000
3111
86 001
32659

641 660
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Tofta i Svedala, org.nr. 716439-3972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tofta i
Svedala for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tofta i Svedala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fereningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fqreq!ngens ekonqmlska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Svedala

Digitalt signerad av

Thaha Osman Paul Alm
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsriéttsférening Tofta i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTER JOHANSSON i e KERSTIN NIELSEN " X

Ordférande famt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 11:13:33

SOPHIE DREVENHORN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:34:55

MARIA LINDBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 11:41:11

PAUL ALM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 12:15:54

E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 19:05:40

CHRISTIAN KARLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 08:07:41

LENA NILSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 22:30:29

THAHA OSMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 15:25:41

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Tofta i Svedala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

PAUL ALM P X

BankID

THAHA OSMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 12:17:11

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 15:24:12

HSB - ddr mdjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foéreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4dn anldggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta d&ven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



