ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Brf Vindrosen i Goteborg




2023/ 2024 | ARSREDOVISNING OB BrfVindrosen | B0t 1(19)

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Vindrosen i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-9038 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-02.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Biskopsgarden 55:5 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-03-18 1959
Biskopsgarden 55:6 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-04-22 1959
Biskopsgarden 55:7 Goteborgs Kommun 20 ar 2038-02-18 1959

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
140 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9520
103 p-platser 0
Totalt 243 objekt 9 520

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 47 st 2 rok, 45 st 3 rok, 44 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom
Foreningen ar delagare i Norra Biskopsgardens fastighetsférvaltning (NBF).
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Per Vestlund Ordférande 2023-11-28
Mikael Johansson Ledamot 2016-12-06
Siimeya Kiictikgéncu Ledamot 2023-11-28
Alexandra Stojanoska Ledamot 2021-12-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Alexandra Stojanoska.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokolifdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per Vestlund, Simeya Kiiclikgdncli, Mikael Johansson och Alexandra Stojanoska.

Revisorer har varit: Adela Hukanovic med Maria Wickstrom som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lisbeth Karlsson (sammankallande) och Lena Carlsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-11-07. Pa stamman deltog 24 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-16.

FASADRENOVERINGSPROJEKT:

Vad galler fasadrenoveringsprojektet sa har detta fortlopt aktivt under 2024. Arbetet var planerat att pabdrjas hosten 2023,
daremot blev det forsenat pga att grannféreningens projekt drog ut pa tiden. Detta medforde att Vindrosens planerade start
forskats till januari 2024. Projektet ar planerat att slutféras under senhésten 2024. S6dergaveln som man upptackte att man
behdévde sanera ar atgardad och fardigstalld. Stallningarna har i skrivande stund delvis kommit ner. Renoveringen har inneburit
mycket ovasen for vara medlemmar men nu borjar arbetet lida mot sitt slut och vi kommer fa en jattefin byggnad nar det ar
klart. Aven taket pa huset héller pa att renoveras déa besiktningen krivde detta - detta arbetet beraknas klart i augusti 2024.
For att hinna med planerat slutdatum pa fasadarbetet har arbetarna dven fatt tillatelse att arbeta dven pa helgdagar. Varannan
vecka under aret har byggméten hallits med representanter fran Tommy Byggare, Brf Vindrosen samt projektledniare

Sustend. Entrétaken byts ut samt nya entrénummer pa glasrutorna ser bra ut pa vara dérrar numera.

MILJOSTATIONER/SOPHUS:
Arbetet med miljdstationerna fardigstélldes och har varit dppna fér anvandning. Aven torvtaken fér sophusen pabérjades
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september 2023 och fardigstélldes under varen 2024 och man har tydliggjort for medlemmarna hur sorteringen av sopor gors
pa basta satt genom att satta upp tydliga, illustrerande beskrivningar. Tyvarr har det misskots ibland vilket har medfort att
Renova inte velat témma alla ganger vilket vidare ocksa lett till att vi fatt betala for extratdbmningar.

GRANNFRID:

Under 2024 valde féreningen att teckna avtal med Grannfrid som ar ett Goteborgsbaserat foretag som bedriver boendesocialt
arbete pa uppdrag av bl.a bostadsrattsforeningar. Grannfrid hanterar bl.a stérningsarenden, misstanka
andrahandsuthyrningar, ger stdd vid problem relaterade till missbruk, etc. De hjalper aven till vid medling och konflikthantering
och mycket annat som underlattar fér boende.

TOMTRATTER:

Det har pagatt en tvist med Goéteborgs stad gallande deras uppsagning av tomtratter for vara parkeringsytor. Detta géller flera
foreningar och arendet har drivits av NBF tillsammans med advokater. Tomtratterna for parkeringarna har nu vergatt i
arrenden. Arrende har kortare l6ptider och ar oftast dyrare. | samband med att ytorna dvergatt till arrende har kommunen
aviserat kraftiga avgiftshojningar. Vilket sannolikt kommer leda till hojda parkeringsavgifter.

INFORMATION TILL MEDLEMMAR:

Vindrosen har startat upp en hemsida som innehaller diverse information for medlemmarna. Hemsidan kommer att uppdateras
vid behov med ny information. Manadsinformation och annan vilktig information kommer fortfarande sattas upp i
anslagstavlorna i trapphusen.

Expeditionen har under 2024 6ppnat upp for 6ppet hus for samtliga medlemmar. Foérsta tisdagen varje manad mellan klockan
18:00-18:30 ar man valkommen pa en kopp kaffe och en pratstund.

Parkeringsavtalet med Controlla sades upp och Apcoa har tagit éver.

Sopcontainer har hyrts tva ganger under aret, en gang pa varen och en gang pa hosten.

Vindrosen har ett elavtal som strécker sig fran 2019 till sommaren 2024. Detta innebar att féreningen inte var berattigade till
statligt elstdd, da vara priser var fasta under hela perioden och saledes inte paverkades av uppgangarna.

Styrelsen uppmanar medlemmar att se till att ha en fér bostadsrattsféreningar giltlig hemférsakring.

| januari 2023 bdrjade ett antal nya lagar gélla for bostadsrattsforeningar, daribland skyldighet for Iagenhetsinnehavare att fa
godkant fran styrelsen for vissa renoveringar. Det ar viktigt att medlemmar kontrollerar vad som géller innan renoveringar
paborjas.

Under aret har foljande periodiska underhall gjorts:
Paborjad etablering infor fasadrenoveringen. Renoveringen ar planerad att pabdrjades i borjan av December och forvantas
vara klar under hosten 2024.

Under aret har féljande investeringar gjorts:
Fardigstallandet miljostationerna blev helt klart varen 2024
Total fasadrenovering med tillaggsisolering och ny stenfasad.
Omlaggning av tak.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2024 Omlaggning av tak inkl. byte av 2 takflaktar (pagaende)

2024 Totalrenovering av fasad inkl. tillaggsisolering (pagaende)

2024 Nya Miljdstationer med sopsortering

2022 OVK godkéand.

2021 Bytet av fjarrvarmeror fardigstallt.

2020 Byte av ytterddrrar till trapphusen.

2016 Hissrenovering och installation av innerddrrar i alla hissar.

2015 Byte till fonsterventilation och termostater i samtliga lagenheter.

2014 Elrenovering avslutad och installation av individuella elmatare- och vattenmatare i varje lagenhet.
2005 Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar i samtliga Iagenheter.

2002 Takrenovering.

2000 Ny fasadfarg samt fonsterbyte i samtliga lagenheter.

1998 Skarmtak dver entréer.

1995 Stambyte av vatten och avlopp samt &ndring fran tre undercentraler till en.
1992 Balkonger ombyggda och inglasade pa medlems begaran.

1978 Renovering och isolering av norra gaveln.

1966 Beklar sddra gaveln.

Forvantad framtida utveckling:

Fasadrenovering forvantas vara klar senhdsten 2024.

Renovering av kallarforrad

Renovering av trapphus

Renovering av cykelférrad

Foreningen kommer se Over mdjligheten till kameradvervakning inne i Vindrosens fastigheter.

Da antalet elbilar 6kar ses méjligheter 6ver om att fa ett antal laddstationer pa parkeringsplatserna.

| ett par foreningar har det bildats legionellabakterier i systemet for handdukstorkar som cirkulerat tillbaka ut i duschvatten,

vilket har lett till att boende har insjuknat i legionella. Vi skall se 6ver alternativ for att sakerstalla sytemet i féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 179 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 178.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 196 182 206 168 194
Skuldsattning, kr/kvm 3003 2082 1736 1783 1830
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3003 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 217 187 177 171 155
Arsavgifter, kr/kvm 840 731 696 675 656
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 935 812 778 768 736
Nettoomsattning, tkr 8 878 7711 7 401 7 203 6 994
Resultat efter finansiella poster, tkr 527 912 666 -473 862
Soliditet, % 8 5 6 3 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
Nytt nyckeltal visas from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2019/2020 - 2022/2023 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023/2024, ny berékning enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfoért med tidigare ar beror

pa att individuell matning av el, varme, vatten samt arsavgift informationséverforing/arsavgift balkong ingar from 2023/2024.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Nytt nyckeltal visas from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2019/2020 - 2022/2023 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 592 628 0 0 592 628
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4532 324 0 390 002 4922 325
S:a bundet eget kapital, kr 5124 952 0 390 002 5514 953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 893 337 912 457 -390 002 -3 370 881
Arets resultat, kr 912 457 -912 457 527 101 527 101
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 980 880 0 137 099 -2 843 780
S:a eget kapital, kr 2144072 0 527 101 2671173
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 026 tkr samt ianspraktagande skett med 636 tkr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 980 880
Arets resultat, kr 527 101
Reservation till underhallsfond, kr -1 026 073
lansprakstagande av underhallsfond, kr 636 072
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -2 843780
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -2 843 780

Transaktion 09222115557531504790

Signerat PV, MJ, SK, AS, AH, HK




2023/2024 | ARSREDOVISNING OB BrfVindrosen | B0t 1(19)

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 8 877 965 7711 279
Ovriga rorelseintakter Not 3 25411 16 426
Summa Rorelseintakter 8 903 376 7 727 705
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 117 687 -5416 801
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 925 -289 031
Personalkostnader Not 6 -257 931 -232 354
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 706 152 -482 399
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 292 695 -6 420 585
Rorelseresultat 1610 680 1307 119
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 587 4180
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 094 166 -398 842
Summa Finansiella poster -1 083579 -394 663
Resultat efter finansiella poster 527 102 912 457
Resultat fore skatt 527 102 912 457
Arets resultat 527 102 912 457

Transaktion 09222115557531504790

Signerat PV, MJ, SK, AS, AH, HK




2023 / 2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Vindrosen i Géteborg 9 (18)

757200-9038

BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 262 672 13292 119
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 16 684 30984
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 12 472714 5288 693
Summa Materiella anldggningstillgangar 30 752 070 18 611 796
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 1200 1200
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1200 1200
Summa Anlaggningstillgangar 30 753 270 18 612 996
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5786 7 858
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag Not 15 277 141 158 976
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 1159 083 3322 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1103 308 1053180
Summa Kortfristiga fordringar 2 545 318 4542 200
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 518 756 211 027
Summa Kassa och bank 518 756 211 027
Summa Omséttningstillgangar 3064 073 4753 228
Summa Tillgangar 33817 343 23 366 224
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 19 592 628 592 628
Fond for yttre underhall Not 20 4922 325 4532 324
Summa Bundet eget kapital 5514 953 5124 952
Ansamlad férlust
Balanserat resultat Not 21 -3370881 -3 893 337
Arets resultat Not 22 527 101 912 457
Summa Ansamlad férlust -2 843 780 -2 980 880
Summa Eget kapital 2671173 2144 072
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 23 4972 425 5042 509
Summa Langfristiga skulder 4972 425 5042 509
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 24 23613 649 14 780 797
Leverantorsskulder Not 25 1296 936 272 001
Skatteskulder Not 26 22 247 16 507
Ovriga kortfristiga skulder Not 27 204 401 202 970
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 28 1036 512 907 368
Summa Kortfristiga skulder 26 173 745 16 179 643
Summa Skulder 31146 170 21222 152
Summa Eget kapital och skulder 33817 343 23 366 224
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut
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1610 680 1307 119
706 152 482 399
706 152 482 399

10587 4180

-1 004 746 -393 297
1322674 1400 401
-174 466 -160 242

1071830 -46 263
897 363 -206 505

2220037 1193 896

-12 846 426 -6 324 392
-12 846 426 -6 324 392

8 762 768 3 300 629

8 762 768 3 300 629

-1 863 621 -1 829 867

3 256 829 5086 697

1393 209 3 256 829
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 1,19%
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 4-5%
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 20%

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 997 687 6 954 372
Hyror garage och parkeringsplatser 503 340 367 204
Hyror forbrukningsbaserad 232 876 233 068
Ovriga primara intakter 248 598 246 949
Summa Bruttoomséttning 8982 501 7 801 593
Hyresbortfall -104 536 -90 314
Summa -104 536 -90 314
Summa Nettoomséttning 8 877 965 7711279
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 25411 16 426
Summa Ovriga rérelseintékter 25411 16 426
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1586 218 -1792 528
Reparationer -598 210 -222 801
Planerat underhall -636 072 -338 312
El -525 619 -464 404
Uppvarmning -1112 573 -948 920
Vatten -423 434 -369 058
Sophamtning -232 258 -231 283
Fastighetsforsakring -106 998 -95 821
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -228 200 -221 205
Forvaltningsavtalskostnader -350 117 -414 481
Tomtrattsavgald -317 988 -317 988
Summa Diriftskostnader -6 117 687 -5 416 801
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -51 118 -46 467
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -19 304
Administrationskostnader -41 718 -65 774
Extern revision -12 750 -16 875
Konsultkostnader -40 343 -73 020
Medlemsavgifter -50 990 -51 010
Ovriga forvaltningskostnader -14 006 -16 582
Summa Ovriga externa kostnader -210 925 -289 031
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2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -145 000 -9 825
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -42 397 -150 089
Sociala avgifter -60 534 -59 947
Ovriga personalkostnader 0 -2 493
Summa Personalkostnader -257 931 -232 354
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -370 282 -462 812
Avskrivning pa markanlaggning -321 570 -5 287
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -14 300 -14 300
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella 706 152 -482 399
anléggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter och liknande poster 10 587 4180
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 587 4180
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -889 719 -395 987
Ovriga rantekostnader -204 447 -2 855
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 094 166 -398 842
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 29 565 650 28 142 449
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1901 475 1 848 606
Arets investeringar 5 662 405 1 476 070
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37 129 530 31467 125

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -18 175 006 -17 706 907
Arets avskrivningar -691 852 -468 099
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 866 858 -18 175 006
Utgéende redovisat vérde 18 262 672 13292 119
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 65 200 000 65 200 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 28 200 000 28 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 93 400 000 93 400 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 29 723 000 19 723 000
Varav i eget forvar 0 0
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 376 903 376 903
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 376 903 376 903

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -345 919 -331 619
Arets avskrivningar -14 300 -14 300
Summa Ackumulerade avskrivningar -360 219 -345 919
Utgaende redovisat vérde 16 684 30984
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar

Ingaende varde pagaende nyanlaggning 5 288 693 440 371
Arets investeringar 12 846 426 4 848 322
Omklassificering till byggnad -5 662 405 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 12472714 5288 693

Transaktion 09222115557531504790 Signerat PV, MJ, SK, AS, AH, HK




2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Vindrosen i Géteborg 16 (18)
757200-9038

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingadende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1200 1200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1200 1200
Not 14 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 5786 7 858
Summa Kundfordringar 5786 7 858
Not 15 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 2024-06-30 2023-06-30
Fordring hos koncernféretag
Fordring hos koncernforetag 277 141 158 976
Summa Fordring hos koncernféretag 277 141 158 976
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 874 453 3045 802
Ovriga fordringar 284 630 276 385
Summa Ovriga fordringar 1159083 3322 186
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1103 308 1053 180
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1103 308 1053 180
Not 18 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 298 827 2
Bankkonto 1 219929 211 026
Summa Kassa och bank 518 756 211 027
Not 19 Medlemsinsatser 2024-06-30 2023-06-30
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 592 628 592 628
Summa Medlemsinsatser 592 628 592 628
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Not 20 Fond for yttre underhall 2024-06-30 2023-06-30
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 4922 325 4532324
Summa Fond fér yttre underhall 4922 325 4532324
Not 21 Balanserat resultat 2024-06-30 2023-06-30
Balanserat resultat
Balanserat resultat -3370 881 -3 893 337
Summa Balanserat resultat -3 370 881 -3 893 337
Not 22 Arets resultat 2024-06-30 2023-06-30
Arets resultat
Arets resultat 527 101 912 457
Summa Arets resultat 527 101 912 457
Not 23 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 0,8% 2025-11-19 5042 509 70 084
Nordea Hypotek AB 4,49% 2025-01-15 10 000 000 0
Nordea Hypotek AB 4,16% 2025-03-25 13 543 565 137 148
28 586 074 207 232
Langfristig del 4972 425
Nésta ars amortering av langfristig skuld 70 084
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 543 565
Kortfristig del 23613 649
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 207 232
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 828 928
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,68%
Finns swap-avtal Nej
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Not 24 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea Hypotek AB 0,8% 2025-11-19 5 042 509 70 084
Nordea Hypotek AB 4,49% 2025-01-15 10 000 000 0
Nordea Hypotek AB 4,16% 2025-03-25 13 543 565 137 148
28586 074 207 232
Nasta ars amortering av langfristig skuld 70 084
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 543 565
Kortfristig del 23 613 649
Not 25 Leverantdrsskulder 2024-06-30 2023-06-30
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 1296 936 272 001
Summa Leverantérsskulder 1296 936 272 001
Not 26 Skatteskulder 2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder
Skatteskulder 22 247 16 507
Summa Skatteskulder 22 247 16 507
Not 27 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Kallskatt 104 318 105 236
Inre fond 94 967 94 967
Ovriga kortfristiga skulder 5117 2767
Summa Ovriga skulder 204 401 202 970
Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 826 362 791 687
Upplupna rantekostnader 107 921 18 501
Ovriga upplupna kostnader 102 229 97 180
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1036 512 907 368

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vindrosen i Géteborg, org.nr. 757200-9038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vindrosen i
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vindrosen i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Adela Hukanovic

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Vindrosen i Géteborg signerades av féljande personer
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ADELA HUKANOVIC N o

Revisor fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 17:51:51

HELIN KARAM " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 14:49:54

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Vindrosen i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ADELA HUKANOVIC i o

Ra/l wr BankID
E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 17:50:45

HELIN KARAM " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 14:50:33
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