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Styrelsen for Brf Stathallaren far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Féreningen har sitt sate i Danderyds kommun.
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Bostadsrattsféreningen registrerades 1960-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1964-06-26. Féreningen har 1961 forvarvat fastigheten Stathallaren 14 som bestar av 3
flerbostadshus. Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt. Den
totala boytan ar 2 218 m? varav 2 062 m? utgor boyta och 156 m? utgér lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar
marken med aganderatt. Féreningen har en aktuell underhallsplan. Féreningen har ingen del i
samfallighet.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Ekonomisk férvaltning Norrorts Boservice AB

Trappstadning Blankande Hus & Hem i Stockholm AB
Tradgardsarbete och sndskottning Hem Assistans Danderyd AB
Fastighetsservice Rofas HB

Optimering varmesystem Energisparkonsult och Senergi AB

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Utforda historiska underhall

2023 Installation av elladdstolpar pa parkering och i garage

2023 Uppdatering av motorvarmare till elbilladdning

2023 Byte av juntmotor varmesystem

2023 Byte av kompressor - enligt plan 2033

2022 Stambyte - SBC projektleder

2022 Nydragning av El - SBC projektleder

2022 Byte fran Paxflaktar i badrum till gemensam flakt pa taken fér godkand OVK - SBC projektleder
2022 Byte av vissa befintliga koksflaktar till kolfilterflaktar - for godkand OVK

2022 Byte av avfuktare i tvattstuga - enligt plan 2024

2022 Byte av 1 st tvattmaskin - enligt plan 2025

2022 Slipning och polering av golv i enteér - enligt plan 2028

2022 Byte av DUC - enligt plan 2025

2022 Byte Expansionskarl - enligt plan 2048

2022 Installation av Termostater, stamreglerventiler och avgasare

2022 Installation av ytterligare Cirkulationspump for att forbattra varmeférdelningen till 1A och 1B

2018-2021 Byte och omlaggning av samtliga tak - aldre notering fér historikens skull
Planerade underhall

2025 Uppgradering varmesystem och uppgradering eltillforsel till fastigheten
2027-2030 Fonsterrenovering
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avtal tecknades med Norrorts Boservice som fran och med 2024-01-01 ar féreningens nya
ekonomiska forvaltare.

Projekt gallande ombyggnad av tva lokaler i 1A och 1B pabdrjades och upphandling av entreprendr for
ombyggnad innefattande bygglovsanstkan och planering/ritning av ldgenheterna gjordes.

Projekt gallande uppdatering av varmesystem pabdrjades med analys och upphandling av
entreprendrer som kommer att anvandas (Senergi AB, EON). Del 1 i projektet utférdes i december da
man borrade nya energibrunnar samt installerade tillhérande rér. Uppdatering av varmesystemet
kommer att fardigstallas forsta halvaret 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 28 (28) medlemmar. Under aret har 1 (5) éverlatelser skett.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2025.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma den 21 maj 2024 haft féljande sammansattning:
Juliane Kraft Ledamot, ordférande

Clara Allberg Ledamot

Asa Ellinor Werner Ledamot

Bengt Janson Ledamot

Mithila Pethe Suppleant

Valberedning Sammankallande

Louise Salwén
Ken Hultberg

Revisorer
Anette Blyhammar Berkhahn Ordinarie
Bjorn Olof Lagerwall Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 11 (11) stycken protokollférda sammantraden samt tre extra féreningsstdmmor.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 737 737 775 653
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7 760 8120 8176 571
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 7760 7 827 7 882 551
Genomsnittlig laneranta (%) 417 3,04 1,13 2,29
Soliditet (%) - - - -
Rantekanslighet (%) 11 11 11 1
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 92,6 82,4 83,7 81,8
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) -205 -74 -1978 147
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 338 327 246 187
Resultat efter finansiella poster (kr) -1 233 598 -805030 -15907 494 106
Nettoomsattning (kr) 1705 026 1662 925 1965 181 1666 238

Upplysning vid forlust

2024 ars resultat paverkades framfor allt av hoga rantekostnader, héjda vattenavgifter samt kostnader
avseende uppdatering av varmesystem enligt underhallsplan.
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intékter

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el genom byggnadsyta
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Forandring av Eget kapital insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 210 855 1137 845 152412 -16 139716 -805 030
Disposition av foére-
gaende ars resultat 152 412 -957 442 805 030
Arets resultat -1 233 598
Belopp vid arets utgang 210 855 1137 845 304824 -17 097 158 -1 233 598

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat -17 097 158

Arets resultat -1233 598
-18 330 756

Styrelsen foreslar att:

till féreningens fond for yttre underhall avsattes 152 412

i ny rakning dverféres -18 483 168
-18 330 756

Foreningens ekonomiska stallning
Foéreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intakter

Nettoomsattning 2 1705 026 1662 925
Ovriga intakter - 247 582
Summa intékter 1705 026 1910 507

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 941 655 -1 928 605
Ovriga externa kostnader 4 -76 954 -106 747
Personalkostnader 5 -92 749 -65 818
Avskrivningar 6 -109 257 -109 257
Summa roérelsens kostnader -2 220 615 -2 210 427
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -515 589 -299 920
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 9413 22 007
Rantekostnader -727 422 -527 118
Resultat fran finansiella poster -718 009 -505 111
ARETS RESULTAT -1 233 598 -805 030
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 813 286 922 543
Maskiner och inventarer - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 813 286 922 543
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anlaggningstillgangar 816 086 925 343

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 17 350
Ovriga fordringar 2 756 312
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 145 015 48 442
Summa kortfristiga fordringar 145 017 822 104
Kassa och bank 259 818 794 963
Summa kassa och bank 259 818 794 963
Summa omsittningstillgangar 404 835 1617 067
SUMMA TILLGANGAR 1220 921 2542 410
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlems insatser 1348 700 1348 700
Fond for yttre underhall 304 824 152 412
Summa bundet eget kapital 1653 524 1501112
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 097 158 -16 139716
Arets resultat -1 233598 -805 030
Summa fritt eget kapital -18 330 756 -16 944 746
Summa eget kapital -16 677 232 -15 443 634
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 17 211 199 17 361 199
Leverantorsskulder 289 104 264 013
Skatteskulder 11 287 24 548
Ovriga kortfristiga skulder 25 351 30 759
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 361212 305 525
Summa kortfristiga skulder 17 898 153 17 986 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1220 921 2542 410
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Kassaflodesanalys

7(10)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -515 589 -299 920
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 109 257 109 257
Erhallen ranta 9413 22 007
Betald ranta -727 423 -480 044
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 124 342 -648 700
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 677 087 12 985
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 62 110 436
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -385 145 -635 279
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -150 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -120 000
Arets kassaflode -535 145 -755 279
Likvida medel vid arets boérjan 1 537 261 2 292 540
Likvida medel vid arets slut 1002 116 1 537 261
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stathallaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats. Samma véarderingsprinciper har anvants
som féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar
kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,48 %
Fastighetsforbattringar 3,4 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgift bostad 1449 006 1185 816
Arsavgift lokal 52 966 52 968
Uppvarmning - 263 196
Hyresintakt lokaler - 1360
Hyresintakter garage 67 200 33 600
Hyresintakter p-plats 43 200 22 800
Hyresintakter forrad 4 800 1962
Bredband 76 128 73 200
Intakter el 6116 -
Avgift andrahandsuthyrning 5730 9198
Ovriga intakter -120 18 825
1705 026 1662 925
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning

Ovriga kostnader fastighet
Lépande reparationer
Underhall enligt plan

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgifter
Bankkostnader
Foreningskostnader
Forluster pa fordringar
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark
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2024-12-31 2023-12-31
105 133 79 607
- 23 863
40 625 100 075
66 375 55 500
43 260
73 308 35502
670613 531 171
138 423 184 950
430 026 441 473
182 317 98 602
43743 143 967
48 442 45700
74 582 83 581
60 600 61 354
7 468 -
1 941 655 1 928 605
5176 7702
51 201 46 638
13 863 18 125
- 5120
5824
890 2 281
- 12175
- 14 706
76 954 106 747
70 575 50 084
22 174 15734
92 749 65 818
4 625 645 4 625 645
4 625 645 4 625 645
-3703 102 -3 593 846
-109 257 -109 257
-3 812 359 -3703 103
813 286 922 542
25177 000 25177 000
25627 000 25627 000
50 804 000 50 804 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 50 378 48 442
Forutbetald kabel-TV 6 787 -
Forutbetald ekonomisk forvaltning 8776 -
Ovriga upplupna kostnader 79074 -

145 015 48 442

Not 8 Langfristiga skulder

Raénta Villkor

Swedbank 3,31 % 2025-02-28 1221199 1221199
Nordea 3,29 % 2025-03-20 7 830 000 7 980 000
Nordea 3,79 % 2025-01-12 8 160 000 8 160 000
17 211 199 17 361 199
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld* -17 211 199 -17 361 199
*Lan som férfaller 2025 klassas som Kortfristig skuld - -
Fastighetsinteckningar 17 542 000 17 542 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna utg. rantor 81 876 121 568
Forskottsbetalda arsavgifter 103 276 104 228
Upplupen kostnad arvoden 68 241 68 241
Upplupen kostnad sociala kostnader arvoden 11 488 11 488
Ovriga upplupna kostnader 96 331 -
361 212 305 525

Danderyd den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Juliane Kraft Clara Allberg
Ordférande Ledamot
Asa Ellinor Werner Bengt Janson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Annette Berkhahn Blyhammar Bjorn Olof Lagerwall
Revisor Revisorssuppleant
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