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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar féreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foéresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberdttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdaknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omfdéring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de 1an som
foreningen.

Omsittningstillgangar skall i allméanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsradtt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot



ager man en ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsrdtt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstda inom en lagenhet skall denna ldgenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman valjs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stélla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stdmman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foéreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdansad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Brf Stammen
789200-1475

Styrelsen for Brf Stammen, med sate i Sundsvall, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1961-01-21 och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-09.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna
framst kommer fran arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-14.
Kenneth Bystrom Ordférande

Brith-Marie Bylén Ledamot

Anna-Karin Bystrom Ledamot

Bert Grafstréom Ledamot

Yngve Hansson Ledamot

Carl-Johan Hoiby Ledamot

Erik Nilsson Borg Suppleant

Under aret har 4 protokollférda sammantraden avhallits, utover styrelsen I6pande arbete.

Revisorer
ess2 redovisning & revision AB Ordinarie extern

Valberedning
Gustaf Kallryd Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
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Brf Stammen
789200-1475

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med dganderatt enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stammen 3 1959 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av ett bostadshus. Fastighetens vardear dr 1959.
Fastigheten ar belagen pa Tallrotsgatan 3-25 i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 417 kvadratmeter, varav 7 232 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 185 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning &r fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 118 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresratt.
Lagenhetsfordelning:

64
33
18
3 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Lokaler:
Verksamhet Loptid
Kontor Tillsvidare
Styrelserum/vaktmasteri Foreningens
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Brf Stammen
789200-1475

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig mellan aren 2023 och 2052.
Det planerade underhallet syftar till att erhalla en lang livslangd pa féreningens tillgangar. Till detta sker
arligen avsattningar till fastighetens underhallsfond. Nedanstdende atgarder har genomforts:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Carport 2024- Pagaende

Varmeatervinning 2023-2024

Solceller 2022

Injustering varmesystem 2022 Samt byte radiatorventiler
Utemiljo 2021 Uppdatering grillplats, asfaltering
Belysning 2021 Byte fasadarmaturer
Undercentral 2021 Byte vs pump

Lekplats 2020

Markanlaggning 2019-2020 Nya parkeringsplatser

Utemiljo 2018 Nya bankar och aterstéllning
Belysning 2017 Vid entréer mot Tallrotsgatan
Balkonginglasning 2016-2017 Fardigstalld under 2017.
Dranering 2016-2017 Dranering mot Tallrotsgatan.
Entrédorrar 2015

Markanlaggning 2015 Nya parkeringsplatser samt gastparkering.
Entrétrappor 2014

Belysning 2014 Sensorstyrd LED-belysning i allménna
utrymmen

Tvattstugerenovering 2013 Ny maskinpark och webbaserat
bokningssystem.

Sopstationer 2013 Molok-system.

Markanlaggning 2013 Nya parkeringar, asfaltering och stensattning.
Gemensamhetsel 2010

Ventilationsombyggnad 2008-2009

Fasadrenovering 2008

Lagenhetsdorrar 2007 Sakerhetsdorrar.

Lassystem 2007 Elektronisk skalskydd, porttelefon.
Takombyggnad 2002

Bredband 2002

Fonsterbyten 2000

Badrumsrenovering 1997 Stambyte.
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Brf Stammen
789200-1475

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning NISSES Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB
TV-avtal Tele2

Parkeringar Drakstadens parkering

MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 118 st. Av dessa har 19 st 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 145 st, under aret har 23 st uttraden skett och 26 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut ar 148 st.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 704 667 655 655 655
Arsavgifts andel i % av total intakt 80,3 78,7 78,1 78,8 78,5
Lan/kvm bostadsrattsyta 5419 5098 4770 4924 4788
Lan/kvm totalyta 5284 4971 4 650 4 800 4 668
Rantekanslighet (%) 7,7 7,6 7,3 7,5 7,3
Genomsnittsranta (%) 3,1 3,1 1,1 0,8 1,1
Sparande/kvm totalyta 145 275 294 296 280
Energikostnad/kvm totalyta 205 192 186 196 209
Nettoomsattning (tkr) 6 344 6134 5981 6 012 6 034
Resultat efter finansiella poster
(tkr) -908 -596 -724,3 330,9 344,8
Soliditet (%) 0 2,0 3,4 5,4 4,7
Kassalikviditet (%) 40,15 5,8 10,1 11,5 125,7
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 35,6 57,8 57,9 122,2 125,7

Ian, inkl. nasta ars amortering

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedéms inte paverka féreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla
foreningens fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa féreningens byggnader i form
av avskrivningar. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men
som kan leda till ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka
kostnader, amorteringar och avsattning for framtida underhall.
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Férandring av eget kapital

Brf Stammen
789200-1475

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 352 320 243671 766 453 -595 644 766 800
Disposition av féregaende
ars resultat: -595 644 595 644 0
Avsattnings till yttre fond 330 000 -330 000 0
Uttag ur yttre fond -40 766 40 766 0
Arets resultat -907 937 -907 937
Belopp vid arets utgang 352 320 532 905 -118 425 -907 37 -141 137
Foérslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst -118 424
arets forlust -907 937

-1026 361
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 330000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -147 338
i ny rakning overfores -1 209023

-1026 361

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Brf Stammen
789200-1475

Rorelseintdkter 2024 2023
Nettoomsattning 6 343 829 6 134 196
Ovriga rérelseintikter 69 799 85 605
Summa rorelseintakter 6 413 628 6 219 801
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -3568 113 -3 346 730
Ovriga externa kostnader -623 162 -555 052
Personalkostnader -96 877 -91774
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 837 046 -1704 953
Summa roérelsekostnader -6 125 198 -5 698 509
Rorelseresultat 288 430 521 292
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12771 17 306
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 209 138 -1134 242
Summa finansiella poster -1 196 367 -1116936
Resultat efter finansiella poster -907 937 -595 644
Resultat fore skatt -907 937 -595 644
Arets resultat -907 937 -595 644
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BALANSRAKNING

Brf Stammen
789200-1475

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anldggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgdngar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 13 375 13 375
Summa immateriella anldggningstillgangar 13 375 13 375
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 36 526 106 37 559 152
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 0
Pagaende nyanlaggningar 8 2819181 0
Summa materiella anldggningstiligangar 39 345 287 37 559 152
Summa anlaggningstillgangar 39 358 662 37 572527
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 505 4160
Ovriga fordringar 103 950 58 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 417 232 411 144
Summa kortfristiga fordringar 532 687 473 495
Kassa och bank

Kassa och bank 477 615 984 770
Summa kassa och bank 477 615 984 770
Summa omsattningstillgangar 1010 302 1458 265
SUMMA TILLGANGAR 40 368 964 39 030 792
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BALANSRAKNING

Brf Stammen
789200-1475

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352 320 352 320
Fond for yttre underhall 532 905 243 671
Summa bundet eget kapital 885 225 595 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -118 424 766 454
Arets resultat -907 937 -595 644
Summa fritt eget kapital -1 026 361 170 810
Summa eget kapital -141 136 766 801
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 37993 973 13224703
Summa langfristiga skulder 37993 973 13 224 703
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1210000 23654 270
Leverantorsskulder 383 823 439 923
Skatteskulder 23 698 19483
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 898 606 925 612
Summa kortfristiga skulder 2516 127 25 039 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 368 964 39 030 792
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Brf Stammen
789200-1475

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat 288 430 521292
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1837 046 1704953
Erhallen ranta 12771 17 306
Erlagd ranta -1252 635 -1 027 683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 885 612 1215 868
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -7 345 4784
Forandring av kortfristiga fordringar -51 847 -102 448
Forandring av leverantorsskulder -56 100 -2726 301
Forandring av kortfristiga skulder 20 706 53534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 791 026 -1554 563
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -3 623181 -2 402 440
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 623 181 -2402 440
Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 3 500 000 3 500 000
Amortering av lan -1 175 000 -1116 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 325 000 2383750
Arets kassafléde -507 155 -1573 253
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 984 770 2558 023
Likvida medel vid arets slut 477 615 984 770
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Brf Stammen
789200-1475

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och (BFNAR 2023:1) kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 50 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av pa
10-30 ar. Markanlaggningar skrivs av pa 20 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av total intakt totalintakt
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Lan/kvm bostadsrattsyta
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Lan/kvm totalyta
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Sparande/kvm totalyta

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad/kvm totalyta

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

forts. not 1

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
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Brf Stammen
789200-1475

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga l1an, inkl. ndsta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga laneskulder men med
hénsyn till ndsta ars amortering.
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Stammen
789200-1475

2024 2023
Arsavgifter bostader 5093 642 4 828 610
Hyror lokaler 91916 86 294
Hyror garage 34 230 56 870
Hyror parkeringar 147 743 210 846
Debiterade elavgifter 227 615 209 723
Balkongtillagg 699 930 700920
Ovriga debiterade avgifter 48 753 40933
6 343 829 6134 196
| drsavgiften ingar vdarme, vatten och avlopp samt abonnemang for tv.
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2023 2023
Fastighetskostnader 656 283 570 460
Lopande underhall 361933 490 481
Planerat underhall 147 338 40 766
Elavgifter 573 804 357726
Fjarrvarme 575 215 733 200
Vattenavgifter 369 767 336 096
Sophantering 264 445 206 336
Sndréjning/Sandning 154 666 176 640
Kabel-TV 120 672 114 796
Bredband 7 476 5484
Forbrukningsmaterial 24 720 15012
Fastighetsforsakring 113 133 105 731
Fastighetsskatt 198 660 193 822
3568 112 3346 730
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
Féljande ersattningar har utgatt 2024 2023
Styrelsearvoden 78 271 74 482
Sociala kostnader 18 606 17 292
96 877 91774
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Hyresratter och liknande rattigheter

Brf Stammen
789200-1475

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 375 13 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 375 13375
Utgdende redovisat virde 13 375 13375
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 59 195 516 53823 166
Inkop 804 000 5372350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 59999 516 59195516
Ingdende avskrivningar -21 636 364 -19931 411
Arets avskrivningar -1 837 046 -1704 953
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 473 410 -21 636 364
Utgaende redovisat virde 36 526 106 37 559 152
Taxeringsvarden byggnader 57 332 000 57 332 000
Taxeringsvarden mark 20 100 000 20 100 000

77 432 000 77 432 000
Not 7 Pagaende nyanlédggningar

Pagaende anldggning av varmeatervinning och solceller.

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 2969910
Inkép under aret 2819181 2 402 440
Ombklassificeringar 0 -5372 350
Utgaende anskaffningsvarden 2819181 0
Arsredovisningen dr uppriéttad av
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Brf Stammen
789200-1475

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2,99 2029-09-30 1033750 0
Stadshypotek AB 1,44 2026-10-30 1109 896 1139896
Stadshypotek AB 1,05 2026-03-01 1222192 1242192
Stadshypotek AB 1,07 2026-04-30 180 000 260 000
Stadshypotek AB 3,96 2026-04-30 230 000 330 000
Stadshypotek AB 2,80 2027-10-30 1040 000 1090 000
Stadshypotek AB 4,27 2028-06-30 2 623 750 2723750
Stadshypotek AB 1,00 2026-06-30 4507 615 4627 615
Stadshypotek AB 3,69 2027-01-30 20440520 20920520
Stadshypotek AB 4,12 2028-03-01 3351 250 3436 250
Stadshypotek AB 3,43 2029-06-30 3465 00 0
Nordea Hypotek AB 0 1108 750
39 203 973 36 878 973

Kortfristig del av langfristig skuld 1210000 23654 270
-varav amortering 1210 000 1140 000

Berdknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen &r 33 643 973 kr.

Not 9 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 115 000 39233000

41 115 000 39 233 000
Arsredovisningen dr uppriéttad av 15(16)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Stammen
Org.nr. 789200-1475

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stammen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer é&r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Stammen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Styrelsen har inte fullgjort sina skyldigheter enligt Lag om ekonomiska foreningar och féreningens
stadgar (15§). Arsredovisningen for rikenskapsaret 2023 (foregdende ar) Gverldmnades till revisorn
forst den 17 april 2024 och foreningsstdmman holls den 14 maj 2024. Detta fick till f6ljd att
arsredovisningen och revisionsberittelsen inte har varit tillgangliga fér medlemmarna i den tid och pa
det s#tt som krivs enligt gallande regelverk. Vidare innebér detta att foreningsstdmman den 14 maj
2024 inte hade mdjlighet att fatta beslut om faststéllande av arsredovisningen. Detta da revisors
underskrift av drsredovisning och revisionsberittelse daterades 21 maj 2024.

Sundsvall den 23 april 2025

ess2 redovisning & revision AB

Ted Sundberg
Auktoriserad revisoi\Far
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