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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Laduviken
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaliningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivhing med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebir. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen forvirvade den 24 september 2015 fastigheten Tyresta 2 i Stockholms kommun. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Hardvallsgatan.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 026 kvm, varav 5 922 kvm utgor ldgenhetsyta och 104 kvm lokalyta. |
foreningen finns 42 parkeringsplatser i garage samt 4 st MC-platser. Garageytan uppgar till 1 300kvm.

Lagenhetsférdelning:

38 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

26 st 4 rum och kék

Samtliga 83 lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Foéreningen har tva uthyrda lokaler med féljande 16ptid:

Lokal Loéptid t.o.m.
Sunny Hossen 2026-12-01
Rustys 2030-07-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och for parkeringsplatser som hyrs ut till
andra dn medlemmar i féreningen.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF skadeférsakring.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten Tyresta 2 da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtratt. Fr.o.m. 2023-04-01 och 10 ar framat géller ett nytecknat tilliggsavtal med Stockholms
kommun. Den arliga avgalden har bestamts till 1 527 000 kr av kommunens exploateringsndmnd, en héjning av
avgalden med 314 000 kr, motsvarande 26%. Kommunfullmaktige har dock beslutat om en sarskild nedséttning.
Enligt beslutet ska héjningen av avgalden goras stegvis under perioden 2023-04-01 - 2027-03-31. Avgalden
perioden 2023-04-01 - 2024-03-31 uppgar till 40 % av hojningen eller till 1 338 000 kr, vilket innebér en
kostnadsékning om 10% for féreningen.
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Styrelsens sammanséattning

Margareta Warman Ordférande
Henrik Schultz styrelsesuppleant
Lena Johanna Maria Viola Falkenmark  styrelsesuppleant
Olof Oscar Wilhelm Bartling styrelsesuppleant
Pentti Juhani Sipila styrelsesuppleant
Eva Reman Styrelseledamot
Andreas Hober Styrelseledamot
Christine Bianchi Styrelseledamot
Victor Fladvad Styrelseledamot

Valberedning

Marianne Fransson
Anna Nystromer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  Kungsbron Borevision

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdamma halls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Uttérda historiska underhaill

2024 0 Byte av varmvattenmatare och installation av kallvattenmatare

2023 ¢ OVK
Installation av porttelefon
Installation av ytterligare 3 laddboxar

2021 o Stamspolning,
" Brytskydd pa entrédorrar
Sedumtak
Installation av laddboxar

Avtal med leverantérer

Bredbandsanslutning och TV Telia
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Installation av laddstolpar i garaget CA Charge AB

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  JM@Home
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Gemensamhetsanlédggning

Féreningen &r delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar tillsammans med Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta GA:1) samt gard,
féreningsiokal samt sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3). Féreningens andel &r 50%

Foreningen ar vidare delaktig i en gemensamhetsanlaggning (bildad som Tyresta GA:2) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage. Féreningens andel 4r 38.18%.

Vdsentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Medlemsavgifterna héjdes med 8% under 2024 men de ar oférandrade for 2025, Féreningen amorterade 1 375
tkr pa fastighetens lan.

Féréindringar i avtal

Under aret sléts ett nytt avtal med JM for teknisk forvaltning. Separata avtal uppréttades fér hamtning av avfall i
miljérummet och stadning av gemensamma utrymment. Ett nytt avtal upprattades med Brunata AB fér matning
av bade varm- och kallvattenforbrukning fér att mojliggéra fér individuell debitering av
bostadsrattsinnehavarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 129 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 12 och
avgéende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Férutom drsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift fér bredband om 2 640kr per ar samt att medlemmarna
debiteras for faktisk férbrukning av kall- och varmvatten.

Fér andrahandsuthyrning debiteras 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7087 248 6 609 230 6170222 6 118 055
Resultat efter fin. poster -1419 867 -859 407 -1 450 541 -1 290 630
Soliditet (%) 85 85 84 84
Yttre fond 3497980 2679566 1919 271 914735
Taxeringsvarde 391 539 000 391 539 000 391 539 000 323 491 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 921 854 792 795
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 768 75,6 757 762
ts)';‘s‘zzastrt;t'tr"ifer kvm upplaten 8753 8 986 9264 9543
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 076 7 264 7 489 7714
Sparande per kvm totalyta, kr 250 316 243 257
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 28 38 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 62 59 57 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 18 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 114 109 113 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 0,91 0,88 0,84
Rantekanslighet (%) 9,51 10,52 11,69 12,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

médjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 177 976 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet fér rsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foéreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock &ven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 1 731 564 tkr. Som en
atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2024 beslutat att inféra debitering av
medlemmarna for individuell kallvattenférbrukning.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 188 030 000 - - 188 030 000
Upplatelseavgifter 121 995 000 - - 121 995 000
Fond, yre 2679 566 - 818 414 3 497 980
underhall
Balanserat resultat -11 214 109 -859 407 -818 414 -12 891 930
Arets resultat -859 407 859 407 -1 419 867 -1 419 867
Eget kapital 300 631 050 0 -1419 867 299211183
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 891 930
Arets resultat -1419 867
Totalt -14 311797
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 818 414
Att fran yttre fond i ansprak ta -68 526
Balanseras i ny rakning N — -15 061 685
-14 311 797

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 7 087 248 6 609 230
Ovriga rérelseintakter 3 6967 79190
Summa rorelseintakter 7094 215 6 688 420
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3 558 663 -3518 279
Ovriga externa kostnader 8 -218 595 =217 313
Personalkostnader 9 -165 526 -159 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 180 061 -3 175 545
Summa rérelsekostnader -7 122 845 -7 070 417
RORELSERESULTAT -28 630 -381 997
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 67 699 12 892
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 458 936 -490 302
Summa finansiella poster -1 391 237 -477 410
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 419 867 -859 407
ARETS RESULTAT -1 419 867 -859 407
Wex- Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 11 348 669 702 351 790374

Maskiner och inventarier 12 202 042 188 581

Pagaende projekt 0 76 351

summa materiella anliggningstillgangar 348 871744 352 055 306

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 348 871744 352 055 306

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100393 83679

Ovriga fordringar 13 126 438 54 932

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 577 836 - 535016

Summa kortfristiga fordringar 804 667 673 627

Kassa och bank

Kassa och bank 2767 049 2523011

Summa kassa och bank 2767 049 2523 011

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3571716 3196 638

SUMMA TILLGANGAR 352 443 460 355 251 943
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 310 025 000 310025 000
Fond fér yttre underhall 3497 980 2 679566
Summa bundet eget kapital 313522980 312704 566
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 891 930 -11 214109
Arets resultat -1419 867 -859 407
Summa fritt eget kapital -14 311 797 -12 073 516
SUMMA EGET KAPITAL 299 211 183 300631 050
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 34 100 000 17 187 500
Summa langfristiga skulder 34 100 000 17 187 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 17 737 500 36 025 000
Leverantdrsskulder 211966 266 905
Skatteskulder 230780 230780
Ovriga kortfristiga skulder 31184 1804
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 920 847 908 904
Summa kortfristiga skulder 19132 277 37433393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 443 460 355 251 943
Sida9av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -28 630 -381997

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 3180061 3175545
3151431 2793 548

Erhéllen rénta 41515 12 892

Erlagd réanta -1 440775 -490 302

A 2 l6pand K h fore forandri

Kf\ssaflode.fran Iépande verksamheten fore férdndringar av 1752 171 2316 138

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -104 856 23685

Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder -31778 73935

Kassaflode fran den lépande verksamheten 1615537 2413758

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 3501 -102 867

Kassafléde fran investeringsverksamheten 3501 -102 867

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 375 000 -1 650 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 375 000 -1 650 000

ARETS KASSAFLODE 244038 660 892

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2523011 1862119

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2767 049 2523011

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Laduviken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10-33,33%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 5054 652 4679952
Hyresintakter, lokaler 370488 349 982
Hyresintakter, p-platser 1177 816 1114546
Ovriga intakter 105 732 92728
Bredband och TV 219120 219120
Vatten 159 440 152 902
Summa 7 087 248 6 609 230
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrigt 6 967 30617
Elstod 0 48 573
Summa 6967 79190
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 0 10 620
Besiktning och service 173970 187 636
Stadning 43 480 0
Fastighetsskotsel 214 086 280 280
Sndskottning 4934 19 805
Entrémattor 38384 44 297
Summa 474 854 542 638
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparation och underhadll, bostader 313 55 754
Reparation och underhall, gemensamma utrymmen 8617 10 876
Reparation och underhall, installationer 120 083 25531
Reparation och underhall, hissar 26 904 108 640
Forsakringsskador 64 300 0
Reparationer 3738 0
Planerat underhall, installationer 68 526 0
Summa 292 481 200 801
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 199325 207 435
Uppvarmning 452 186 433 151
Vatten 186 760 157 159
Sophdmtning 46 800 620
Summa 885 071 798 365
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 75277 82644
Tomtrattsavgélder 1374000 1306 819
Ovrigt 11 106 10 500
Bredband och TV 218025 218 609
Fastighetsskatt 115390 115390
Gemensamhetsanlaggning 112 459 242513
Summa 1906 257 1976475
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 11 408 21539
Ovriga forvaltningskostnader 48 472 42735
Juridiska kostnader 0 5 605
Revisionsarvoden 28028 28 152
Ekonomisk forvaltning 130 687 119 282
Summa 218 595 217 313
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 131248 131250
Sociala avgifter 34278 28 031
Summa 165 526 159 281
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1454 207 490 002
Ovriga rantekostnader 4729 300
Summa 1458 936 490 302
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 375985 000 375 985 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 375 985 000 375 985 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 194 626 -21 073 954
Arets avskrivning -3120 672 -3120672
Utgdende ackumulerad avskrivning -27 315 298 -24 194 626
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 348 669 702 351790 374
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 213 200 000 213 200 000
Taxeringsvarde mark 178 339 000 178 339 000
Summa 391 539 000 391 539 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 392072 365556
Inkép 72 850 26516
Utgaende anskaffningsvarde 464 922 392 072
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -203 491 -148 618
Avskrivningar -59 389 -54 873
Utgaende avskrivning -262 880 -203 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202042 188 581
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 123512 53559
Ovriga fordringar ) 2926 1373
Summa 126 438 54 932
Sida 14 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93319 50 202
Férsakringspremier 35 641 50 008
Bredband och TV 18 151 18 147
Tomtratt 346 500 334 500
Férvaltning 29586 28 639
Vatten 28 455 53520
Inkomstrantor 26184 0
Summa 577 836 535016
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-02-12 3,47 % 17 462 500 17 737 500
Nordea 2025-03-20 317 % 17 187 500 17 737 500
Handelsbanken Stadshypote 2026-03-30 0,79 % 17 187 500 17 737 500
Summa 51 837 500 53 212500
Varav kortfristig del 17 737 500 36 025 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 962 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 087 22 589
Stadning 7 247 0
El 21506 23776
Uppvarmning 55583 60 776
Berdknat revisionsarvode 34 500 34 500
Utgiftsrantor 18 161 0
Vatten 64 486 50 062
Arvoden och sociala avgifter 145 000 145 000
Férutbetalda avgifter/hyror 561277 572 201
Summa 920 847 208 904
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000

Sida15av 17

4 |! ByVZdwxWex-SJ-VWuPeWlx




Brf Laduviken Arsredovisning 2024
769625-8289

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen gjorde en extra amortering om 275 tkr.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Hober Christine Bianchi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Eva Reman Margareta Warman
Styrelseledamot Ordférande

Victor Fladvad
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Mattsson
Revisor
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Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BEOREVISION

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Laduviken, org.nr. 769625-8289

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Laduviken fér
rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr4ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig oskerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision ~ Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Laduviken for réakenskapséret 2024 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 2r tillrackliga och
forslaget i frvaltningsberattetsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betr&ffande revisionen av firvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s fOretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om férstaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av fireningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Ay féreningen vald revisor
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