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Inledning

Besiktningen syftar till att ge ett sakkunnigutldtande 6ver befintlig Idgenhets
kondition, eventuella utférandefel, bristfalligheter samt riskomréaden for skador.

Besiktningen omfattar en okular byggnadsteknisk undersékning av bostadsratt
infor forsdljning av bostadsratten.

Nedan redovisas de fel, brister samt forhdallande som noterades vid
besiktningstillfallet.

Om oss

Vi ar certifierade av RISE (Research Institutes of Sweden), anslutna till SBR
(Svenska Byggingenjorers Riksforbund) samt sarskilt utbildade av

branschorganisationerna Byggkeramikradet, Sdker Vatten och BRIiF

(Branschforeningen for Relining i Fastigheter). Vi ar dven medlemmar i SBRs
expertgrupp for entreprenadbesiktning, Sveriges Handelskamrar och
Entreprenadrddet.

Las mer pd vdar webbplats:
www.badrumsbesiktningar.se
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Grundfakta

Typ av besiktning Statusbesiktning - avflyttningskontroll
Besiktningsobjektets adress Albatrossvagen , 13366 Vendelsd
Besiktningsdatum 2025-05-06

Bestdllare HSB Bostadsrdattsforening Albatrossen i Haninge
Ldagenhetsnr/beteckning 380-1201-A102

Besiktningsman Sajad Mirkhalafi

Besiktningsman utsedd av Uppdragsgivaren

Omfattning Besiktningen omfattar en okuldr byggnadsteknisk

undersokning av Idgenhet.

Syfte Besiktningen syftar till att ge ett sakkunnigutldtande
over befintligt ldgenhets kondition, eventuella
utforandefel, bristfalligheter samt riskomréden for
skador.

Denna kontroll ér avsedd for foreningens interna
uppfoljning av statusen pd ldgenheterna i foreningen.
Statuskontrollen har skett av de delar som varit normalt
atkomliga och synliga. Kontrollanten eller féreningen
kan inte goras ansvarig for eventuella brister i
utldtandet.

BRF Albatrossen

Sattet for kallelse Besiktningsmannen har kallat berérda parter till
besiktningen

Ndrvarande Bestdllare Ej narvarande
Bostadsrattsinnehavare Ombud till
Bostadsrattsinnehavare
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Under denna rubrik har antecknats samtliga vid besiktningen konstaterade

forhdllanden och fel som behdver avhjdlpas for att kontrollen ska bli godkdnd (E).

Upplysningar bedéms som nédvandiga att dtgarda, utforandet kan medféra 6kad

risk for fuktskador och personskador och kan medféra reducerade/uteblivna

forsakringsskydd om en skada uppstar tillfoljd av avvikelse (U).

Notera att foreningens Overldatelseprocess startar med att avflyttningskontrollen

dar genomford och godkdnd.

Fel eller brist (E)
# Kategori
El Tvattmaskin

E2  Ovrigt
Upplysningar (U)
# Kategori
Ul Ovrigt
U2  Ovrigt
U3 Ovrigt
U4 Ovrigt
Us  Ovrigt
badrums

besiktningar

Beskrivning

Tvattmaskin installerad i utrymme utan golvbrunn. Vattenlds /
spillvattenledningar bristfdllig

Bruksrester, fogfilm, silikonrester forekommer allmadnt

Beskrivning

Golv sviktar mellan hall/sovrum

Genomforingar i plats for dusch

Upphojd klack hindrar avrinning ned mot golvbrunn pd utldckande vatten
utanfér duschen

Aldre golvbrunn, keramik férmodligen monterad ovanpé& plastmatta

Avsattning wc placerad for ndra vaégg
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# Kategori Beskrivning

0]3) Ovrigt Kraftigt forhojda fuktvarden pd golv i plats for dusch. Antingen valdigt
hog vattenbelastning och anvdndning alternativt pdgdende vattenskada
med anledning av bristfdllig anslutning vid golvbrunn., Bér vara under

uppsikt
u7 Ovrigt Lackageskydd diskbdnkskdp saknas
badrums .
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Sammanfattning

Sammanfattande kommentar Under denna rubrik har antecknats allmdn information,

forklaringar och andra omstéandigheter som upplysning

Ytskikt - Smd skador som forekommer pd ytskikt och
inredning orsakade av dldersskadl eller normalt slitage
noteras inte sdrskilt har.

Vatrum - Teknisk livslangd pé tatskikt bakom kakel och
klinker i vétrum vid korrekt utférande bedéms till ca 15 -
20 ar. Darefter behover en renovering genomforas dar
yt- och tatskikt byts ut.

Ventilation - Fastighetens ventilation bestéar av FTX
|6sning med datervinning.

Elinstallationer - For elinstallationer gadller
Elsdkerhetsverkets foreskrifter. Svensk Standard (SS
436 40 00). Fasta elinstallationer far endast utféras av
hos Elsdkerhetsverket godkdnt installationsforetag.
Elinstallationer i vétrum samt kok ska kompletteras med
jordfelsbrytare.

Kok - Idag sker flest vattenskador i kok, dérmed ér det
viktigt att forebygga skador i koket genom att en del
viktiga atgarder. Diskbdanksskdpet mdste forses med
vattentat botten sd att utldckande vatten enkelt kan
upptdckas och inte trdnga in i bakomliggande
konstruktion samt att ledningarna ansluts korrekt enligt
tillverkarens anvisningar. Svangradien pé
koksblandaren ska begrdnsas sé att utstrommande
vatten inte hamnar utanfor diskhon. Diskmaskin samt
kyl/frys ska forses med vattentat botten. Diskmaskin
ska ha en synlig och latt dtkomlig mandveranordning
(diskmaskinsavstdngning) som dr monterad ovan bénk.

Ovriga noteringar Tvattmaskin placerad i utrymme utan golvbrunn.
Tvattmaskin behover flyttas till vatrum alternativt tas
bort.
Sandlista Utldtande har 2025-05-06 sdnts per e-post till
bestdllaren.
badrums .
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Sajad Mirkhalafi

Certifierad Entreprenadbesiktningsman (SC0313-16)
Certifierad Kontrollansvarig PBL (C002780)

Av SBR Godkdnd Overldtelsebesiktningsman

Medlem SBR:s expertgrupp for entreprenadbesiktning
Oberoende besiktningsperson forordnad av Sveriges
Handelskamrar
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Fotodokumentation

Bilder som presenteras i detta utlatande syftar till att underldtta férstdelse for de
fel eller omstdndigheter som noterats i utlatandet. Observera att ddar kan finnas
fel eller omstandigheter som inte redovisas genom bilder, eller att omstandigheten
som visas pa bild dven kan férekomma pa fler platser. Om inget annat anges har
bilderna tagits av besiktningsmannen i samband med besiktningen.

Oversiktsbild
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Fel

E1 Tvattmaskin - Tvattmaskin installerad i utrymme utan golvbrunn. Vattenlds /
spillvattenledningar bristfallig

E1 Tvattmaskin - Tvattmaskin installerad i utrymme utan golvbrunn. Vattenlds /
spillvattenledningar bristfallig
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E2 Ovrigt - Bruksrester, fogfilm, silikonrester férekommer allmént

Upplysningar

U1 Ovrigt - Golv sviktar mellan hall/sovrum
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U2 Ovrigt - Genomféringar i plats fér dusch

U3 Ovrigt - Upphéjd klack hindrar avrinning ned mot golvbrunn pé utléckande vatten utanfér
duschen
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U5 Ovrigt - Avsattning wc placerad fér néra végg
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U6 Ovrigt - Kraftigt férhojda fuktvarden pd golv i plats fér dusch. Antingen véldigt hog
vattenbelastning och anvandning alternativt pdgdende vattenskada med anledning av bristfdllig
anslutning vid golvbrunn., Bor vara under uppsikt

U6 Ovrigt - Kraftigt férhéjda fuktvarden pd golv i plats fér dusch. Antingen véldigt hog
vattenbelastning och anvandning alternativt pdgdende vattenskada med anledning av bristfdllig
anslutning vid golvbrunn., Bor vara under uppsikt
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U7 Ovrigt - Lackageskydd diskbénkskdp saknas
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