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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Livered Byun
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i MéIndal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
10-26.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Livered 1:23 2016 Molndal

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Géteborg .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2017

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 639 kvm. Byggnadernas totalyta dr 639 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Jan Magnus Olofsson Ordférande

Camilla Ksal Styrelseledamot
Ikram Boujrad Darvishi Styrelseledamot
Mariana llin Styrelseledamot

Wencke Westerling Bumming  Styrelseledamot
Ramin Darvishi Suppleant

Valberedning

Ramin Darvishi

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen
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Revisorer

Carina Lund Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-13.
Extra foreningsstdmma holls 2023-07-15. Valt in lkram in i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2035. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2023 e OVK

Planerade underhadll

2024 e E|stolpar
Staket mot grannen

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

2023-01-01 hojdes hyran med10 %.

Inga planer pd& héjning finns i ar.

Ett 1&an I6pte ut under &ret och har lagts pd en arlig bunden ranta.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 10 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 11 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerarsdversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 483772 435135 393584 361003
Resultat efter fin. poster -92 073 -48 616 -58 383 -164 913
Soliditet, % 77 77 77 77
Yttre fond 284 335 188 335 116 335 192 000
Taxeringsvdrde 14 472 000 14 356 000 14 472 000 14 472 000
Arsovgift per kvm uppldten med 634 ) ) )
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 901
rorelseintdkter, % '
Skuldsattning per kvm uppléten med
. 9 419 951 9 594 9 694
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 9 419 9 511 9 594 9 694
Sparande per kvm 180 248 233 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 102 107 88 2
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 23 24 21
Energikostnad per kvm 131 130 112 23
Genomsnittlig skuldrdanta, % 3,35 1,78 - -
Rdantekanslighet 13,77 - - -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Kostnader for el och vatten (totalt 62 534 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Réntekdnslighet definieras som: total l&neskuld / (&rsavgift bost&ader + drsavgift bostadsrattslokaler)
Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Foérandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 21090 000 - - 21 090 000
Fond, yttre
. 188 335 - 96 000 284 335
underhall
Balanserat resultat -559 315 -48 616 -96 000 -703 931
Arets resultat -48 616 48 616 -92 073 -92 073
Eget kapital 20 670 404 (] -92 073 20578 330
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -607 931
Arets resultat -92 073
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -96 000
Totalt -796 004
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -796 004

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 483772 435135
Ovriga rorelseintdkter 3 1395 1395
Summa rérelseintdkter 485167 436 530
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -126 844 -125 981
Ovriga externa kostnader 8 -45 361 -38793
Personalkostnader 9 (0] -5256
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -207 168 -207 173
Summia rérelsekostnader -379 373 -377 204
RORELSERESULTAT 105 793 59 326
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4582 899
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -202 449 -108 841
Summia finansiella poster -197 867 -107 942
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -92 073 -48 616
ARETS RESULTAT -92 073 -48 616
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15 26181968 26 389 136

Summa materiella anlédggningstillgdngar 26181968 26 389136

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26181968 26 389136

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 854 0

Ovriga fordringar 12 491 65 022

Summa kortfristiga fordringar 7 345 65 022

Kassa och bank

Kassa och bank 130 083 124 643

SBC klientmedel i SHB 393538 250 920

Summa kassa och bank 523 621 375563

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 530 966 440 585

SUMMA TILLGANGAR 26712 934 26 829721
Sida 7 av15
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21090 000 21090 000

Fond fér yttre underhdll 284 335 188 335

Summa bundet eget kapital 21374 335 21278 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -703 931 -559 315

Arets resultat -92 073 -48 616

Summia fritt eget kapital -796 005 -607 931

SUMMA EGET KAPITAL 20 578 330 20 670 404

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 0] 1981549

Summa langfristiga skulder (0] 1981549

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 019 029 4 095923

Leverantorsskulder 18 944 16 351

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 96 631 65 494

Summa kortfristiga skulder 6134 604 4177 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26712 934 26 829 721
Sida 8 av 15

[ K% I BJF4VRyZR-SJ7Y4DCyb0




Brf Livered Byun
769633-3595

Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 105793 59 326
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 207 168 207173

312 961 266 499
Erhéllen rénta 4582 899
Erlagd ranta =177 512 -87 632
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 140 032 179 766
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 007 5557
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8793 3962
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 141 818 189 284
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 5313 0
Amortering av 1&n -63 756 -53130
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -58 443 -53130
ARETS KASSAFLODE 83375 136 154
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 440 247 304 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 523 621 440 247
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida @ av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Livered Byun har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el och vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 374700 340 623
Hyresintakter p-plats 36 300 20 000
El, moms 61699 66 049
Drojsmalsréanta 572 0
Pantsattningsavgift 2 626 8 453
Overlatelseavgift 7 875 0
Ores- och kronutjamning -0 10
Summa 483772 435135
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Aterbc’jring forsakringsbolag 1395 1395
Summa 1395 1395
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 8 750 0
Gardkostnader 0 179
Fordon (0] 193
Férbrukningsmaterial 538 0]
Summa 9288 372
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Varmeanléaggning/undercentral 0] 11231
Summa (0) 11231
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 64 990 68 067
Vatten 18 584 14792
Sophamtning/renhdllning 19 229 17 948
Summa 102 803 100 807
NOT 7, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 14 754 13571
Summa 14 754 13571

Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1317 938
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 6 000 0
Fritids och trivselkostnader (0] 420
Féreningskostnader 0] 450
Férvaltningsarvode enl avtal 30 892 30023
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 1576 (0]
Administration 1901 6500
Summa 45 361 38793
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Ovriga arvoden 0 4 000
Arbetsgivaravgifter (0] 1256
Summa (0) 5256
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 202 449 108 788
Kostnadsranta skatter och avgifter 0] 53
Summa 202 449 108 841
Sida12 av 15
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 27 425 000 27 425 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 425 000 27 425 000
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -1 035 864 -828 691
Arets avskrivning -207 168 -207 173
Utgdende ackumulerad avskrivning -1243 032 -1035 864
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26181968 26 389136
| utgdende restvdrde ingar mark med 6 707 715 6707 715
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 9 848 000 9340 000
Taxeringsvdrde mark 4 624 000 5016 000
Summa 14 472 000 14 356 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto o -4
Momsavrdkning 491 342
Klientmedel o 64 684
Summa 491 65 022
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,83 % 2 008 114 2 024 053
Swedbank 2024-11-25 1,48 % 2 002 801 2 029 366
Swedbank 2024-10-25 5,05 % 2 008 114 2 024 053
Summa 6 019 029 6 077 472
Varav kortfristig del 6 019 029 4 095 923

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 699 449 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Extern revisor 6 000 0
Uppl kostn réantor 51698 26 761
Férutbet hyror/avgifter 38 933 38733
Summa 96 631 65 494
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mélndal

Camilla Kaol Ikram Boujrad Darvishi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Magnus Olofsson Wencke Westerling BuUmming
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Lund
Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Livered Byun
Org.nr.769633-3595

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Livered Byun for ar 2023.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att granska underlagen foér belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i
strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att revisionen ger rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Kallered den 18 april 2024

Carina Lund

[ v ‘ ryxFEPC1-0-HKWY4wRyb0




Document
history

05.07.2024 13:39 Revisionsberattelse 2023.pdf
1 page

Anna Edholm - 19.04.2024 13:36

HKWY4wRyb0

ryxFEPC1-0-HKWY4wRyb0

<O Activity log
1. Maria Carina Lund 7> Signed 05.07.202413:39 elD Swedish BankID (DOB: 1960/07/23)
lundmcarina@gmail.com Authenticated 05.07.2024 13:38  Low IP: 194.16.115.38

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Gy - PDF

x4 *

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



