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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Solvesborgshus 3 far

Forvaltningsberattelse oo

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-02-09.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-29.
Foreningen har sitt séte i S6lvesborg kommun.

Under éret har foreningen bytt alla ytterdorrar pa fastigheterna.

Foreningen gor en forlust pga byte av alla lagenhetsddrrar. Detta underskott &r tillfalligt och blir redan ett dverskott
under nésta ar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 564% till 582%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1dn som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under éret fran
1219% till 1 068%.

I resultatet ingér avskrivningar med 311 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 254 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Hagern 3 och Jarven 7 i S6lvesborgs kommun.

Pa fastigheterna finns 4 byggnader med 23 ldgenheter uppforda 1988-89.

Fastigheternas adress &r Hamngatan 12 A-B - 24 A-B, Skeppsbrogatan 13 A-E och Badhusgatan 7 A-D i Sélvesborg.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
4 rum och kdk 16

2 | ARSREDOVISNING RBF Sélvesborgshus 3 Org.nr: 7164055704
Transaktion09222115557529896876

Signerat KA, LG, JO, PN, BL, AH, HP2




Total tomtarea 2661 m?

Total bostadsarea 2197 m?
Arets taxeringsvirde 23 468 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 23 468 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Smaland och
Blekinge lan. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Fjarrvarme Solvesborgs Energi
Filter Ventilationsservice
Fastighetsel Affarsverken
Forpackningsatervinning Stena Recycling service AB
Vattenfilter fjarrvarme Serva Filter AB Kristianstad
Sophantering VMAB
IMD, individuell métning, virme och varmvatten Brunata

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 85 tkr och planerat underhall for 353 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fjarrvarmeinstallation 2006
Takfonster och fonsterkupor 2014
Lassystem 2016
Utvéndig malning 2009
Putslagningar 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 31892
Huskropp utvéndigt (dorrar) 313250
Markytor 7 988
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Kjell-Erik Andersson Ordforande 2024

Lars-Ake Grundmark Sekreterare 2024

Jan-Erik Olsson Vice ordférande 2025

Peter Nilsson Ledamot 2025

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jaroslav Kral Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Bo Lindell Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter
Majbritt Mattisson

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 36 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2022-12-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat
om hdja arsavgiften med 1,5 % fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 1708 1 667 1 569 1 624 1 588
Resultat efter finansiella poster* =56 483 582 458 277
Resultat exkl avskrivningar 254 776 875 751 570
Arets kassaflode -206 -372 525 520 595
Soliditet %* 48 48 44 42 40
. o

A"rsavg}ft“andel 1% av totala 100 99 100 99 100
rorelseintdkter*®
Arsavg1ff kr/kvm uppliten med 777 759 714 739 723
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 509 250 189 261 299
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 349 206 182 177 203
Energikostnad kr/kvm* 174 127 119 111 105
Underhallsfond kr/kvm 915 962 892 785 756
Sparande kr/kvm* 276 397 405 426 356
Skuldséttning kr/kvm* 4355 4412 4925 4983 5 040
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 4355 4412 4925 4983 5040
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 5,6 5,8 6,9 6,7 7,0
* obligatoriska nyckeltal

600

400
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200 — -
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e [riftkostnader krf/m? s Oriftkostnader exkl onderball krfm?® Ranta krfm?

5 | ARSREDOVISNING RBF Sélvesborgshus 3 Org.nr: 7164055704
Transaktion09222115557529896876

Signerat KA, LG, JO, PN, BL, AH, HP2




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1 437001 2112618 5059 258 483 283
Disposition enl. arsstimmobeslut 483 283 —483 283
Reservering underhallsfond 250 000 ~950 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -353 130 353130
Arets resultat 56486
Vid éarets slut 1437 001 2 009 488 5645671 —56 486
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5542 542
Arets resultat —56 486
Arets fondreservering enligt stadgarna =250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 353130
Summa 5589 185
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 5589 185

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1707 537 1667114
Ovriga rorelseintikter 4273 11 502
Summa rorelseintikter 1711 810 1678 616
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1119 115 —549 839
Ovriga externa kostnader Not 3 —144 212 —134 841
Personalkostnader Not 4 —45 027 —46 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —310 815 —292 362
Summa rorelsekostnader -1619 170 -1 023 675
Rorelseresultat 92 640 654 940
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 10 690
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 103 840 40 957
Réntekostnader och liknande resultatposter —252 967 —223 304
Summa finansiella poster —149 126 -171 657
Resultat efter finansiella poster —56 486 483 283
Arets resultat —56 486 483 283
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 14 365 739 14 352 454
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 99 900 111 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 14 465 639 14 463 454

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 534 500 534 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 534 500 534 500
Summa anliggningstillgangar 15 000 139 14 997 954

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 149 17377
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 84 055 40 907
Summa kortfristiga fordringar 101 204 58 284
Bank

Bank 3724 186 3930518
Summa bank 3724186 3930518
Summa omsittningstillgangar 3825390 3 988 802
Summa tillgangar 18 825 529 18 986 756
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1437 001 1437 001

Fond for yttre underhall 2 009 488 2112618

Summa bundet eget kapital 3446 489 3549 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5645 672 5059 258

Arets resultat —56 486 483 283

Summa fritt eget kapital 5589 185 5542 542

Summa eget kapital 9 035674 9092 161
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 9132 820 9 186 820

Summa langfristiga skulder 9132 820 9 186 820

Kortfristiga skulder

Amortering 126 500 126 500

Lén som ska ranteomskrivas 308 125 380 625

Leverantorsskulder 12 171 692

Ovriga skulder 7030 6972

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 9 203 209 192 986

Summa kortfristiga skulder 657 035 707 775

Summa eget kapital och skulder 18 825 529 18 986 756
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 92 640 654 940
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 310 815 292 362
403 455 947 302
Erhéllen rénta 103 840 51647
Erlagd rinta —252 967 —223 304
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -42 920 -6 526
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 21760 -14 192
Kassafléde fran den lopande verksamheten 233 168 754 927
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =313 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -313 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —126 500 —1126 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —126 500 -1 126 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -206 332 -371 572
Likvida medel vid arets borjan 3930518 4302 090
Likvida medel vid arets slut 3724 186 3930518
Kassa och Bank BR 3724 186 3930518
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fjarrvirme Linjér 25
Fastighetsinventarier Linjér 10
Fonsterbyte Linjar 50
Installationer Linjar 10

Dorrar Linjar 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —353 130 —96 949
Reparationer —84 659 —27 803
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —37 490 —36 547
Forsdkringspremier —34 235 —29 128
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1200
Serviceavtal -39 749 —28 247
Obligatoriska besiktningar —16 250 0
Sné- och halkbekdmpning —22 745 —16 168
Statuskontroll -4 263 0
Forbrukningsinventarier (hjartstartare m.m) -59 291 —2 485
Vatten —136 462 —66 644
Fastighetsel =26 657 —26 411
Uppvarmning —219 861 —186 515
Sophantering och atervinning —84 424 -32519
Forvaltningsarvode extra 0 -1 625
Summa driftskostnader -1119 115 -549 839

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —113 380 —109 113
Arvode, yrkesrevisorer —13 750 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -6 210 -1014
Inkassokostnad 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —3438 -5324
Moteskostnad vid féreningsmote -2222 -2 928
Kontorsmateriel -971 -194
Medlems- och foreningsavgifter -1 035 -1 035
Bankkostnader -2 820 -2 068
Ovriga externa kostnader —387 0
Summa évriga externa kostnader -144 212 -134 841

Not 4 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =30 000 =30 000
Sammantridesarvoden -6 200 =7 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 —1 000
Ovriga kostnadsersittningar —2 400 =2 400
Sociala kostnader —5427 -5 632
Summa personalkostnader -45 027 -46 632
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 156 500 17 156 500
Mark 400 000 400 000
Standardforbattringar 4563 681 4563 681
22120 181 22120 181
Arets anskaffningar
Dorrar 313 000 0
313 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 433181 22120 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 193 007 —6 022 217
Standardforbattringar -1574719 —1453 147
-7 767 726 -7 475 364
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —178 143 =170 790
Arets avskrivning standardforbattringar —121 572 —121 572
-299 715 —292 362
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 067 441 -7 767 726
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 365 740 14 352 455
Varav
Byggnader 11 098 350 10 963 493
Mark 400 000 400 000
Standardforbéttringar 2 867 390 2 988 962
Taxeringsvarden
Bostider 23 468 000 23 468 000
Totalt taxeringsvarde 23 468 000 23 468 000
varav byggnader 18 800 000 18 800 000
varav mark 4 668 000 4668 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 111 000 111 000
111 000 111 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 111 000 111 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Installationer -11 100 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 100 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 900 111 000
Varav
Installationer 99 900 111 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter 62 395 21 648
Forutbetalda forsédkringspremier 12 083 10 069
Forutbetalt forvaltningsarvode 9577 9190
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 84 055 40 907
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 9 567 445 9 693 945
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —126 500 —126 500
Rénteomskrivningslan nésta ar -308 125 -380 625
Langfristig skuld vid arets slut 9132 820 9 186 820

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 5,11% 2024-08-28 380 625,00 0,00 72 500,00 308 125,00

SWEDBANK 1,07% 2026-09-25 4313 320,00 0,00 54 000,00 4259 320,00

SWEDBANK 3,72% 2027-11-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00

Summa 9 693 945,00 0,00 126 500,00 9 567 445,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 126 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 506 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8 626 820 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rintekostnader 8 899 10413
Upplupna elkostnader 1924 1861
Upplupna vattenavgifter 8350 6191
Upplupna viarmekostnader 6759 6336
Upplupna kostnader for renhéllning 4043 0
Upplupna styrelsearvoden 37 600 36 200
Forutbetalda arsavgifter 135 634 131 985
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 203 209 192 986
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 16 161 000 16 161 000
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Styrelsens underskrifter

Solvesborg den dag som framgér av min elektroniska signering

Kjell-Erik Andersson Lars-Ake Grundmark

Peter Nilsson Jan-Erik Olsson

Helen Petersson

Vér revisionsberittelse har 1dmnats
Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB
Anders Hakansson Bo Lindell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Sélvesborgshus 3 Org.nr: 7164055704
Transaktion 09222115557529896876

Signerat KA, LG, JO, PN, BL, AH, HP2




Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sélvesborgshus nr 3, org.nr 716405-570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Sélvesborgshus 3 for ar 2024-08-31
(rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i rsredovisningen.

Transaktion 09222115557529896876

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdarderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sdlvesborgshus 3 for ar 2024-08-31
(rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31) samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrdadelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Bo Lindell
Fértroendevald revisor

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S O Ive S bo rg S h u S 3 for RBF Sélvesborgshus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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