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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Sabyhus, organisationsnummer 716419-8306, uppréttar harmed foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Férvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamaél att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987.
Ekonomisk plan registrerades ar 1987.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014.

Beskattning
D4 foreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Maria-Elena Valencia
Ledamot Gunilla Lydia Elisabet Kallio
Ledamot Petar Knezevic

Ledamot Kristian James

Suppleant Lars Emil Ekman
Suppleant Haidar Karim Majid

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor

Extern revisor Per Hammar
KPMG

Intern Barbro Ekman
Revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Frida Bartingl och UIf Hansson
Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.

P& stamman deltog 11 medlemmar.

Kommande arsstamma planeras till den 7 maj 2025.

Beslut fran senaste arsstimma

Styrelsen fick i uppdrag att utreda forutsattningarna for forsaljning av kvarterslokalen. Detta skulle ge en
engéngsintikt, manatliga avgiftsintakter och minskade kostnader. Beslut kommer att tas vid nésta drs stamma.
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Férvaltning

Avtal

Brf Sabyhus
716419-8306

Leverantor

ékonomi‘ék forvaltning
Bank

Foérsakring

Revision

Elleverans

Elnat

Fjarrvarme
Sophamtning
Besiktning av hissar
Service av hissar
Stadning

Kabel-TV och internet
Mobilt bredband
Porttelefon

Parkering
Dricksvattenkontroll
Snéréjning
Hissrenovering
Hisskonsult

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: SALEM 5:65

Forsakring

allabrf.se

Handelsbanken

Soderberg & Partners / Folksam
KPMG

Fortum

Vattenfall

SFAB

SRV

Kiwa

Kone AB

TGC Stad AB

Tele2

Telia

Telavox/Botkyrka Las

Aimo Park

ChemClean

K Schmidt Mark och Tradgard
S:t Eriks Hiss

Hakan Gummesson AB

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Séderberg&Partners/Folksam

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsér: 1988

Totalyta (m?): 3348
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
Summa 43
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Bostadsldagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
Summa 1
Totalt antal bostadsldgenheter: 44

Byggnadsinformation

Sabytorgsvagen 8 A-C byggdes 1988, vilket innebar att fastigheten nu &r 37 ar gammal och att det finns behov av
utbyte och renovering av funktioner som natt sin tekniska livslangd. Arligt underhall krévs for att sakerstalla god
forvaltning av fastigheten.

Genomférda atgérder 2024

Hissrenovering: Husets tre hissar har totalrenoverats. Varje uppgang var utan hiss i fyra veckor, vilket skapade
utmaningar fér de som inte kan ga i trappor. Tidplanerna hélls dock, och eventuella problem (t.ex. gnissel)
atgardades efterat.

Planerade atgarder
Fasaddversyn: Fasaden mot sGder har skador som behéver dtgardas.
Fonster och balkongdérrar: Senast 2030

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid arsstdamman fick styrelsen i uppdrag att utreda férutsattningarna for att salja kvarterslokalen.

En forsaljning skulle innebéra en engdngsintakt, manatliga avgiftsintdkter samt minskade kostnader. Beslut fattas
vid nasta arsstdmma.

Féreningsdagar
Véarstadning: Genomférdes den 4 maj med bra resultat, trots fa deltagare.
Hoststadning: Genomfordes den 19 oktober med fler deltagare och avslutades med en grillfest.

Ekonomi

e Avgifts- och hyreshéjning: Avgifterna och hyran hojdes med 1,5 % fran och med andra kvartalet.

e Kostnadshojningar: Féreningens kostnader for varme och VA 6kade pa grund av inflationen.

e L3nesituation: Féreningens Ian &r bundna pa fem ar och férfaller med ett varje ar. Rantehéjningarna
kommer att paverka kostnaderna allt eftersom lanen férnyas. Foreningens storsta lan pa 5 MSEK har de
senaste fem dren 16pt med en fast ranta pa 1,06 %. Det ska omséttas under 2025.

e Bokslut 2024: Ett betydande underskott noteras pa grund av helrenoveringen av hissarna.

o Atgirder: Styrelsen arbetar for att sénka kostnader och finna nya intéktskélior. Bland annat undersoks
forutsattningarna for att sélja féreningslokalen som bostad. Den ar numera sparsamt anvand.

Medlemsinformation
Under aret har 2 dverlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.
3 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut49

49 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2937 2901 2765 2764
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 881 -134 39 - 355
Soliditet*, % 23 34 34 34
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 863 858 815
Skuldsattning / kvm 4841 4482 4571
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 4957 4590 4 681
Sparande / kvm 247 173 225
Réntekanslighet 5.7 5.3 6
Energikostnad / kvm 220 204 191
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 94 94 93

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att upprétta en
underhalisplan och tillgodose sa foreningens medlemmar, via sin drsavgift, &r med och satter av sparade mede! till
féreningen framtida underhall. Kostnaden fér den arliga avsattningen framgar av foreningens underhalisplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
féreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for féreningens medlemmar. En bostadsrattsforening har
inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust s lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhalisbehov efter underhalisplan.

| rsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dér féreningens kassafléde
presenteras. Féreningen har idag avskrivning som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida planerade underhalisatgarder.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt.
Avgifter for tjianster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rintebirande skulder p& balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresritt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsréatt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrdtt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rintekinslighet: Riantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2 330 266 327 001 262 200 5356752 -134126 8142093
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 146 200 -146 200 0
underhall .
Balanseras i ny rékning -134126 134126 0
Arets resultat -2881186 -2881186
Belopp vid drets utgang 2 330 266 327 001 408 400 5076426 -2881186 5260907

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5076 426
Arets resultat -2881186
Totalt 2195 240

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 146 200
Balanseras i ny rakning 2049 040
Totalt 2195 240
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2937478 2900 731
Ovriga rorelseintakter 3 54 536 89 688
Summa rorelseintdkter 2992014 2990419
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -4504 473 -1836310
Administration och férvaltning 5 -183 716 -188 581
Personalkostnader 6 -136 236 -124 151
Avskrivningar -707 046 -714 136
Summa rorelsekostnader -5 531 471 -2863 178
RORELSERESULTAT -2 539 457 127 241
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 602 16178
Rantekostnader och liknande resultatposter -356 331 -277 545
Summa finansiella poster -341 729 -261 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 881 186 -134 126
RESULTAT FORE SKATT -2 881 186 =134 126
ARETS RESULTAT -2 881 186 -134 126
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 21204 319 21911 365
Summa materiella anlaggningstiligdngar 21204 319 21911365
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21207 119 21914 165
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 701 881 544 066
Ovriga fordringar 130 527 7837
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 440 69 985
Summa kortfristiga fordringar 880 848 621 888
Kassa och bank
Kassa och bank 558 427 1699 009
Summa kassa och bank 558 427 1699 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1439275 2320 897
SUMMA TILLGANGAR 22 646 394 24 235 062
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 2657 267 2 657 267
Fond for yttre underhall 408 400 262 200
Summa bundet eget kapital 3 065 667 2919 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5076 426 5356 752
Arets resultat -2 881 186 -134 126
Summa fritt eget kapital 2 195 240 5222 626
SUMMA EGET KAPITAL 5 260 907 8 142093
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 207 260 12775758
Summa langfristiga skulder 11 207 260 12775758
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 207 260 12775758
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5 000 000 2229282
Leverantdrsskulder 174 233 131 456
Ovriga skulder 7434 9115
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 71 996 560 947 358
Summa kortfristiga skulder 6178 227 3317211
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 178 227 3317211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 646 394 24 235 062
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 539 457 127 241
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 707 046 714136
Summa -1 832 411 841 376
Erhallen rénta 14 602 16178
Erlagd ranta -356 331 -277 545
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore -2 174 140 580 009
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -258 960 959
Forandringen av rorelseskulder 90 298 1074144
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 342 802 1655112
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder -1 407 062
Amortering av lan -2 527 062
Upptagna lan 3729282
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1202 220 -1 407 062
Arets kassaflode -1 140 582 248 050
Likvida medel vid arets bérjan 1699 009 1450959
Likvida medel vid arets slut 558 427 1699 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnadef S . — A , . ot
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 2821239 2806773

Hyresintakter

Hyresintakter 600 2900

Bostader 103 774 85107

Garage och p-platser 0 1000

Ovriga hyresintakter . 6600 0 4950
110974 93 957

Ovriga intakter

Ovriga intakter 5265 1

Totalt nettoomsattning 2937478 2900731

Not 3. Ovriga rorelseintakter 2024 2023

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intikter 54 536 89 688

Totalt dvriga rérelseintékter 54538 goess

11 (15)



Brf Sdbyhus

716419-8306
Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 117 059 114163
Uppvarmning 455 384 402 249
Vatten och aviopp 162 644 165700
Sophamtning 133948 105933
869 035 788 045
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 306 250
Hiss 77090 5998
77 090 312248
Kdpta tjénster
Fastighetsskotsel 0 7773
Fastighetsstad 91 963 82312
Tradgardsskotsel 17 475 0
Snoréjning/sandning 36 506 20 263
Ovriga kopta tjanster & 200000 0
146 579 110 348
Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV 134 521 100 339
Ovriga driftkostnader
Forsakring 141 147 127 369
Fastighetsavgift/fastighetsskatt n7ne 0 69916
212 867 197 285
Reparationer
Reparationer 57 679 320471
Underhall
Underhall 3006 702 7575
Totalt operativ drift och underhall . 4 504 473 - 1 836 31b
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Not 5. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5710 5710
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 37 243 46 396
Extra ekonomisk forvaltning 12810 17599
50 052 63 995
Revision
Revisionsarvode 31250 31250
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 4494 5 866
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 8 565 14 350
Konsultarvode 7 000 60 750
Bankkostnader 4 591 1904
Ovriga kostnader . 72054 4756
92210 81760
Totalt administration och forvaltning 183716 188 581
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 110000 100 000
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 26311 23150
Ovriga personalkostnader . 1001
26 236 24 151
Totalt personalkostnader 136 236 124 151
Not 7. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 979 000 33 979 000
Summa: 33 979 000 33979 000
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 35333416 35333416
Anskaffningsvarde mark 700000 700000
Utgaende anskaffningsvarden 36 033 416 36 033 416
Ackumulerade avskrivningar
ingaende avskrivningar -14 122 051 -13415 005
Arets avskrivningar -707 046 _ -707046
Utgaende avskrivningar -14 829 097 -14 122 051
Utgdende redovisat viarde 21 204 319 21911 365
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 35 000 000 35000 000
Taxeringsvarde mark 13 800 000 13 800 000
48 800 000 48 800 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
i s 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 251679 251679
Utgaende anskaffningsvarden 251 679 251679
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 244 590 - 244 590
Arets avskrivningar _ -7089 . ~7083
Utgaende avskrivningar - 251679 - 251679
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rédntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
452082 Kortfristig del langfristia 1an 2025-09-30 1,06 % 5 000 000 5000 000
510052 2026-10-30 1,25 % 2158 678 2180974
539751 2027-03-01 1.72% 2220130 2242954
583763 . 2027-10-30 4,21 % 1979 170 2231830
636623 2028-09-30 52 % 1120 000 1120 000
723342 2029-10-30 2,99 % 3729282 0
393160 0 2229282
Summa skulder till kreditinstitut 16 207 260 15 005 040
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 000 000 -2229 282
11 207 260 12775758
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda intdkter 785774 742 089
Ovriga interimsskulder 74 878 205 269
Summa 860 652 947 358

Not 12. Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Kostnaden for bredband ingar frdn maj 2025 i manadsavgiften.
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Underskrifter
den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Maria-Elena Valencia Gunilla Lydia Elisabet Kallio

Petar Knezevic Kristian James

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG Barbro Ekman
per Hammar
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Arsredovisning last

Arsredovisningen har skickais ul for signering och kan darmed inte lasas upp

E-signering av arsredovisning

Arsredavisningen har blivit utskickad for signering. Klicka hir #6r att avbryta

¥ Maria-Elena Valencia {mariavalencia jp@gmail.com)
i Gunilla Lydia Elisabet Kallio {gunila kalio@gmail. com)
Petar Knezevic (petarknezeviciB88@gmail.com)

Kristian James (kristianjames@torvallabilse)

per Hammar (perhammar@kpmg.se)

& Barbro Ekman bekmandd@hotmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?shva=1#inbox/FMfcazQbfBalL FXtBfVpzRmLiZnZkHGrT?projector=1
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