ARSREDOVISNING
Brf Havsfrun 34

Org nr 769604-2048

2023-01-01 — 2023-12-31




Styrelsen for BostadsriittsfSreningen Havsfrun 34 avger hirmed 4rsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31, Rircningens ljllgof]éirdc verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplita bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ritt i
fSreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsriittsforeningen Havsfrun 34 registrerades hos Bolagsverket 1999-04-26.
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningen fSrviirvade under &r 1999 fastigheten Havsfrun 34.

Foreningen innehar fastigheten med dganderiitt.

Reviderad ekonomisk plan upprittades 1999-11-11 och registrerades 1999-12-08.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2004-09-21.

Foreningen &r ur skattehiinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Renovering av fliktsystem

Mat och avfall killsorteras numera separat

OVK (godkind) genomfordes

Underhallsplan togs fram

Avgift hojdes for att kompensera dkade utgifter kring réinta och andra inflationsjusterade
kostnader

A WORwE=

Arets resultat

Ett utmanande 4r med hog inflation och rénta vilket paverkade resultatet negativt. Styrelsen har
agerat proaktivt (h6ja avgifterna), taktiskt (férhandlat med bank och hyresgister) samt strategiskt
(investerat i fastigheten under den tidigare lagrinteperioden) och dirmed lyckats begrinsa den
negativa paverkan. Extra lan togs for att sikerstilla likviditet. Foreningen bibehaller dock en stark
ekonomisk position trots detta utmanande ar.

Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hégst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2023-06-10.

Mikael Ek ordférande
Niclas Kriiger kassor
Jan-Eric Lidfeldt sekreterare
Johan Jirpsten suppleant
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Styrelsen har under ret hallit 6 st protokollfrda méten samt haft kontinuerlig kontakt i en méangd
olika foreningsangeldgenheter. For att halla medlemmarna informerade har styrelsen under dret
limnat skriftlig information elektroniskt via epost.

Styrelsearvoden avseende dr 2023 om 75 000 kr (foregéende ar 69 000 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisor har varit
Michaela Ek fortroendevald revisor

Revisionsarvode avseende ar 2023 om 5 000 kr (4 210 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Valberedning

Valberedningen infor arsstimman 2023 har bestatt av Johan och Ann Jérpsten.

Fastighet

Féreningen #ger fastigheten Havsfrun 34 med adress Skeppargatan 35 i Stockholm.
Byggnaden, som &r uppford 1989, innchéller 14 st bostadsrittsldgenheter med en total ldgenhetsyta
om 1 257 m* och med foljande fordelning:

Bostad 3Rok SRok Summa
Antal 13 1 14
S:a yta 1135 122 1257

Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats.
Dessutom innehaller byggnaden 2 st lokaler om totalt ca 100 m?, bdda upplatna med hyresritt vid

rikenskapsarets utgang. Dirtill finns en gemensam tvittstuga, cykel- och barnvagnsrum samt
killarforrad.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos If Skadeforsikring AB. Ansvarsforsikring for styrelsen samt
bostadsrittstillagg ingar kollektivt i forsakringen.

Taxeringsvardet 2023 uppgar till 78 776 000 kr (foreg dr 78 776 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 22 400 1 282 23 682
Mark 54 000 1 094 55 094
Summor 76 400 2376 78776
Brf Havsfrun 34 (769604-2048) Arsredovisning 2023 Sidan 3 av 14




Historik over genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgiird Utfort ar
Skalskydd Forbittrat och méalat 2021
Virmesystem Renoverat 2021
Radonmiitning Utford 2020
Energideklaration Uppriittad 2019
Skyddsrum Renoverat och godkint 2018
Ventilation Nya fliktar och vent.system 2018
OVK Genomford 2017
Trapphus Renovering av entré 2016
VA-stammar Spolning 2015
Fasad Forbittring 2014
Hiss Nyinstallation 2014
Gard Brunn arbete 2014
OVK Genomford 2014
Trapphus Ny entréddrr samt el. kodlas 2012
Fjarrvirme Viérmesystem 2011
Tvattstuga Nya tvittmaskiner samt torktumlare 2010
Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 42 tkr (foreg ar ca 16 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 198 tkr (foreg ar 0 tkr).

Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall for kommande period

Spola stammarna

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under dret ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabolaget AB.

Fastighetsstddning har ombesérjts av Limefield Service Partner AB.

Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvirme.

Per 2023-12-31 uppgick féreningens lan till 6 416 000 kr (foregaende ar 6 216 000 kr).

Uttagna och stéllda panter 12 621 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
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Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Samtliga 14 st bostadsligenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under dret har 1 st ligenhetsdverlatelse dgt rum.

Vid verksamhetsarets utgang innehade ingen medlem tillstind att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrittslagen. Om ldgenheten utan

styrelsens tillstind upplats i andra hand dr nyttjanderitten till ligenheten som inn.ehas med bostadsritt
forverkad och foreningen berdittigad att siiga upp bostadsréittshavaren till avflyttning.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 22 22

Antal tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 0 0

Antal avgdende medlemmar under riikenskapsaret - 0 g0

Antal medlemmar vid riikenskapsérets slut 22 22

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 875 700 752 460 818 208 756 644
Resultat efter finansiella poster - 344 191 - 34 843 -93 102 121 289
Balansomslutning 24447898 24577746 24614608 24 689974
Kassa och bank 384912 396 519 310 003 320 872
Soliditet 73% 74% 74% 74%
Skuldkvot 7.2 8,3 7,6 8.3
Skuldsittning kr/m? (BR) 5104 4 945 4 967 5004
Skuldsittning kr/m? (tot) 4728 4 581 4 559 4 635
Belaningsgrad 8,1% 7,9% 11,5% 11,6%
Rintekanslighet 10,6% 12,3% 10,5% 11,6%
Arsavgift kr/m* (BR)/ar, per 31 dec 482 402 473 430
Arsavgifternas andel av tot intikter 68% 67% 73% 71%
Energikostnad kr/m? (tot) 166 168 181 u.s.
Sparande kr/m? (tot) - 26 56 144 189

Arsavgiften har sinkts med 15% fr o m 2022-01-01.
Arsavgiften har hojts med 20% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 15% fr o m 2024-01-01.

For nyckeltalsdefinitioner, se vidare Noter.

Brf Havsfrun 34 (769604-2048)

Arsredovisning 2023

Sidan § av 14




Forindringar i eget kapital

Medlems-

Fond for yttre

Balanserat

insatser underhall resultat Agigraaitat Lotalt
Belopp vid drets ingdng 16 559 983 503898 1052384 -34 843 18 081 422
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 78 776 -78 776
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny riikning -34 843 34 843
Arets resultat -344 191 -344 191
Belopp vid drets utgdng 16 559 983 582 674 938 765 -344 191 17737 231
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 938 765
Arets resultat -344 191
Summa 594 574
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,1% Tax) 78 776
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 198 125
Balanseras i ny rikning 713 923
Summa 594 574
Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. Styrelsen
tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna éret, och onskar féreningen ett
framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrikning Not 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsittning | 875 700 752 460
Ovriga rorelseintikter 11348 0
Summa rorelseintdkter 887 048 752 460
If('irelsekoslnader

Ovriga externa kostnader 2 - 748 099 -51643]

Personalkostnader 3 - 99 833 -91 334
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 110521 - 110521

Summa rorelsekostnader - 958 453 -718 286
Rorelseresultat - 71405 34 174
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 802 301

Rintekostnader och liknande resultatposter -273 588 -69318
Summa finansiella poster -272 786 -69 017
Resultat efter finansiella poster - 344 191 - 34 843

Arets resultat ‘ - 344 191 - 34 843
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,10 23999019 24 109 540

Summa materiella anlaggningstillgangar 23999 019 24 109 540

Summa anldggningstillgangar 23999019 24 109 540

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53 967 50 885

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5 10 000 20 802

Summa kortfristiga fordringar 63 967 71 687

Kassa och bank

Kassa och bank 6 384912 396 519

Summa kassa och bank 384912 396 519

Summa omsittningstillgangar 448 879 468 206

SUMMA TILLGANGAR 24 447 898 24 577 746
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 559 983 16 559 983
Fond for yttre underhall 582 674 503 898
Summa bundet eget kapital 17 142 657 17063 881
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 938 765 1 052 384
Arets resultat -344 191 -34 843
Summa fritt eget kapital 594 574 1 017 541
SUMMA EGET KAPITAL 17 737 231 18 081 422
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 6416 000 6216 000
Leverantdrsskulder 23782 36 127
Skatteskulder 8 91 032 87772
Ovriga skulder 43 833 40 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 136 020 116 338
Summa kortfristiga skulder 6710 667 6 496 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 447 898 24 577 746
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 71 405 34174
Avskrivningar som belastar detta resultat 110 521 110521
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 39116 144 695
Erhallen rinta och utdelning 802 301
Erlagd rinta -273 588 -69318
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forindring av rérelsekapital -233 670 75 678
Rarelsekapitalets fSriindring
aning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 7 720 12 857
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 214 343 -2019
Forindring av rorelsekapitalet 222 063 10 838
Kassaflode fran den l6pande verksamheten - 11607 86 516
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 11 607 86516
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -11 607 86 516
Likvida medel vid arets borjan 396 519 310003
Likvida medel vid arets slut 384912 396 519
Varav kassa och bank 384912 396 519
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
Brf Haysfrun 34 (769604-2048) Arsredovisning 2023 Sidan 10 av 14




NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intéikter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhéllande till taxeringsvirdet.
Rdntekdanslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av |
procentenhets hdjning av riintan pa riintebirande skulder.

Energikostnad per m® (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som drets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + viisentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — viisentliga intiikter som inte #r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 78 776 kr
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att técka

underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjért 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktr.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Not 1 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 606 084 505 104
Hyresintikter lokaler 269 616 247 356
Summa 875 700 752 460

I drsavgiften ingér kostnader for vdrme och vatten.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 43 597 49276
Hisstillsyn 12 072 10 902
Elavgifter 53438 76 080
Fjarrvirme 141 090 126 617
Vatten 30970 25156
Stadning 46 031 45 688
Renhdllning hushéllssopor 2711252 22 476
Renhéllning grovsopor 7087 6 627
Reparationer fastigheten 36 193 13369
Reparationer hiss 5803 3056
Fastighetsavgift/-skatt 46 006 45 026
Fastighetsforsiikring 49 098 46 073
Kabel-TV 14 324 12 926
Summa fastighetskostader 512 961 483 272
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning 34 875 STHL5T
Bankavgifter 2138 2002
Summa forvaltningskostnader 37013 33159
Summa drifiskostnader 549 974 516431
Underhallskostnader
Renovering fliktsystem 183 750 0
OVK-besiktning 14 375 0
Summa underhallskostnader 198 125 0
Summa 748 099 516 431
Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra ersittningar for
Styrelse 75 000 69 000
Revisor 5000 4210
Gvriga anstillda 0 0
Summa Iéner och andra erséttningar 80 000 73210
Sociala kostnader 19 833 18 124
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 99 833 91 334
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Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 25101 054 25101 054
Arets inkop 0 0
Utgdende anskaffningsviirden 25101 054 25101 054
Ingaende avskrivningar -991 514 - 880 993
Arets avskrivningar - 110521 - 110 521
Utgaende avskrivningar - 1102 035 -991514
Redovisat viirde 23999 019 24 109 540
Fastighetens taxeringsviirde

Byggnad 23 682 000 23 682 000
Mark 55 094 000 55 094 000
Summa 78 776 000 78 776 000
Not S Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV per mars 3813 3578
Fastighetsskotsel per mars 0 11437
Fastighetsforsikring per 14 feb 6 187 5787
Summa 10 000 20 802
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken checkkonto 384912 396 519
Summa 384 912 396 519
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta érs

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,29 2024-03-01 90d 0 3 840 000 3 840 000
Stadshypotek 529 2024-03-01 90d 0 2376 000 2376 000
Stadshypotek 529 2024-03-01 90d 0 200 000 0
Summa 0 6416 000 6216 000

varav langfristig del 0 0

varay kortfristig del 6416 000 6216 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Eventuell rorlig rdnta samt 90-dagars rinta ayser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)

8,1%
5104

7,9%
4 945
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Not 8 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 42746
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 45 026 45 026
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2023 46 006 0
Summa 91 032 87 772
Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad stidning 3750 0
Upplupen kostnad fjirrvirme 20 833 BA7AY
Upplupen kostnad elavgifter 6177 12456
Upplupen kostnad grovsopor |1 783 | 662
Upplupen bankavgift 147 98
Upplupen kostnad vatten och sophimtning 9716 8 803
Upplupen rintekostnad 27 341 11796
Forutbetalda avgifter och hyror 66 273 61 806
Summa 136 020 116 338
Not 10 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 621 000 12 621 000
Summa stillda sikerheter 12 621 000 12 621 000

Stockholmden 1 / 6 2024.

ikael Ek
Ordforande
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Jan=Egic Lidfeldt
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Niclas Kriiger

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Michaela Ek

Fortroendevald revisor

1/ 6 2024.
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