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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nilhasten nr 2, 718000-0767 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begransning.
Medlem som innehar bostadratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959-03-10 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-05-16.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nilhasten 6. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 61
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt om 4 198 kvm, samt 2 lokaler om 119 kvm upplatna
med hyresratt, tillsammans 4 415 kvm.

Marken ar pa 2 917 kvm som ags av foreningen.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokskap

3 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kokvra

16 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1962.

Foreningen har en en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-25 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:
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Hans Jannering Ledamot ordférande
Sten Kjellemar Ledamot

Fredrik Eklund Ledamot

Yvonne Thunberg Ledamot

Jan-Olof Valbrand Ledamot

Marie Eriksson Lindsjo Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Anita Edlund och Sten Kjellemar

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i forening av Hans Jannering och Sten Kjellemar.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 90 757 kr.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 5% 2024-01-01.

Aterstélining av rér stammar genom skyddsrummet samt byte av dvertrycksventiler i enlighet med
direktiv fran MSB. Samtidigt utfordes malning av delar av skyddsrummet.

Asbest sanering av samtliga ror i kallare och hobbyrum.

Isolering av nya VV ror i entrén i uppgang nio.

Nytt serviceavtal for vara hissar, kostnadsreducerande.

Renovering av frisersalongen efter vattenskadan.

Avtal med Tele 2 om hyra av plats for signalmast pa taket.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 61.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 80.
Under rakenskapsaret har 11 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas éverlatelseavgift ej ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, kkr 3 050 2878 2682 2630
Resultat efter finansiella poster, kkr 43 -1 447 -1 228 704
Soliditet, % 6 5 20 30
Sparande kr’kvm 144 Neg Neg -
Arsavgift kr/kvm 638 595 559 -
Energikostnad kr/kvm 174 158 152 -
Rantekostnad kr/kvm 26 18 18 -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 1583 1 561 1584 -
Skuldkvot 2,13 2,37 3 -
Rantekanslighet 2,61 2,70 3 -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter % 87 88 89 -

Fr.o.m. ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal
fore 2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 348 900 1 100 000 415757 -1447 378
Disposition enl stammobeslut 400 000 -400 000
Omf. av foreg. ars resultat -1847 378 1847 378
Arets resultat 42 880
Belopp vid arets slut 348900 1100000 400 000 -1431621 42 880
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1431 620
arets resultat 42 880
Summa balanserat resultat -1 388 740
disponeras for
avsattes till underhallsfond 400 000
uttages ur underhallsfond fér renoveringar -404 868
balanseras i ny rakning -1 383 872
Att i ny rakning 6verfors -1 388 740

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 3 049 981 2878 225
Ovriga rorelseintékter 15 891 20 113
Summa rorelseintakter 3065 872 2 898 338
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 374 598 -4 080 654
Ovriga externa kostnader 3 -311 751 -243 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 557 -176 582
Summa rorelsekostnader -2 862 906 -4 500 262
Rorelseresultat 202 966 -1 601 924
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar -56 768 224 601
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 400 7 637
Rantekostnader och liknande resultatposter -115718 -77 692
Summa finansiella poster -160 086 154 546
Resultat efter finansiella poster 42 880 -1 447 378
Resultat fore skatt 42 880 -1 447 378
Skatter
Arets resultat 42 880 -1 447 378
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5267 030 5443 586
Summa materiella anldggningstillgangar 5267 030 5443 586
Summa anldggningstillgangar 5267 030 5443 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 79 191 4132
Ovriga fordringar 534 012 1443784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35112 2 876
Summa kortfristiga fordringar 648 315 1450 792
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1014 516 1071284
Summa kortfristiga placeringar 1014 516 1071 284
Kassa och bank

Kassa och bank 1116 483 272 703
Summa kassa och bank 1116 483 272703
Summa omséttningstillgangar 2779 314 2794779
SUMMA TILLGANGAR 8 046 344 8 238 365

Assently: 4ec0c7592b2054d6ff81d8f2d5806ed8ea06582b33980d17c9a636c9elc7b2d4170c69b9dbdfbf447ea5e921bc5chd2c205¢d2595f4bb0770547abfd9a8efbdb



Brf Nilhasten nr 2 7(11)
718000-0767

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 348 900 348 900
Upplatelsavgifter 1100 000 1100 000
Fond yttre underhall 400 000 -
Summa bundet eget kapital 1 848 900 1448 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 431620 415757
Arets resultat 42 880 -1 447 378
Summa fritt eget kapital -1 388 740 -1 031 621
Summa eget kapital 460 160 417 279
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 539 391 6 639 391
Summa langfristiga skulder 6 539 391 6 639 391
Kortfristiga skulder

Fond inre underhall 65 582 68 585
Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 100 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 267 425 163 187
Leverantorsskulder 128 361 722 408
Skatteskulder 8 377 8 377
Ovriga skulder 16 037 26 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 111 011 93 008
Summa kortfristiga skulder 1 046 793 1181 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 046 344 8 238 365
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 42 880 -1 447 378
Avskrivningar 176 557 176 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 219 437 -1 270 796
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 802 477 -1 269 526
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -484 901 452 483
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 537 013 -2 087 839
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar, fonder mm -1 014 516
Avyttring av finansiella tillgangar, fonder mm 1071284 1251110
Kassaflode fran investeringsverksamheten 56 768 1251110
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 350 000
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 250 000 -100 000
Arets kassafléde 843 781 -936 729
Likvida medel vid arets borjan 272 702 1209 431
Likvida medel vid arets slut 1116 483 272702
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 339 058 348 032
Arsavgifter 2679 350 2496 144
Ovrigt 31573 34 049
Summa 3 049 981 2 878 225

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 73 393 89 029
Sndrdjning/sandning 20 153 38 965
Stadning entreprenad 48 631 46 894
Summa 142 177 174 888
Reparationer

Lépande underhall 253 866 194 832
Invandigt 9 000

Tradgard 11125
Lokaler, I6pande 15 000
Renoveringar av lokaler och lagenheter 404 868 268 865
Summa 667 734 489 822
Taxebundna kostnader

El 89 987 79 793
Varme 485 717 410 136
Vatten 191 298 192 500
Sophamtning/renhallning 86 822 117 370
Summa 853 824 799 799
Ovriga driftskostnader

Forsakringspremier 111 054 120 895
Forsakringsskador och sjalvrisker 427 406 2297 492
Kabel-tv 46 317 75039
Forbrukningsmaterial 730 4 088
Ovrigt 19 096 11 974
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 106 260 103 759
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Summa 710 863 2 613 247
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2 374 598 4 080 654
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 4 250 10 616
Datakommunikation 4 609 4277
Portokostnader 360 975
Extern revisor 15 250 12 500
Forvaltningskostnader 81 089 70 248
Konsultarvoden 74 400 32700
Bankkostnader 5062 5143
Advokatkostnader 9282
Forenings o medlemsavgift 6 530 6 530
Styrelsearvoden 90 757 82 859
Arbetsgivaravgifter 20 162 16 978
Arbetsmarknadsforsakringar 200
Summa 311 751 243 026
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 8829 112 8 829 112
8829 112 8 829 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 385 526 -3 208 944
-Arets avskrivning enligt plan -176 557 -176 582
-3 562 083 -3 385 526
Redovisat varde vid arets slut 5267 029 5443 586
Taxeringsvarde byggnader: 35 540 000 34 540 000
Taxeringsvarde mark: 16 743 000 16 743 000
52 283 000 51283 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 450 000 100 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 6 139 391 6 239 391
6 989 391 6 739 391
Banklan Belopp Bundet till Réntesats %
2024-12-31
Nordea Hypotek 39788926878 3239 391 2026-09-18 3,200
Nordea Hypotek 39798273958 3400 000 2026-03-18 1,220
Nordea Hypotek 39758415271 350 000 2025-01-23 3,436

6 989 391
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantor 6 270 1838
Upplupna kostnader 104 741 91 169
111 011 93 007

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 7 509 000 7 509 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Arsavgifterna héjs med 5% 2025-01-01.
Underskrifter
Eskilstuna 2025- -
Hans Jannering Sten Kjellemar
Fredrik Eklund Yvonne Thunberg

Jan-Olof Valbrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Norden Revision AB

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Nilhdsten nr 2, org.nr 718000-0767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nilhasten nr 2 for &r 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av freningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortstta verksamheten. Den upplyser,
nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

o identifierar och bedOmer jag riskerna fér vasentiiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskaopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhailanden gbra att en fdrening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utfalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nithasten nr 2 fér &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller p storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkemmande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elier forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2025-05-12

e L

Magnus Nordén

Auktorisel ,ad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nilhasten nr 2, 718000-0767 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begransning.
Medlem som innehar bostadratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959-03-10 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-05-16.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nilhasten 6. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 61
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt om 4 198 kvm, samt 2 lokaler om 119 kvm upplatna
med hyresratt, tillsammans 4 415 kvm.

Marken ar pa 2 917 kvm som ags av foreningen.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokskap

3 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kokvra

16 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1962.

Foreningen har en en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-25 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:
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Hans Jannering Ledamot ordférande
Sten Kjellemar Ledamot

Fredrik Eklund Ledamot

Yvonne Thunberg Ledamot

Jan-Olof Valbrand Ledamot

Marie Eriksson Lindsjo Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Anita Edlund och Sten Kjellemar

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i forening av Hans Jannering och Sten Kjellemar.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 90 757 kr.

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 5% 2024-01-01.

Aterstélining av rér stammar genom skyddsrummet samt byte av dvertrycksventiler i enlighet med
direktiv fran MSB. Samtidigt utfordes malning av delar av skyddsrummet.

Asbest sanering av samtliga ror i kallare och hobbyrum.

Isolering av nya VV ror i entrén i uppgang nio.

Nytt serviceavtal for vara hissar, kostnadsreducerande.

Renovering av frisersalongen efter vattenskadan.

Avtal med Tele 2 om hyra av plats for signalmast pa taket.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 61.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 80.
Under rakenskapsaret har 11 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas éverlatelseavgift ej ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, kkr 3 050 2878 2682 2630
Resultat efter finansiella poster, kkr 43 -1 447 -1 228 704
Soliditet, % 6 5 20 30
Sparande kr’kvm 144 Neg Neg -
Arsavgift kr/kvm 638 595 559 -
Energikostnad kr/kvm 174 158 152 -
Rantekostnad kr/kvm 26 18 18 -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 1583 1 561 1584 -
Skuldkvot 2,13 2,37 3 -
Rantekanslighet 2,61 2,70 3 -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter % 87 88 89 -

Fr.o.m. ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal
fore 2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 348 900 1 100 000 415757 -1447 378
Disposition enl stammobeslut 400 000 -400 000
Omf. av foreg. ars resultat -1847 378 1847 378
Arets resultat 42 880

Belopp vid arets slut 348900 1100 000 400 000 -1 431 621 42 880
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1431 620
arets resultat 42 880
Summa balanserat resultat -1 388 740
disponeras for
avsattes till underhallsfond 400 000
uttages ur underhallsfond fér renoveringar -404 868
balanseras i ny rakning -1 383 872
Att i ny rakning 6verfors -1 388 740

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 3 049 981 2878 225
Ovriga rorelseintékter 15 891 20 113
Summa rorelseintakter 3065 872 2 898 338
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 374 598 -4 080 654
Ovriga externa kostnader 3 -311 751 -243 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -176 557 -176 582
Summa rorelsekostnader -2 862 906 -4 500 262
Rorelseresultat 202 966 -1 601 924
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar -56 768 224 601
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 400 7 637
Rantekostnader och liknande resultatposter -115718 -77 692
Summa finansiella poster -160 086 154 546
Resultat efter finansiella poster 42 880 -1 447 378
Resultat fore skatt 42 880 -1 447 378
Skatter

Arets resultat 42 880 -1 447 378








Brf Nilhasten nr 2 6(11)
718000-0767

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5267 030 5443 586
Summa materiella anldggningstillgangar 5267 030 5443 586
Summa anldggningstillgangar 5267 030 5443 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 79 191 4132
Ovriga fordringar 534 012 1443784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35112 2 876
Summa kortfristiga fordringar 648 315 1450 792
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1014 516 1071284
Summa kortfristiga placeringar 1014 516 1071 284
Kassa och bank

Kassa och bank 1116 483 272 703
Summa kassa och bank 1116 483 272703
Summa omsattningstillgangar 2779 314 2794779

SUMMA TILLGANGAR 8 046 344 8 238 365
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 348 900 348 900
Upplatelsavgifter 1100 000 1100 000
Fond yttre underhall 400 000 -
Summa bundet eget kapital 1 848 900 1448 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 431620 415757
Arets resultat 42 880 -1 447 378
Summa fritt eget kapital -1 388 740 -1 031 621
Summa eget kapital 460 160 417 279
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 539 391 6 639 391
Summa langfristiga skulder 6 539 391 6 639 391
Kortfristiga skulder

Fond inre underhall 65 582 68 585
Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 100 000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 267 425 163 187
Leverantorsskulder 128 361 722 408
Skatteskulder 8 377 8 377
Ovriga skulder 16 037 26 130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 111 011 93 008
Summa kortfristiga skulder 1 046 793 1181 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 046 344 8 238 365
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Kassaflodesanalys

8(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 42 880 -1 447 378
Avskrivningar 176 557 176 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 219 437 -1 270 796
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 802 477 -1 269 526
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -484 901 452 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 537 013 -2 087 839
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar, fonder mm -1 014 516
Avyttring av finansiella tillgangar, fonder mm 1071284 1251110
Kassaflode fran investeringsverksamheten 56 768 1251110
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 350 000
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 250 000 -100 000
Arets kassafléde 843 781 -936 729
Likvida medel vid arets borjan 272 702 1209 431
Likvida medel vid arets slut 1116 483 272702
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 339 058 348 032
Arsavgifter 2679 350 2496 144
Ovrigt 31573 34 049
Summa 3 049 981 2 878 225

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 73 393 89 029
Sndrdjning/sandning 20 153 38 965
Stadning entreprenad 48 631 46 894
Summa 142 177 174 888
Reparationer

Lépande underhall 253 866 194 832
Invandigt 9 000

Tradgard 11125
Lokaler, I6pande 15 000
Renoveringar av lokaler och lagenheter 404 868 268 865
Summa 667 734 489 822
Taxebundna kostnader

El 89 987 79 793
Varme 485 717 410 136
Vatten 191 298 192 500
Sophamtning/renhallning 86 822 117 370
Summa 853 824 799 799
Ovriga driftskostnader

Forsakringspremier 111 054 120 895
Forsakringsskador och sjalvrisker 427 406 2297 492
Kabel-tv 46 317 75039
Forbrukningsmaterial 730 4 088
Ovrigt 19 096 11 974

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 106 260 103 759
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Summa 710 863 2 613 247
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2 374 598 4 080 654
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 4 250 10 616
Datakommunikation 4 609 4277
Portokostnader 360 975
Extern revisor 15 250 12 500
Forvaltningskostnader 81 089 70 248
Konsultarvoden 74 400 32700
Bankkostnader 5062 5143
Advokatkostnader 9282
Forenings o medlemsavgift 6 530 6 530
Styrelsearvoden 90 757 82 859
Arbetsgivaravgifter 20 162 16 978
Arbetsmarknadsforsakringar 200
Summa 311 751 243 026
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 8829 112 8 829 112
8829 112 8 829 112
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 385 526 -3 208 944
-Arets avskrivning enligt plan -176 557 -176 582
-3 562 083 -3 385 526
Redovisat varde vid arets slut 5267 029 5443 586
Taxeringsvarde byggnader: 35 540 000 34 540 000
Taxeringsvarde mark: 16 743 000 16 743 000
52 283 000 51283 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 450 000 100 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 6 139 391 6 239 391
6 989 391 6 739 391
Banklan Belopp Bundet till Réntesats %
2024-12-31
Nordea Hypotek 39788926878 3239 391 2026-09-18 3,200
Nordea Hypotek 39798273958 3400 000 2026-03-18 1,220
Nordea Hypotek 39758415271 350 000 2025-01-23 3,436

6 989 391
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantor 6 270 1838
Upplupna kostnader 104 741 91 169
111 011 93 007

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 7 509 000 7 509 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Arsavgifterna héjs med 5% 2025-01-01.
Underskrifter
Eskilstuna 2025- -
Hans Jannering Sten Kjellemar
Fredrik Eklund Yvonne Thunberg

Jan-Olof Valbrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Norden Revision AB

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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