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HSB Brf Sjotungan
712400-1467

Styrelsen for HSB Brf Sjotungan (712400-1467) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01. Foreningen har sitt sate i Tyreso kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och en akta bostadsrattsforening.
Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:388 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
112-122 / Myggdalsvagen 22-44 / Myggdalsvagen 48-88.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:400 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen

46-64.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:399 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
6-20.

Foreningen ager fastigheten Bollmora 2:401 i Tyreso kommun, omfattande adresserna Myggdalsvagen
90-110.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen TYRESO BOLLMORA S:9.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
604 Lagenheter, bostadsratt 50 388

9 Lagenheter, hyresratt 567

15 Lokaler, bostadsratt 710

287 Antal p-platser

285 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar och
bostadsrattstillagg.
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-04. Pa stamman deltog 46 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lukas Sveman Ordforande

Jessica Bolonassos Ledamot, vice ordforande
Bertil Neij Ledamot, sekreterare
Olof Granstrom Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot (HSB Stockholm)
Louise Mardner Ledamot

Inna Danishevska Ledamot

Erik Storskog Ledamot

Stefan Bengtsson Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Lukas Sveman, Stefan Bengtsson, Jessica Bolonassos och Bertil Neij.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mattias Matti vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedningen har utgjorts av Joachim Holmberg (sammankallande) och Odd Viking.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som Gper ut 2074-12-31.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Reparation av tak vid behov.

2024 Referensstambyte i tva stammar, M28 och M64.

2024 Omputsning och forbattring av betongsocklar och vissa fasadkomponenter.
2023 Installation av nya laddplatser for elbilar.

2023 Hissrenoveringar

2022 Byte av las och installation av kameradvervakning.

2021-2023 Nya innergardar.

2021 Utbyte av kallardorrar.

2021 Uppgradering av inkommande fiberanslutning.

2021 Utbyte av belysning till sensorstyrd LED i allmanna utrymmen.

2020-2021 Nytt styrsystem for ventilation.
2018-2021 Byte av markliggande ror.

2018 Stambyte M104.

2018 Nytt elektroniskt lassystem.
2018 Nya entrépartier.

2017 Installation av postboxar.

2016-2019 Renovering av samtliga garage.
1990 Delvis stambyte och nya ytskikt i badrum.
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2008 Nya fasader och utbyggda balkonger.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025-2035 Byte avloppstammar inkl. nya vatrum och vattenledningar.
Upprustning av trapphus vid behov.

2025 Fukt-och ventilationsutredning parkeringshus.

Arsavgifter

Avgifterna héjdes med 5% procent fran och med 2024-04-01.

Den 1 januari 2025 sker en avgiftsforandring med 10%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 801 st. Under aret har 11 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 806 st.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med det kommande stambytet har fortskridit enligt plan. Man har genomfort tva
referensstambyten samt fortsatt projekterings- och utredningsarbeten infor ovriga stammar. Det har
gjorts en renovering av alla betongsocklar till kallarna och gjorts OVK samt rengoring av
ventilationskanalerna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Arbetet med stambytet har fortsatt och fortloper enligt plan.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet, hojda taxebundna kostnader (t.ex. vatten) och pa underhallskostnader som &r av
engangskaraktar. Foreningen hojer avgiften med 10% for att bemata stigande taxebundna och
driftkostnader.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 49 195 46 186 42 735 40 906
Resultat efter fin.poster (tkr) -584 -867 3030 4030
Soliditet (%) 25 26 27 28
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4532 4 408 4151 3 801
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 647 4520 - -
Rantekanslighet % 5 5 6 5
Energikostnad kr/kvm 263 251 236 214
Sparande per kvm 245 220 215 231
Arsavgifter kr/kvm 897 834 765 729
Arsavgifternas andel i % av 92 90 - -

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital
Upp-  Fond for )
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 208 000 9935000 9599524 58 185 389 -866 531 83 061 382
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -888 485 888 485
Balanseras i ny
rakning -866 531 866 531
Upplatelse av
Arets resultat -583 897 -583 897
Belopp vid
arets utgéng 6208000 9935000 8711039 58207 343 -583 897 82 477 485
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande:
Balanserat resultat 58 207 343
Arets resultat -583 896
Totalt 57 623 447
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till yttre fond -2 778 000
Uttag ur yttre fond 3 843 448
Balanseras i ny rakning 58 688 895

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 49 194 715 46 186 034
Ovriga rorelseintakter 183 452 572 687
49 378 167 46 758 721
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -34 361 150 -32 288 238
Ovriga externa kostnader 5 -1 094 944 -626 040
Personalkostnader 6 -895 415 -772 279
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -9 406 248 -9 351 715
Rorelseresultat 3620 410 3720 449
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 25 698 10 158
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -4 230 005 -4 597 138
Resultat efter finansiella poster -583 897 -866 531
Resultat fore skatt -583 897 -866 531
Arets resultat -583 897 -866 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 287 956 033 297 157 855
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 2 366 263 2281189
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 853 383 3 300 324
306 175 679 302 739 368
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 306 176 179 302 739 868
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 414 364 227 687
Aktuell skattefordran 19 541 44 674
Ovriga fordringar 335 160 6 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 2 398 118 1958 514
3167 183 2 237 211
Kassa och bank 13 19 059 678 14 540 353
Summa omsattningstillgangar 22 226 861 16 777 564
SUMMA TILLGANGAR 328 403 040 319 517 432
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 143 000 16 143 000

Fond for yttre underhall 8711 039 9 599 524
24 854 039 25742 524

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 58 207 343 58 185 389

Arets resultat -583 897 -866 531
57 623 446 57 318 858

Summa eget kapital 82 477 485 83 061 382

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 173 126 880 94 810 505

173 126 880 94 810 505

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 61016 065 132 932 440

Leverantorsskulder 4 805 259 2 750 556

Ovriga kortfristiga skulder 15 573 272 718 427

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 6 404 079 5244 122
72 798 675 141 645 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 403 040 319 517 432
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 3620 410 3720 449
Avskrivningar 9 406 248 9351715
Erlagd ranta, ranteintakter -4 204 307 -4 587 028
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 8 822 351 8 485 136
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -186 676 -25 559
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -743 295 -58 740
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 2 054703 553 895
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 1014 801 -1 426 720
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 961 884 7 528 012
Investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -12 842 559 -12 021 818
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 842 559 -12 021 818
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 400 000 7 135 669
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 400 000 7 135 669
Arets kassaflode 4519 325 2 641 863
Likvida medel vid arets borjan 14 540 353 11 898 490

Likvida medel vid arets slut 19 059 678 14 540 353
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 79 789 932 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Mark skrivs inte av.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond fér yttre underhall
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Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 45213 258 42 003 711
Hyror bostader 276 336 319 140
Hyror garage och p-platser 2 470 545 2 530 539
Hyror lokaler 880 056 474 342
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 128 328 96 141
Hyror ovrigt 226 192 762 161
Summa 49 194 715 46 186 034
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2024 2023
Ersattning elstod 515 160
Forsakringsersattning 5198 -
Ovriga intakter 178 254 57 527
Summa 183 452 572 687
/Kommentar../
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 752 895 997 187
Stadning 708 917 1012 245
Hisstillsyn 47 030 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 1233 652 265 516
Tradgardsskotsel 1071 945 1073 848
Snorojning 1180 297 671 647
Reparationer 4 867 410 5696 106
Underhall 3843 448 2 890 748
El 2 144 962 2 750 427
Uppvarmning 7 466 635 7 328 481
Vatten 3953 695 2 882 486
Sophamtning 1705 457 1670 020
Forsakringspremie 1273 344 1203 960
Fastighetsavgift bostader 999 190 136 500
Fastighetsskatt lokaler 136 500 974 057
Kabel-tv/Bredband/IT 1016 819 1011 436
Forvaltningsavtalskostnader 1958 954 1723574
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 34 361 150 32 288 238

Penneo dokumentnyckel: BOYM7-PY2E3-USN6P-B8NY3-XVY2J-TNELH



Brf HSB Sjotungan i Tyreso 12(16)
712400-1467

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Hyror och leasing 96 690 29 326
Forbrukningsinventarier och varuinkop 62 887 80 285
Underhallsplan 122 500 -
Administrationskostnader 407 481 269 435
Konsultkostnader 37 990 1370
Revisionsarvode 59 427 45 000
Medlemsavgifter 93 287 84 881
Ovriga forvaltningskostnader 214 680 122 891
Summa 1094 942 633 188
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvoden 644 625 561 750
Ovriga arvoden 58 005 48 150
Sociala kostnader 192 785 162 379

895 415 772 279

Brf HSB Sjotungan i Tyresd har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter, HSB - 10 158
Ovrigt 25 650 -
Summa 25 650 10 158
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader lan till kreditinstitut 4229 337 4597 138
Ovriga rantekostnader 668 -

Summa 4 230 005 4597 138
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Not 9 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde byggnader 420 870 785 375 638 722
-Ingdende anskaffningsvarde mark 1 894 525 1894 525
-Arets investeringar - 48 916 579
-Arets utrangering hissar - -3 684516
422 765 310 422 765 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -125 607 454 -120 115 732
-Arets avskrivning enligt plan -9 201 823 -9 176 238
Aterforda avskrivningar utrangering hissar - 3684 516
-134 809 277 -125 607 454
Redovisat virde vid drets slut 287 956 033 297 157 856
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 497 000 000 497 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 200 000 12 200 000
509 200 000 509 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 229 000 000 229 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 450 000 1 450 000
230 450 000 230 450 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Ingaende anskaffningsvarde 4 408 995 4 408 995
-Nyanskaffningar laddstolpar 289 500 -
4 698 495 4 408 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende avskrivningar -2 127 806 -1 952 330
-Arets avskrivning -204 426 -175 476
-2 332 232 -2 127 806
Redovisat varde vid arets slut 2 366 263 2 281 189
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav:
-Ingédende varde andel i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 398 119 1958 515
2 398 119 1958 515
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto HSB - 11 367 903
Fastighetsagarna 19 059 678 3172 450
19 059 678 14 540 353
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta Ndsta drs /
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31 amortering
Stadshypotek AB 2025-04-30 0,64% 45 000 000
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,73% 12 416 065
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,66% 19 600 000 3 600 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,63% 3927 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 6 834 333
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,43% 3196 464
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 5 504 660
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 9 086 522
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 8 845 461
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,51% 21 560 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,63% 10 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,44% 24920 014
Stadshypotek AB 2027-07-30 2,87% 5700 000
Stadshypotek AB 2028-12-30 3,04% 57 552 426
234 142 945 3 600 000
Varav Langfristig del 173 126 880
Varav Kortfristig del 61 016 065
234 142 945

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Moms 18 841 28 661
Inre fond 554 431 559 629
Ovr. kortfristiga skulder 130 137
573 272 718 427
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 4 408 797 3173700
Uppl. kostn stamrenovring 1769 410 1522 823
Upplupna rantekostander 225 871 547 599
6 404 078 5244 122

Ovriga noter

Not 17 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 243 478 000 233 478 000
243 478 000 233 478 000

Not 18 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberattelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna
arsredovisning.

Lukas Sveman Stefan Bengtsson
Jessica Bolonassos Louise Mardner
Olof Granstrom Bertil Neij

Nils Storskog Inna Danishevska

Jan-Stefan Dahlgren

Var revisionsberattelser har lamnats 2025 -

Joakim Hall Mattias Matti
Kungsbron Borevision AB Internrevisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sjétungan i Tyreso, org.nr. 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sj6tungan i
Tyresd for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjétungan i Tyreso for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Mattias Matti
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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