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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Sparvhoken i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746000-5783 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sparvhoken 1 1944-07-25 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 forrad 43
2 lokaler (hyresratt) 36
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2073
Totalt 46 objekt 2152

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 18 st 2 rok, 6 st 3 rok.
Fdreningen har aven en kallarlokal pa 76 m2 som anvands som styrelserum och som darfor inte hyrs ut.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Svenssén Ordférande 2016-06-08

Anne-Maj Andersson Ledamot 2017-06-27

Annette Ruppel Ledamot 2016-06-08

Akbar Malekpour Ledamot 2016-06-08

Elisabeth Almer Ledamot 2024-05-23

Elisabeth Almer Suppleant 2020-05-19 2024-05-23
Stefan Johansson Ledamot 2020-05-19 2024-05-23
Per Helander Suppleant 2024-08-15

Kristina Akesson Suppleant 2024-08-15

René Warnecki Persson Suppleant 2023-05-17 2024-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anne-Maj Andersson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Anne-Maj Andersson, Annette Ruppel, Leif Svenssén och Elisabeth Almer.

Revisorer har varit: Patrick Afsén och Anette Skold valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Martin Segorp (sammankallande) och Mensur Zahirovic , valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-12. Pa stamman deltog 13 réstberattigade medlemmar samt 1 via fullmakt.
Extra stdmma holls 2024-03-24 da andra beslutet om nya stadgar togs.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +4%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-11.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder.
Malning i kallare samt underhall av avloppsror i lagenheterna, kok och badrum med hdgtrycksspolning.
Justering av grindarna till garden med bl.a nya ramar planeras under 2025.
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Foérvaltning
Leverantor Avtal
HSB Malmé Ekonomisk forvaltning, lagenhetsférteckning, underhallsplan.

Klagerups Mark & Fastighetsservice ~ Teknisk forvaltning

E.ON Varmesystem
Tele2 Kabel TV

Ownit Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
ClockRent Trappstadning
Avarn Security Jour 010-22 22 000

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

1998 Omputsning av fasad, elstammar, nya balkonger och omlaggning av tak.
2012 Varmecentral

2013 Renovering av tvattstuga

2014 Nya maskiner till tvattstuga och torkrum

2015 Byte av radiatorventiler

2016 Gardsprojekt

2017 Méteslokal iordningsstalls

2018 Pergola byggd pa garden

2020 Bredband installerat till alla boende

2021 Uteplats uppfraschad, nytt underlag med tradack

2021 Gemensamhets El installerad till alla boende. Huvar/skydd uppsatta pa vara skorstenar.
2022 Rensning och kontroll av ventilation - SIMAB

2023 Malning av trapphusen och nya entréddrrar insatta

2024 Malning i kéllaren, rensning av ror i l1agenheterna

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2025 Underhallsrenovering av tvattstuga/torkrum eventuellt byte av tvattmaskin, torktumlare, tvattstall
Malning av smidesracken till kallarnedgangar och gallerférsedda fonster
Styr- o reglerenhet datorisera, byte vattenb. varme. Expansionskarl, byte.
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2026 Byte av exterior belysning
Se 6ver dorrar och tak til gamla sophus.

2027 Byte av torkskap, lagning av betongtrappa Prinsgatan.

2028 Genomgang och eventuellt byte av fonster och fonsterddrrar i gemensamma utrymmen och lagenheter.
Byte av varmevaxlare, OVK-besiktning. Rensning av ventilations- och imkanaler.

Lagning stédmur kallarnedgang O Bernadottesg.

2029 Fasad/tak och balkongrenovering.

Underhallsatgarderna ar enligt den upprattade underhallsplanen men kan andras vid genomgang och uppdatering av
underhallsplanen som sker en gang per ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 47. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 47.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 216 174 167 187 98
Skuldsattning, kr/lkvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 374 366 306 292 243
Arsavgifter, kr/kvm 1 001 974 878 851 831
Arsavgifter/totala intakter, % 98 95 98 98 97
Totala intékter, kr/lkvm 981 1006 877 857 844
Nettoomsattning, tkr 2 090 2 034 1834 1776 1735
Resultat efter finansiella poster, tkr 184 -42 218 216 7
Soliditet, % 87 86 87 83 89

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
Arets nyckeltal har beréknats pa 2152 m2 ( fg &r 2109 m2)ej uthyrd lokal ingér e] i berékningen.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 58 131 0 0 58 131
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1011 695 0 -88 256 923 439
S:a bundet eget kapital, kr 1 069 826 0 -88 256 981 570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 515 826 -42 019 88 256 2 562 063
Arets resultat, kr -42 019 42 019 183 691 183 691
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2473 807 0 271 947 2745754
S:a eget kapital, kr 3543 633 0 183 691 3727 324

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 78 000 kr samt ianspraktagande skett med 166 256 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 473 807
Arets resultat, kr 183 691
Reservation till underhallsfond, kr -78 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 166 256
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2745754

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 2745754

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 2090 267 2 034 083
Ovriga intikter 3 20 840 181 254
2111107 2215337
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -32 630 -45 001
Planerat underhall 5 -166 256 -369 725
Fastighetsavgift/skatt -69 170 -67 557
Driftskostnader 6 -1 232903 -1 204 254
Ovriga kostnader 7 -169 283 -317 621
Personalkostnader 8 -156 020 -147 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -114 158 -112 120
-1 940 420 -2263 928
Rorelseresultat 170 687 -48 591
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 13 004 6572
13 004 6572
Arets resultat 183 691 -42 019
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2 820 546 2934 704
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 0 0
2 820 546 2934704

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 2 821 046 2935204

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9242 0
Avrikningskonto HSB Malméo 679 261 796 587
Ovriga fordringar 12 145 791 143 312
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 132 206 220489
966 500 1160 388
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 500 000 0
500 000 0
Summa omsiittningstillgangar 1466 500 1160 388
SUMMA TILLGANGAR 4287 546 4 095 592
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 131 58 131

Fond for yttre underhall 15 923 439 1011695

981 570 1069 826

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 562 063 2515826

Arets resultat 183 691 -42 019
2745 754 2473 807

Summa eget kapital 3727324 3543 633

Kortfristiga skulder 16

Leverantorsskulder 114 072 169 190

Aktuella skatteskulder 5747 7487

Ovriga skulder 5925 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 434 478 375 282

Summa Kortfristiga skulder 560 222 551 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 287 546 4 095 592
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 183 691 -42 019
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 114 158 112 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 297 849 70 101
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 76 560 -183 548
Forandring av kortfristiga skulder 8 265 24 744
Kassaflode fran den lopande verksamheten 382 674 -88 703
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar 0 =729 595
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -729 595
Arets kassaflode 382 674 -818 298
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 796 587 1614 885
Likvida medel vid arets slut 1179 261 796 587
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 45 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,29 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter bostider 1 955 838
Hyresintdkter 14 796
Arsavgift IMD el 119 633
2090 267

I arsavgiften ingar virme, VoA och sophantering. El debiteras enligt férbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

2024
Elstod 0
Ovriga intikter 20 840
Forsékringserséttningar 0
20 840
Not 4 Reparationer

2024
Lopande underhall av bostader 0
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 1931
Lopande underhall tvéttutrustning 9289
Lopande underhall av installationer 9 898
Lopande underhall Va/sanitet 7273
Lopande underhall virme 2978
Lopande underhall av markytor 1261
32630

Not 5 Planerat underhall
2024
Periodiskt underhall VoA 29 625
Periodiskt underhall el 12 556
Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt 39075
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 85 000
166 256
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1 898 724
14 796
120 563
2034 083

2023

62 303
26 081
92 870
181 254

2023

3094
9031
27429
3538

1909
45 001

2023

0
0
0
369 725
369 725
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Not 6 Driftskostnader

2024 2023

Fastighetsskotsel och lokalvard 260 382 255779
El 186 852 166 208
Uppvarmning 469 285 475 465
Vatten 147 822 131232
Sophédmtning 29013 34 889
Ovriga avgifter 139 549 140 680
1232903 1204 253

I posten "Ovriga avgifter" ingar kostnader for bredband, Kabel-TV, forsikring, servicekostnader for
fordelningsmétning mm.

Not 7 Ovriga kostnader

2024 2023

Forvaltningsarvoden 91 342 95 086
Revisionsarvoden 14 500 12 875
Ovriga kostnader 63 440 209 660
169 282 317 621

I posten "Ovriga kostnader" ingér kostnader som pantsittnings- och dverlatelseavgifter, juridiska tjdnster,
medlemsavgift till HSB mm.

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2024 2023
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 129 433 105 000
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 3500 18 500
132 933 123 500
Sociala kostnader
Sociala kostnader 23 087 24 150
23 087 24 150
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 156 020 147 650
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar nya entréer

Overfort frén pagiende arbete ( nya entréer)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

8 824 849
0
0
8 824 849

-5 962 846
-114 158
-6 077 004

72700
72700

2 820 545

24271 000
20 600 000
44 871 000

2675145
72 700
2 747 845

2023-12-31

8031 455
729 595
63 799

8 824 849

-5 850 726
-112 120
-5 962 846

72700
72 700

2934703

24271 000
20 600 000
44 871 000

2 862 004
72700
2934704

Not 10 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Overfort till byggnader och mark (nya entréer)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde
Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557540391554

2024-12-31

0

0

0

Anskaffn.
virde

500

500

2024-12-31

145 791
145 791

2023-12-31

63 799
-63 799
0

0

Bokfort
virde
500

500

2023-12-31

143 312
143 312
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intdkter el

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rédnteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspréktagande
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 177 689 161 604
Upplupen virme 61 158 66 962
Upplupen el 18 596 18 444
Upplupen VoA 12 447 0
Ovriga upplupna kostnader 164 589 128 272

434 479 375282
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Leif Svensson Akbar Malekpour
Ordférande
Annette Ruppel Anne-Maj Andersson

Elisabeth Almer

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Afsén Anette Skold
av foreningen utsedd revisor av foreningen utsedd revisor
Morgan Nilsson

BoRevision i Sverige AB av
HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557540391554 Signerat LS, AM, EA, AR, AA, AS, PA, MN




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Sparvhoken i Malmd, org.nr. 746000-5783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sparvhoken i Malmo for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Sparvhoken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmo for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Patrik Afsén Anette Skold
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sparvhéken i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sparvhéken i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



