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Styrelsen f�r Brf Industriverket f�r h�rmed avge �rsredovisning f�r r�kenskaps�ret 2024.
 
 

F�rvaltningsber�ttelse
 
 

Information om verksamheten
 
F�reningen har sitt s�te i Stockholm.
 
F�reningen �r ett privatbostadsf�retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 

Fastigheter
 
F�reningen �r �gare till fastigheten Isbrytaren 52 p� Kungsholmen i Stockholms kommun. Marken
innehas med �gander�tt.
 

Lokaler
 
I fastigheten finns tv� hyreslokaler och 11 bostadsr�ttslokaler. 
Bostadsr�ttslokalerna �gs alla av Stockholmsstad-Fastighetskontoret och det bedrivs f�rskoleverksamhet.
Bostadsr�ttslokalerna �r klassade som specialenhet och fria fr�n fastighetsskatt. F�rskolan tilltr�dde
2018-01-01.
 
Hyreslokal 1 tilltr�ddes 2020-02-01 och avtalet l�per fram till 2025-12-31
Hyreslokal 2 tilltr�ddes 2019-11-01 och avtalet l�per fram till 2025-01-14
ny hyresg�st i lokal 2 fr�n 2025-01-15 och avtalet l�per fram till 2028-01-14
 

Bost�der och lokaler och gemensamma utrymmen
 
 
Antal Typ Total yta
147 L�genheter 12621
2 Lokaler 297
11 BR lokaler 830

 
 

F�rvaltning
 
Ekonomisk f�rvaltning ViRedo AB
Teknisk f�rvaltning Wahlings installationsservice AB
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V�sentliga h�ndelser under r�kenskaps�ret
 
Styrelsen har under �ret arbetat med att kostnadseffektivisera f�reningens �taganden s�som serviceavtal
f�r f�reningens hissar. Antal laddplatser i f�reningens garage har f�rdubblats s� att 2 av 3 plan numera
har laddplatser. 

Under 2024 har n�dv�ndigt dr�neringsarbete p� innerg�rden genomf�rts. omfattningen har varit
v�sentligt mindre �n styrelsen f�rutsp�tt och medel fr�n tidigare avs�ttning har nyttjats. 
 
F�reningen har under �ret f�rnyat 1 av sina 3 fastighetsl�n med SEB resp SBAB. I samband med
f�rnyelsen amorterades 3 mkr. Villkoren framg�r i not 8. F�r att f�rb�ttra v�ra avtal och l�n har vi bytt
bank till SEB. 
I �vrigt har inga v�sentliga h�ndelser skett under r�kenskaps�ret.

 

 
Medlemsinformation
 
Antal medlemmar 2024-01-01  249 st (inkl bostadsr�ttslokaler 250 st)
Antal medlemmar 2024-12-31  246 st (inkl bostadsr�ttslokaler 247 st)
 
Antal �verl�telser under �ret  22 st
 

F�reningens ekonomi
 
 

Fler�rs�versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms�ttning 12 047 11 798 11 493 11 263  
Resultat efter finansiella poster -13 277 -13 132 -11 832 -21 288  
Balansomslutning 1 220 681 1 245 811 1 263 687 1 294 002  
Soliditet (%) 85 85 84 83  
�rsavgift per kvm uppl�ten med
bostadsr�tt (kr/kvm) 700 692 667 667  
Skulds�ttning per kvm uppl�ten
med bostadsr�tt (kr/kvm) 13 075 13 326 13 639 13 660  
Skulds�ttning per kvm (kr/kvm) 12 791 13 036  
Sparande per kvm (kr/kvm) 63 62  
R�ntek�nslighet (%) 19 19  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 194 180  
�rsavgifternas andel i % av totala
r�relseint�kter 77 72  
      

Upplysning vid f�rlust
 
F�rlusten beror p� att f�reningen har h�ga avskrivningskostnader som belastar resultatet d� vi �r en
nybildad f�rening. Notera att avskrivningar ej p�verkar v�r likviditet. Ut�ver detta har en underh�llsplan
uppr�ttats i b�rjan av 2024 och avs�ttning kommer ske genom amortering p� f�reningens l�n samt eget
sparande. V�ra framtida planerade �taganden som tas upp i underh�llsplanen kommer att finansieras med
en kombination av nya l�n och egna upparbetade likvida medel samt justering av medlemsavgifterna. 
 

-
-

-
-

- -

-
-
-
-
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F�r�ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f�r yttre Balanserat �rets Totalt

 insatser underh�ll resultat resultat  
Belopp vid �rets ing�ng 1 131 190 000 1 400 000 -66 092 474 -13 131 609 1 053 365 917
Disposition av f�reg�ende
�rs resultat:  850 000 -13 981 609 13 131 609 0
�rets resultat    -13 277 257 -13 277 257
Belopp vid �rets utg�ng 1 131 190 000 2 250 000 -80 074 083 -13 277 257 1 040 088 660
      

 
 
F�rslag till behandling av ansamlad f�rlust
Styrelsen f�resl�r att den ansamlade f�rlusten (kronor):
 
ansamlad f�rlust -80 074 083
�rets f�rlust -13 277 257
 -93 351 340
 
behandlas s� att
Avs�ttning till fond f�r yttre underh�ll 850 000
i ny r�kning �verf�res -94 201 340
 -93 351 340
 
F�reningens resultat och st�llning i �vrigt framg�r av efterf�ljande resultat- och balansr�kning samt
kassafl�desanalys med noter.
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Resultatr�kning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

R�relsens int�kter      
�rsavgifter och hyror 2 12 077 650  11 798 357  
�vriga int�kter 2 157 231  303 540  
  12 234 881  12 101 897  
      
R�relsens kostnader      
Driftskostnader 3 -6 706 501  -6 160 363  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl�ggningstillg�ngar  -13 947 873  -13 947 873  
  -20 654 374  -20 108 236  
R�relseresultat  -8 419 493  -8 006 339  
      
Resultat fr�n finansiella poster      
�vriga r�nteint�kter och liknande resultatposter  239 634  95 707  
R�ntekostnader och liknande resultatposter  -5 097 398  -5 220 977  
  -4 857 764  -5 125 270  
Resultat efter finansiella poster  -13 277 257  -13 131 609  
      
Resultat f�re skatt  -13 277 257  -13 131 609  
      
�rets resultat  -13 277 257  -13 131 609  
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Balansr�kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG�NGAR     
     
Anl�ggningstillg�ngar     
     
Materiella anl�ggningstillg�ngar     
Byggnader och mark 4 1 222 182 971  1 236 104 736
Maskiner och andra tekniska anl�ggningar 5 45 686  71 794
P�g�ende nyanl�ggningar och f�rskott avseende
materiella anl�ggningstillg�ngar 6 324 970  0
  1 222 553 627  1 236 176 530
     
Summa anl�ggningstillg�ngar  1 222 553 627  1 236 176 530
     
Oms�ttningstillg�ngar     
     
Kortfristiga fordringar     
Avgifts- och hyresfordringar  423 485  272 962
Kundfordringar  104 213  115 791
Aktuella skattefordringar  118 148  25 810
�vriga fordringar  80 379  0
F�rutbetalda kostnader och upplupna int�kter  108 426  220 063
  834 651  634 626
     
Kassa och bank  4 292 341  8 999 382
Summa oms�ttningstillg�ngar  5 126 992  9 634 008
     

SUMMA TILLG�NGAR  1 227 680 619  1 245 810 538
     

Ärendereferens: 3258238
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Balansr�kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER     
     
Eget kapital     
Bundet eget kapital     
Medlemsinsatser  1 131 190 000  1 131 190 000
Fond f�r yttre underh�ll  2 250 000  1 400 000
  1 133 440 000  1 132 590 000
     
Fritt eget kapital     
Balanserad vinst eller f�rlust  -80 074 083  -66 092 474
�rets resultat  -13 277 257  -13 131 609
  -93 351 340  -79 224 083
Summa eget kapital  1 040 088 660  1 053 365 917
     
Avs�ttningar     
Avs�ttning f�r framtida �tg�rder 7 9 207 661  9 460 000
Summa avs�ttningar  9 207 661  9 460 000
     
L�ngfristiga skulder 8    
Skulder till kreditinstitut  175 676 000  179 241 508
Summa l�ngfristiga skulder  175 676 000  179 241 508
     
Kortfristiga skulder     
Skulder till kreditinstitut 8 202 000  0
F�rskott fr�n kunder  0  9 432
Leverant�rsskulder  494 265  1 867 085
�vriga skulder  358 268  301 892
Upplupna kostnader och f�rutbetalda int�kter 9 1 653 765  1 564 704
Summa kortfristiga skulder  2 708 298  3 743 113
     

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  1 227 680 619  1 245 810 538
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Kassafl�desanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31  

 

Den l�pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -13 277 257  -13 131 609  
Justeringar f�r poster som inte ing�r i kassafl�det  13 947 873  13 947 873  
Betald skatt  -92 338  -25 241  
Kassafl�de fr�n den l�pande verksamheten f�re
f�r�ndring av r�relsekapital  578 278  791 023  
      
Kassafl�de fr�n f�r�ndring av r�relsekapitalet      
F�r�ndring av avgifts- och hyresfordringar  -138 945  1 800 498  
F�r�ndring av kortfristiga fordringar  31 258  30 092  
F�r�ndring av leverant�rsskulder  -1 372 820  1 349 921  
F�r�ndring av kortfristiga skulder  -116 334  -1 869 603  
Kassafl�de fr�n den l�pande verksamheten  -1 018 563  2 101 931  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i maskiner och inventarier  -324 970  0  
Kassafl�de fr�n investeringsverksamheten  -324 970  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l�n  -3 363 508  -4 224 710  
Kassafl�de fr�n finansieringsverksamheten  -3 363 508  -4 224 710  
      
�rets kassafl�de  -4 707 041  -2 122 779  
      
Likvida medel vid �rets b�rjan      
Likvida medel vid �rets b�rjan  8 999 382  11 122 161  
Likvida medel vid �rets slut  4 292 341  8 999 382  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v�rderingsprinciper
 

Allm�nna upplysningar
�rsredovisningen �r uppr�ttad i enlighet med �rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 �rsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsr�ttsf�reningars �rsredovisning.
 
Fr�n 2020 klassificeras l�n som f�rfaller/villkors�ndras inom 1 �r som kortfristiga skulder i
�rsredovisningen. L�net �r dock av l�ngfristig karakt�r.  Se vidare not 8 med detaljerad uppst�llning av
f�reningens l�n.
 

Int�ktsredovisning
Int�kter har tagits upp till verkligt v�rde av vad som erh�llits eller kommer att erh�llas och redovisas i
den omfattning det �r sannolikt att de ekonomiska f�rdelarna kommer att tillgodog�ras bolaget och
int�kterna kan ber�knas p� ett tillf�rlitligt s�tt.
 

Fond f�r yttre underh�ll
Reservering f�r framtida underh�ll av f�reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f�reningens underh�llsplan.

Underh�llsplan har i b�rjan p� 2024 uppr�ttats och avs�ttning till yttre underh�llsfond sker i enlighet med
den planen.

Anl�ggningstillg�ngar
Immateriella och materiella anl�ggningstillg�ngar redovisas till anskaffningsv�rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj�rt �ver den f�rv�ntade nyttjandeperioden med h�nsyn till v�sentligt restv�rde.
F�ljande avskrivningsprocent till�mpas:
 
Stomme inkl grund 100 �r  
Fasad 75 �r  
Tak 40 �r  
Stomkomplettering 25 �r  
Fasadkomplettering ytskikt 10 �r  
Installationer 25 �r  
Hyresg�stanpassning 50 �r  
�vrigt 100 �r  
El-laddstolpar 5 �r  
   

Skatter
Eftersom f�reningen hyr ut mer �n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
f�reningen som en privatbostadsf�retag (�kta bostadsr�ttsf�rening). Int�kter som h�r till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som h�r till fastigheten f�r inte dras av fr�n int�kterna. Int�kter
som inte h�r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n�ringsverksamhet. F�reningen ska ta upp och
beskattas f�r kapitalint�kter. Kapitalkostnader skall dras av s�vida de inte h�r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms�ttning
R�relsens huvudint�kter, fakturerade kostnader, sidoint�kter samt int�ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int�kter och kostnader men f�re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
F�retagets samlade tillg�ngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f�r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

�rsavgift per kvm uppl�ten med bostadsr�tt (kr/kvm)
�rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl�ten med bostadsr�tt.

Skulds�ttning per kvm uppl�ten med bostadsr�tt (kr/kvm)
R�nteb�rande skulder p� balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl�tna med bostadsr�tt.

Skulds�ttning per kvm (kr/kvm)
R�nteb�rande skulder p� balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl�tna med
bostadsr�tt och antalet kvadratmeter uppl�tna med hyresr�tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl�tna med bostadsr�tt och antalet
kvadratmeter uppl�tna med hyresr�tt. Med justerat resultat avses �rets resultat �kat med �rets
avskrivningar, �rets kostnad f�r utrangeringar och �rets kostnad f�r planerat underh�ll. Int�kter eller
kostnader som �r v�sentliga och som inte �r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l�ggas till.

R�ntek�nslighet (%)
F�reningens r�nteb�rande skulder dividerat med f�reningens int�kter fr�n �rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr�ttsf�reningens kostnader f�r v�rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f�r samtliga ytor, b�de ytor uppl�tna med bostadsr�tt och antalet kvadratmeter uppl�tna
med hyresr�tt.

�rsavgifternas andel i % av totala r�relseint�kter
�rsavgifterna i procent av bostadsr�ttsf�reningens totala r�relseint�kter.
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Not 2 �rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
�rsavgifter bost�der 8 758 382 8 708 526  
�rsavgifter lokaler 655 276 592 868  
Hyror lokaler 974 169 908 643  
Hyror garage och parkeringsplatser 988 027 943 710  
Driftskostander och fastighetsskatt lokaler 273 297 273 297  
�vriga int�kter 67 356 31 687  
Vidarefakturering Brf Cigarrfabriken 361 143 339 625  
F�rs�kringsers�ttning och st�d 157 231 303 540  
 12 234 881 12 101 896  
    

I f�reningens �rsavgifter ing�r v�rme, vatten, abonnemang f�r tv och bredband samt IP-telefoni.
 

Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
El f�r belysning 911 381 987 802  
V�rme 1 206 882 1 013 612  
Vatten och avlopp 554 903 469 214  
Avfall och st�dning 810 726 778 745  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 112 360 112 360  
Fastighetsf�rs�kringspremier 168 119 151 756  
Reparation och underh�ll av fastighet 1 071 112 623 303  
Fastighetssk�tsel och f�rvaltning fast avtal 251 546 209 573  
Tv och bredband 201 940 190 891  
Styrelsearvoden och soc avgifter 275 982 253 903  
�vriga fastighetskostnader 34 415 217 423  
Ers�ttningar till revisor 34 263 34 098  
Sn�r�jning och sandning 63 234 44 134  
Hiss 402 045 276 020  
Servitutkostnad 2 500 2 500  
Driftskostnader VF Brf Cigarrfabriken 361 143 351 410  
Redovisningstj�nster 215 462 211 233  
Arbete bostadsr�tter ev vf/ f�rs�krings�renden 6 113 130 106  
F�rdigst�llande fastigheten. 16 625 101 280  
Serviceavtal 5 750 0  
 6 706 501 6 159 363  
    

Not 4 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing�ende anskaffningsv�rden 1 319 635 300 1 319 635 300  
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 1 319 635 300 1 319 635 300  
    
Ing�ende avskrivningar -83 530 564 -69 608 799  
�rets avskrivningar -13 921 765 -13 921 765  
Utg�ende ackumulerade avskrivningar -97 452 329 -83 530 564  
    

Utg�ende redovisat v�rde 1 222 182 971 1 236 104 736  
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anl�ggningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing�ende anskaffningsv�rden 130 538 130 538  
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 130 538 130 538  
    
Ing�ende avskrivningar -58 744 -32 636  
�rets avskrivningar -26 108 -26 108  
Utg�ende ackumulerade avskrivningar -84 852 -58 744  
    

Utg�ende redovisat v�rde 45 686 71 794  
    

Not 6 P�g�ende nyanl�ggningar och f�rskott avseende materiella anl�ggningstillg�ngar
    
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing�ende anskaffningsv�rden 0 0  
Ink�p 324 970   
Utg�ende ackumulerade anskaffningsv�rden 324 970 0  
    

Utg�ende redovisat v�rde 324 970 0  
    

 

Not 7 �vriga avs�ttningar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Avs�ttningar f�r framtida �tg�rder. 9 207 661 9 460 000  
 9 207 661 9 460 000  
    

 
 

  
    
    
SBAB, r�nta 3,82%, villkor�ndringsdag 2026-01-19 -58 418 000 -58 620 754  
SBAB, l�st 2024 0 -62 620 754  
SEB, r�nta 1,13 % villkors�ndras 2027-01-28 -58 000 000 -58 000 000  
SEB, r�nta 2,66 % villkors�ndras 2027-11-28 -59 460 000 0  
 -175 878 000 -179 241 508  
    

Som en del i f�rlikningen med Oscar Properties �vertog f�reningen ansvar f�r befintliga noterade fel vid
f�rlikningstillf�llet.
Styrelsen gjorde en avs�ttning f�r framtida �tg�rder om totalt 9,46 mkr omfattande uppskattadedr�
neringsarbete innerg�rd ca 5-7 mkr respektive dr�neringsarbete svarvargatan i garage samtn�rliggande
rum ca 1.5-2.5 mkr. Under 2024 har dr�neringsarbete genomf�rts och medel fr�navs�ttningen nyttjats. 
I dagsläget ser föreningen ej behovet av större, mer akuta insatser gällande dräneringsåtgärder.

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l�ngfristig skuld 202 000 kr.

2024-12-31 2023-12-31

Ärendereferens: 3258238
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 2024-12-31 2023-12-31  
    

-1 035 304 -1 023 335  
-618 461 -500 033  

 -1 653 765 -1 523 368  
    

 

Not 10 St�llda s�kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 190 000 000 190 000 000  
 190 000 000 190 000 000  

Not 9 �vriga skulder

F�rutbetalda hyresint�kter 
�vriga upplupna kostnader

Ärendereferens: 3258238
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Stockholm, den dag som framg�r av v�r elektroniska underskrift.
 
 
  
Henrik Hillstr�m Trond Hammer
Ordf�rande  
  
  
  
Andreas Wannerwall Fredrik Weglert
  
  
  
  
Jacob Erixon Lucas Henrique Barbosa
  
  
  
  
Katja Hilscher  
  
  

 
 
Min revisionsber�ttelse har l�mnats den dag som framg�r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Daniel  Bostr�m  
Auktoriserad revisor 
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Detta är ett elektroniskt  
undertecknat dokument 

  

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven för Avancerad Elektronisk Underskrift enligt 
definitionen i eIDAS (EU:s förordning 910/2014). 

Äktheten kan kontrolleras i alla tjänster som kan validera underskrifter som godkänts av 
Myndigheten för digital förvaltning (DIGG). Använd till exempel valideringstjänsten Signport. 
För validering med Adobe Acrobat Reader, läs mer här. 

Notera, om dokumentet skrivs ut på papper följer de elektroniska underskrifterna inte med och kan 
därför inte valideras. 

Följande personer har genom sin elektroniska underskrift godkänt innehållet i detta dokument samt 
försäkrat att angivna uppgifter är korrekta.  

 

 

Ärendereferens: 3258238

Underskrift 1
Namn: Henrik Hillström
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-04 21:33:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: f0fa7f89a7c148db9bbe3d3293eee737

Underskrift 2
Namn: Fredrik Weglert
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-05 09:57:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2980359c21b441deaf692a1af890976c

Underskrift 3
Namn: Katja Hilscher
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-07 16:35:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2225ff345b4a406995c7534826dff8da

Underskrift 4
Namn: Lucas Barbosa
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-07 17:45:39 GMT+02:00
Transaktions-ID: 257541db75d44844924646ebe3db1e36

Underskrift 5
Namn: Jacob Erixon
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-07 17:51:59 GMT+02:00
Transaktions-ID: cf1e3ebadc79455580afc676b4f0d05d

Underskrift 6
Namn: Trond Hammer
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-08 09:34:02 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9607d2a5529c44d798b6d0c69c68692f

Underskrift 7
Namn: Andreas Wannerwall
Företag: Brf Industriverket
Befattning: Ledamot
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-08 09:40:31 GMT+02:00
Transaktions-ID: fbc73f91b0cb45bd833820be1ca8d6a5

Underskrift 8
Namn: Daniel  Boström
Identifieringsmetod: BankId
Datum och tid: 2025-04-08 09:41:33 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9755295767474d00b452f2af0c6725c0


