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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Gnisvard Smagarde 1:132 med sate i Gotland org.nr. 769632-7019 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-05-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Gotland kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gotland Tofta Smagarde 1:132 2016-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géaller t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
14 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 721
Totalt 14 objekt 721

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 3 rok.

Foreningen innehar 1/3 andel i gemensam sopsorteringslokal tilsammans med Brf Smagarde 1 och Brf Smagarde 2.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Karl Kroon Ordférande 2022-06-22
Sten Redig Ledamot 2023-06-23
Elisabet Schesny Ledamot 2023-06-23
Jonas Turnbull Suppleant 2023-06-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: samtliga ledaméter da de valts pa ett ar.

Transaktion 09222115557547742191 Signerat KK, ES, SR, RG




2024 | ARSREDOVISNING Brf Gisvérd Smagade 11192 2(12)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Richard Gabler vald av féreningen.

Valberedning har varit: Anna Tidelius, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-11. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-10,

Krisplan for féreningen ar framtagen, denna presenterades vid medlemsmdétet i samband med stdmman 2024.

Alla féreningar pa fore detta pensionat Smagardes omrade blev under 2021 anmalda for olovligt nyttjande av stugor som
fritidsboende/fast boende. Detaljplanen séager hotell, konferens och inslag av kontor. Vart bygglov sadger nybyggnad av
stugby/hotell.

Milj6- och byggnamnden Region Gotland beslutade i november 2024 att foreningen skall upphdra med otillaten anvandning
sasom privata bostader for varaktigt boende samt aterga till anvandning i enlighet med beviljade bygglov samt gallande
detaljplan, det vill saga tillfallig vistelse for yrkesmassig uthyrningsverksamhet i form av hotell- och pensionatsrérelse. Beslutet
Overklagades av foreningen i Lansstyrelsen januari 2025, eftersom det finns vissa omstandigheter i vart enskilda arende som
det finns anledning att fa prévat i hogre instans. En 6vertygande majoritet bland féreningens medlemmar (12 av 14) har stallt
sig bakom att styrelsen pa4 medlemmarnas uppdrag éverklagar namndens beslut. Arendet &r &nnu inte behandlat i
Lansstyrelsen. Nar det finns ett lagakraftvunnet beslut/dom kommer féreningen att verkstalla innebdrden av det som har vunnit
laga kraft. Om féreningen forlorar tvisten har vi da@ 8 manader pa oss att genomféra vad som ankommer pa féreningen, varvid
nagra eventuella viten inte kommer att bli aktuella.

Under 2021 informerade Byggherren om att var férening ager aktiebolaget BR Smagarde nr 3 AB (nedan kallat Bolaget) detta
hade varit okant i féreningen sedan medlemmarna tog éver foreningen 2018. Bolaget bildades i samband med uppférandet av
vara hus. Bolaget, som agde var fastighet, dverférdes till foreningen 2017 da féreningen styrdes av Byggherrestyrelsen. |
samband med att fastigheten sedan éverférdes fran Bolaget till foreningen skulle Bolaget ha likviderats. Byggherren lat aldrig
denna likvidering ske. Bolaget har 44 683 kr i aktiekapital. Vid foreningens stamma 2023 beslots att bolaget skulle likvideras. |
samband med beslut enligt ovan fran Milj6- och byggnamnden Region Gotland beslutade styrelsen att fortsatt behalla Bolaget
da det kan bli aktuellt att anvanda sig av Bolaget for uthyrningsverksamhet.

Laneamorteringar har under aret gjorts. Det sanker rantekostnader och genererar ett indirekt kapitaltillskott som gynnar
medlemmar vid framtida forsaljning da detta reducerar medlemmarnas reavinstskatt. Vid kommande framtida underhall tas
istallet nya lan via det laneutrymme som amorteringarna skapat.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
2024, krisplan for forening framtagen
2021, plantering inom omradet.
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2021, senaste revidering av stadgar.
2021, gemensam bilvag belagd med oljegrus.
2019, tvaarsbesiktning.
2018, asfaltering av parkering och gangvagar.
2018, féreningen togs dver av medlemmarna.
2016, foreningen bildades.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Artal Atgard
2025 Byte av resterande franluftsflaktar 6 hus.
2027 Enligt foreningens underhallsplan ska féreningens hus malas om under perioden 2026-2030.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 142 26 146 45 227
Skuldsattning, kr/kvm 4213 4319 4 450 4848 4 954
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 435 4 546 4 685 5104 5215
Rantekanslighet, % 6 7 8 0 0
Energikostnad, kr/kvm 69 76 76 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 702 612 572 527 505
Arsavgifter/totala intakter, % 93 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 705 663 594 602 591
Nettoomséattning, tkr 508 478 451 457 449
Resultat efter finansiella poster, tkr -60 -136 -143 -220 -82
Soliditet, % 89 88 88 87 87
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror frémst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 142 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 530 000 0 0 26 530 000
Underhallsfond, kr 489 669 0 107 482 597 151
S:a bundet eget kapital, kr 27 019 669 0 107 482 27 127 151
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 144 165 -135916 -107 482 -1 387 563
Arets resultat, kr -135916 135916 -59 532 -59 532
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 280 081 0 -167 014 -1 447 095
S:a eget kapital, kr 25739 588 0 -59 532 25680 056

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 120 000 kr samt ianspraktagande skett med 12 518 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 387 563
Arets resultat, kr -59 532
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 447 095

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -120 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 19 884
Balanseras i ny réakning, kr -1 547 211

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 508 261 477 563
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 718
Summa Rdrelseintéakter 508 261 478 281
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -241 825 -290 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -17 306 -25 476
Av-"och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 142 240 142 240
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -401 372 -458 155
Rorelseresultat 106 890 20 126
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 159 238
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 581 -156 280
Summa Finansiella poster -166 422 -156 042
Resultat efter finansiella poster -59 532 -135916
Resultat fore skatt -59 532 -135 916
Arets resultat -59 532 -135916
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 28 799 551 28941 791
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 799 551 28941 791
Summa Anlaggningstillgangar 28 799 551 28941 791
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 98 452 96 957
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 33610 32 362
Summa Kortfristiga fordringar 132 063 129 320
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 24 456 27 893
Summa Kassa och bank 24 456 27 893
Summa Omsattningstillgangar 156 519 157 213
Summa Tillgangar 28 956 070 29 099 004
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 530 000 26 530 000
Fond for yttre underhall 597 151 489 669
Summa Bundet eget kapital 27 127 151 27 019 669
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 387 563 -1 144 165
Arets resultat -59 532 -135 916
Summa Ansamlad férlust -1 447 095 -1 280 081
Summa Eget kapital 25 680 056 25739 588
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3197 813
Summa Langfristiga skulder 3197 813
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3197 813 80 000
Leverantorsskulder 26 994 30583
Ovriga kortfristiga skulder 3012 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 48 195 51 020
Summa Kortfristiga skulder 3276 014 161 603
Summa Skulder 3276 014 3359 416
Summa Eget kapital och skulder 28 956 070 29 099 004
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 106 890 20 126

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 142 240 142 240
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 142 240 142 240
Erhallen ranta 159 238
Erlagd ranta -169 283 -154 114

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 80006 8490
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -526 -11 116
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -700 9767
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -1226 -1 350
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 78 780 7 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -80 000 -100 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 000 -100 000
Arets kassaflode -1 220 -92 860
Likvida medel vid arets borjan 124 126 216 986
Likvida medel vid arets slut 122 906 124 126
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Agande av aktiebolag

Foreningen &ger ett aktiebolag (BR Smagarde NR 3 AB) vars substansvarde uppgar till 44.683kr. For
aktiebolaget planeras frivillig likvidation. Vid likvidation fors bolagets aktiekapital samt tillgangar 6ver till
foreningen.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den lIopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rédkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 472 416 441 504
Arsavgifter bostader informationsoverforing 33 600 0
Hyror informationsoverféring 0 33 600
Ovriga primara intakter 2245 2 459
Summa Bruttoomséttning 508 261 477 563
Summa Nettoomséttning 508 261 477 563

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 718
Summa Ovriga rérelseintékter 718

2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -22 783 -27 017
Snd och halk-bekdmpning -14 312 -3472
Reparationer -2 591 -57 161
Planerat underhall -19 884 -12 518
El -9 020 -8 710
Vatten -40 917 -46 255
Sophamtning -27 323 -20 166
Fastighetsforsékring -44 258 -40 518
Kabel-TV och bredband -33 700 -33 800
Forvaltningsavtalskostnader -26 875 -25 000
Ovriga driftkostnader -163 -15 822
Summa Driftskostnader -241 825 -290 439
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -6 227 -571
Administrationskostnader -1 289 -2 940
Extern revision 0 -11 738
Medlemsavgifter -4 290 -4 290
Foreningsverksamhet -3450 -5138
Ovriga férvaltningskostnader -2 050 -800
Summa Ovriga externa kostnader -17 306 -25 476
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -142 240 -142 240
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgéngar -142240 -142240
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 17 068 800 30 480 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 13 411 200 0
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 22218 22218
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30502 218 30502 218
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -1 560 427 -1 418 187
Arets avskrivningar -142 240 -142 240
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 702 667 -1 560 427
Utgaende redovisat vérde 28 799 551 28941 791
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 911 000 9942 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 10 920 000 7 700 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 24 831 000 17 642 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 000 000 4 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 4000 000 4 000 000

Transaktion 09222115557547742191 Signerat KK, ES, SR, RG




A Brf Gnisvard Smagarde 1:132 12 (12)
2024 | ARSREDOVISNING hgee 12
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 98 450 96 233
Ovriga fordringar 2 724
Summa Ovriga fordringar 98 452 96 957
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33610 32 362
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33610 32 362
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 24 456 27 893
Summa Kassa och bank 24 456 27 893
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Handelsbanken Gotland 4,12% 2025-03-17 3197 813 80 000
3197 813 80 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3197813
Kortfristig del 3197 813
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 80 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 320 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,12%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 42 168 42 168
Upplupna rantekostnader 5124 7 826
Ovriga upplupna kostnader 903 1026
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 48 195 51 020

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557547742191

Signerat KK, ES, SR, RG




Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Gnisvard Smagarde 1:132

Organisationsnummer 769632-7019

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Gnisvard Smagarde 1:132.
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Transaktion 09222115557547814810

Signerat RG




Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Gnisvard
Smagarde 1:132 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Anmarkning

Jag har under revisionen noterat att styrelsen underlatit att genomféra andringar for att félja gallande
bygglovsbeslut fran kommun. Trots foreldggande fran byggnadsnamnden har styrelsen inte vidtagit de
atgarder som kravs for att efterleva beslutet, vilket strider mot plan- och bygglagen. Styrelsen har i
stallet valt att 6verklaga beslutet.

Detta agerande innebar en risk for féreningen i form av sanktionsavgifter, foreldgganden eller andra
rattsliga foljder, och kan fa negativ paverkan pa foreningens ekonomi.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om foérvaltningen pa grundval av min revision. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Med anledning av ovanstdende anmarkning véljer jag att varken ftillstyrka eller avstyrka att
foreningsstamman beviljar ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter for rakenskapsaret.

Gotland 2025-05-18

Lekmannarevisor: Richard Gabler

Transaktion 09222115557547814810 Signerat RG




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Gnisvérd Smagérde 1:132 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARL KROON N o ELISABET SCHESNY P X
Ordférande fankto L edamot fankto
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende Brf Gnisvard Smagarde 1:132 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RICHARD GABLER P X

BankID
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



