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Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsférening Visbyhus 13

Datum Onsdag den 14 maj 2025
Tid 18:00
Plats Lokalen Gurkan

Dagordning § 59 i stadgarna

Stdimmans ppnande

Faststédllande av rostlangd.

Val av stiammoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter (extern)

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen:
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Hiinskjutna fragor fran styrelsen:
1. Fraga kameraodvervakning

Mer information kommer efter styrelsemdotet den 8 april

Hdnskjutna fragor fran medlemmar:

1. Motion om felanmélan av tviittstugor
Se Bilaga 1, Motion om felanmélan av tvittstugor- for mer information om motionen och
styrelsens forslag.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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2. Motion om installation av kortlidsare i tviittstugor
Se Bilaga 2, Motion om installation av kortldsare i tvéttstugor- for mer information om
motionen och styrelsens forslag

3. Motion om fonsterbyte
Se Bilaga 3, Motion om fonsterbyte- fér mer information om motionen och styrelsens
forslag

4. Motion om avtorkbar firg i trapphus
Se Bilaga 4, Motion om avtorkbar férg i trapphus- f6r mer information om motionen och
styrelsens forslag

T.  Stidmmans avslutande

Vilkomna

2(2)
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 13 far
hérmed uppriitta arsredovisning for

Forvaltningsberattelse

rékenskapsaret
2024-01-01 11 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site pa Gotland.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar p.g.a. hogre intikter och ldgre driftskostnader.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 293% till 40%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 293% till 383%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 768 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 443 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Gurkan 1 och 2 i Region Gotland med 374 ldgenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1967. Fastigheternas adress &r Tjelvarvidgen 10-28 och Irisdalsgatan 2-80 i Visby.

Foreningen dr fullvirdeforsdkrade i Folksam
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Hyresritt Summa
8 136 200 29 1 374

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Mc platser Carport platser
4 14 252 5 168
Total tomtarea 59 718 m?
Bostéder bostadsritt inkl hyresrétt 28 790 m?
Total lokalarea 560 m?

241 159 000 kr
241 159 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvarde

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,76 % av foreningens nettoomséttning,.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fi aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 424 tkr och planerat underhall for 817 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar en avsittning for 2025 med K3 med 1 496 000 kr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Stambyte 2011/2014
Asfalt 2014
Belysning 2015
Liagenhetsddrrar, Balkongddrrar och fonster 2015/2016
El & Lassystem 2016
Kodlas 2018/2019
Lokaler 2019
Ventilation 2019
Malning trapphus 2022/2023
Planteringar 2022
Garage o p-platser 2022
Lassystem 2020

Byte hdngrannor 2020
Markytor, borttag av trad 2020
Garage o p-platser 2020
Tvittstuga, borttag av oljetank, planeringar mm 2021

El installation 2021
Malning entrédorrar 2021
Garage, p-platser, portar o dorrar 2022
Installationer 2022
Maélning trapphus 2023
Installation el 2023
Akustikundertak 2023
Markytor, skdrmtak 2023
Garage och p-platser 2023
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Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittstugor 475 295
Installationer el i carportar 12 692
Genomgang balkonger, byte portar 328 976

Efter senaste stimman och ddrpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Holmstedt Ordférande 2025

Peter Landergren Vice ordférande 2026

Mats Ahlberg Ledamot 2025

Birgitta Thomsson Ledamot 2026

Hékan Lagerqvist Ledamot 2025

Anette Nilsson Ledamot Avgatt

Elin Grasman Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kalle Bjorklof Suppleant 2025

Maria Kneiszl Suppleant 2025

Jakob Jakobsson Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pd Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Ingrid Johansson Intern revisor 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Torgny Ammunet 2025

Magnus Ekstrom 2025

Ronny Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen valt att ga over till K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 470 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 44 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 467 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01da avgifterna héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift 6 % fran
2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 691 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 35 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 34 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 22 043 20 941 19 957 19 137
Rorelsens intékter 22 057 21 181 20 104 19 265
Resultat efter finansiella poster* 1675 —404 13 2 030
Resultat exkl avskrivningar 5443 2952 3381 5016
Balansomslutning 106 268 105 786 106 067 106 222
Arets kassaflode 3496 2 896 1525 -2 474
Soliditet %* 2 11 11 11
Likviditet % 383 293 34 271
. o

ér.savg.lft"andel i % av totala 95 94 95 95
rorelseintakter®
Arsavglt? kr/kvm uppléten med 725 689 659 636
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 402 487 435 350
Energikostnad kr/kvm* 255 238 234 192
Underhallsfond kr/kvm 179 117 161 160
Sparande kr/kvm* 219 232 201 218
Rénta kr/kvm 82 49 34 37
Skuldsittning kr/kvm* 3030 3046 3109 3079
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3089 3116 3179 3150
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 43 45 6,5 49
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé drets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1277 256 3435898 7049 289 —403 822
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —403 822 403 822
Reservering underhallsfond 2 655 849 -2 655 849
Tanspréaktagande av underhallsfond —816 963 816963
Arets resultat 1675321
Vid arets slut 1277 256 5274784 4 806 581 1675321
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 6 645 467
Arets resultat 1 675321
Arets fondreservering —2 655 849
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 816 963
Summa 6 481 902
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6481 902

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 22 043 308 20 940 677
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 498 240 506
Summa 22 056 806 21181182
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 846 068 —14 357 205
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 028 700 —919 843
Personalkostnader Not 6 —1 609 742 —1 801 223
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 767 651 —3 355969
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —160 285 0
Summa rorelsekostnader -18 412 446 -20 434 241
Rorelseresultat 3 644 360 746 942
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 11220
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 438 586 287 501
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 407 625 —1 449 485
Summa finansiella poster -1 969 039 -1 150 764
Resultat efter finansiella poster 1675 321 -403 822
Arets resultat 1675 321 -403 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 83 570 963 86 977 826
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 188 035 1305273
Summa materiella anlidggningstillgdngar 84 758 998 88 283 099
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 561 000 561 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anléiggningstillgdngar 86 693 986 89 675 921
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 544 27611
Ovriga fordringar 155711 152302
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 1 060 980 829 735
Summa kortfristiga fordringar 1228235 1 009 648
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 18 345 940 15100175
Summa kassa och bank 18 345 940 15100 175
Summa omsittningstillgdngar 19 574 175 16 109 823
Summa tillgangar 106 268 160 105 785 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1277 256 1277 256
Fond for yttre underhall 5274784 3435 898
Summa bundet eget kapital 6 552 040 4713 154
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 806 581 7 049 289
Arets resultat 1 675321 —403 822
Summa fritt eget kapital 6 481 902 6 645 467
Summa eget kapital 13 033 942 11 358 621
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 43 719 000 88 921 733
Summa langfristiga skulder 43 719 000 88 921 733
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45202 733 798 000
Leverantorsskulder 1354977 1 369 646
Skatteskulder 73 486 61 395
Ovriga skulder 488 308 515816
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2395714 2 760 533
Summa kortfristiga skulder 49 515218 5 505 390
Summa eget kapital och skulder 106 268 160 105 785 744
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3 644 360 746 942
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3767 651 3355969

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 160 285

7 572 296 4102911

Erhéllen rdnta 438 586 298 721
Erlagd rinta —2 407 625 —1 449 485
Kassaflde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —218 587 —178 899
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 44 009 828 -32 426 128
Kassaflode fran den lopande verksamheten 49 394 498 -29 652 880
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —1 196 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1196 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av lan —44 702 732 32 548 734
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —44 702 732 32 548 734
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3495 766 2895 853
Likvida medel vid arets borjan 15100 175 12 204 322
Likvida medel vid arets slut 18 595 940 15100 175
Kassa och Bank BR 18 345 940 15100 175
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Foregéende ar hade foreningen redovisnings principer géllande K2.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt

ska materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver forbrukning av tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrikningen.

Hinsyn har tagits i berdknat restvérde, faststillt vid anskaffningstillféllet i d& radande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar

Byggnader 15-120

Byggnaderna bestédr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 120 ar
- Installationer, kdksinredning, varme, VA 15-56 ar
- Inre ytskikt 20-26 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 24-45ar
- Installationer, 27 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostidder 19 891 200 18 939 122
Hyror, bostdder 97 992 91353
Hyror, lokaler 167 800 166 266
Hyror, garage 54 840 54 840
Hyror, p-platser 596 696 612 168
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 710 —4 776
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =399
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 829 -39 617
Elavgifter 1069 073 986 299
Ovriga ersittningar 195246 135 455
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -34
Summa nettoomsattning 22 043 308 20940 677
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 225 344
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 0 1719
Ovriga rorelseintikter 13 498 13 443
Summa ovriga rorelseintakter 13 498 240 506
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —816 963 -3 893329
Reparationer —424 441 —669 269
Sjélvrisk —1 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —621 210 —605 876
Forsakringspremier —420 233 —350 191
Kabel- och digital-TV —542 128 =552 022
Aterbiring fran Riksbyggen 800 5200
Systematiskt brandskyddsarbete =7 065 —21 000
Serviceavtal —146 841 —116 033
Obligatoriska besiktningar —7538 0
Bevakningskostnader —-19 888 —39 644
Erséttningar till hyresgéster 0 —-1314
Forbrukningsinventarier —209 454 —180 153
Fordons- och maskinkostnader —103 653 =95 075
Vatten —2 208 458 —2101014
Fastighetsel —1339 052 —-1298 515
Laddstolpar —15100 —13 871
Uppvérmning -3 918367 -3 586214
Sophantering och &tervinning —844 020 =726 943
Forvaltningsarvode drift —200 660 —111 942
Summa driftskostnader -11 846 068 -14 357 205
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =737 010 —644 638
IT-kostnader =36 077 —28 839
Arvode, yrkesrevisorer —31823 —24 757
Ovriga forsiljningskostnader —14 434 0
Ovriga forvaltningskostnader —24 331 —43 370
Kreditupplysningar =5 541 -9 626
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —81 841 —72 482
Representation —4 686 -2 857
Kontorsmateriel —35 804 —23 004
Telefon och porto 0 —17 020
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 337 -359
Medlems- och foreningsavgifter —24 574 —23 350
Konsultarvoden —17 821 -19715
Bankkostnader —11 420 -9 826
Summa ovriga externa kostnader -1 028 700 -919 843
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda =795 924 =900 016
Uttagsskatt =260 600 -312777
Styrelsearvoden —209 921 —184 874
Pensionskostnader —35734 —44 505
Ovriga personalkostnader —12 653 -1073
Sociala kostnader —294 910 —357 978
Summa personalkostnader -1609 742 -1 801 223
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 2 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —3 134 846 -2 461 522
Avskrivning Markinventarier —272 018 —272 018
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -193 219
Avskrivning Maskiner och inventarier —260 183 —333 848
Avskrivning Installationer —95 363 —95 363
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 767 651 -3 355 969
Not 8 Ovriga roérelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgédng —160 285 0
Summa dvriga rorelsekostnader -160 285 0
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter frdn bankkonton 0 2079
Rénteintékter fran likviditetsplacering 430 594 278 672
Raénteintékter fran hyres/kundfordringar 4685 2 813
Ovriga rinteintikter 3307 3936
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 438 586 287 501
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 405979 —1 449 485
Ovriga rintekostnader -1 646 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 407 625 -1 449 485

15 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 13 Org.nr: 73400026

7 38
Transaction 09222115557545998725

;)
i
I

i
i

Signed 1J, RM, BH, PL, BT, MA, HL, MK, EG




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 128 012 804 123 076 076
Mark 1722978 1722978
Tillkommande utgifter 0 4936 728
Markanldggning 306 938 306 938
Markinventarier 2912611 2912611
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 132 955 331 132 955 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —40 985 879 —38 524 357
Tillkommande utgifter -3 948 219 -3 755000
Markanldggningar —306 938 —306 938
Markinventarier =736 469 —464 451

—-45 977 505 —-43 050 745

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 134 846 -2 461 522
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —-193 219
Arets avskrivning markinventarier -272 018 -272 018
Arets avskrivning markanliggningar 0 0

-3 406 864 -2 926 759
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-49 384 369 —45 977 504
Restviarde enligt plan vid arets slut 83 570 962 86 977 827
Varav
Byggnader 78 955 352 82 090 198
Mark 1722978 1722978
Tillkommande utgifter 0 988 509
Markinventarier 1904 124 2176 142
Totalt taxeringsvarde 241 159 000 241 159 000
varav byggnader 191 635 000 191 635 000
varav mark 49 524 000 49 524 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1508 113 1508 113
Inventarier och verktyg 2426323 2 426 323
Installationer 1730 331 1730331
5664 767 5664 767
Arets anskaffningar/utrangeringar
Maskiner och inventarier 1 196 000 0
Maskiner och inventarier -673 825 0
522 175 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 186 942 5664 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -412 751 -460 707
Inventarier och verktyg —2 360 699 —2 242 435
Installationer —490 683 —395 320
-3264 133 -3 098 462
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —238 308 -215 584
Inventarier och verktyg —21 875 —118 264
Installationer -95 363 -95 363
—-355 546 =429 211
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 619 679 -3 527 673
Restviarde enligt plan vid arets slut 2 567 263 2137 094
Varav
Maskiner och inventarier 1379229 831 822
Inventarier och verktyg 43 749 65 624
Installationer 1 144 285 1 239 648
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
1 122 garantikapitalbevis i Intresseforeningen 561 000 561 000
Summa andra langfristiga fordringar 561 000 561 000
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 470 657 420233
Forutbetalda driftkostnader 3634 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 182 678 176 750
Forutbetald elavgift 243 003 202 176
Forutbetald kabel-tv-avgift 127 866 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 641 30576
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1060 980 829 735
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 15910 184 13 049 130
Transaktionskonto 2 435756 2 051 044
Summa kassa och bank 18 345 940 15100 175
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 88921 733 89719 733
Nista ars amortering (kortfristig del) -44 404 733 0
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =798 000 =798 000
Langfristig skuld vid arets slut 43719 000 88921 733
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 0,81% 2025-08-15 22 800 000,00 0,00 0,00 22 800 000,00
SBAB 4,55% 2025-09-15 21 832 733,00 0,00 228 000,00 21604 733,00
SBAB 3,69% 2026-01-19 11 400 000,00 0,00 228 000,00 11 172 000,00
SBAB 1,64% 2026-12-11 22 401 000,00 0,00 228 000,00 22 173 000,00
SBAB 4,07% 2028-01-14 11 286 000,00 0,00 114 000,00 11 172 000,00
Summa 89 719 733,00 0,00 798 000,00 88 921 733,00

‘Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 798 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 192 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 84 931 733 kr forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB 1an om 22 800 000 kr och 21 04 733 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande &r.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna 16ner 134 884 109 098
Upplupna sociala avgifter 28 363 26 146
Upplupna rantekostnader 91 386 92 009
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 842 7286
Upplupna elkostnader 153 773 189 008
Upplupna virmekostnader 517 081 527323
Upplupna styrelsearvoden 90292 83216
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 115 867 57 092
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 628 5192
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1259 598 1664 163
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2395714 2760 533
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 109 145 000 109 145 000

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bjorn Holmstedt

Peter Landergren

Birgitta Thomsson

Hakan Lagerqvist

Elin Grdasman

Vér revisionsberittelse har lamnats den

Mats Ahlberg

Maria Kneiszl (for Anette Nilsson)

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pd Gotland AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 13
Org.nr 734000-2638

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Riksbyggen Bostadsrittsforening
Transaction 09222115557545847395
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Visbyhus nr 13 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Riksbyggen Bostadsrittsforening
Transaction 09222115557545847395
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Visby den
Roger Mirchandani Ingrid Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Transaction 09222115557545847395 Signed RM, 1J
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften s att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréansadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter ar
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s Arsredovisningen dr upprittad av
R B F VI S byh u S n r 1 3 styrelsen for RBF Visbyhus nr 13 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade lngivare och kopare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N4 lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for heba Livet
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