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Styrelsen for Brf Pyramiden 4 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegréansning. Foreningens site dr S6dermalm, Stockholms kommun, Stockholms lin.

Fakta om vir fastighet

Foéreningen &r en édkta bostadsréttsforening och dger fastigheten Pyramiden 4, S6dermalm. Byggar 1941.
Fastigheten ar fullvardighetsforsidkrad i Brandkontoret.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Légenheter och lokaler

Av foreningens 39 medlemslédgenheter har 2 stycken 6verlatits under aret. I nedanstaende tabell
specificeras innehavet.

Antal Bendmning Total yta (kvm)_

39 Léagenheter (bostadsritt) 3005

3 Butikslokaler (hyresritt) 907 (fr o m 2020 &r ytan 889,2)
1 Garage (hyresritt) 343

Totalytan dr 4 255 m2, varav 3005 m2 &r lagenheter och 1233,2 m2 utgér lokaler. Av lokalerna 4r
Myrornas lokal momsfri. Garaget har 10 platser och en MC-plats. Det finns ocksé plats fér uppstillning
av cyklar i garaget. Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skéts av Stockholmia.
Styrelsen

Gustav Karner Ordférande
Joakim Stalhand Ledamot, kassor t o m 2024-06-13, teknisk forvaltning fran 2024-06-13
Fredrik Isaksson Ledamot, kassér fr o m 2024-06-13

Gillis Hammar Ledamot, sekreterare

Bjorn Lofdahl Ledamot, teknisk f6érvaltning fr o m 2024-06-13
Maja Snodahl Ledamot, teknisk forvaltning t o m 2024-06-13
Louise Ekeroth Suppleant

Styrelsen har under aret haft elva styrelsemoten.
Under verksamhetsaret har arvode till styrelsen utbetalats med 3 prisbasbelopp inkl sociala avgifter.

Pannan dnliimantniuclal | RRIR-CNDOWI QI TN SINMNALAGGALR-AFTHAM



Brf Pyramiden 4 2(13)

Org.nr 769604-3699

Stimmor

Det har hillits en drsstdmma under aret. Datum 2024-06-13.
Revisor

Till revisor har Conseil AB utsetts pa arsstimman 2024-06-13.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ekonomin &r fortsatt god. Takbytet mot Gétgatan om ca 2 mkr finansierades med medel fran den egna
verksamheten och har aktiverats.

Ett 1an pd 6 mkr med rénta pa 1,08% har delvis aterbetalats och villkorséndrats under sommaren 2024,
Nytt lanebelopp ér 4 mkr med en ranta om 2,94%. Féreningens 1an har en jimn forfallostruktur fran ett
till fem &r med en réinta mellan 0,99% och 3,79% och en kapitalviktad rinta pa 2,09%.

Utforda atgirder

Taket mot Gotgatan har planenligt bytts under aret.

Garden har rustats med nya utemébler, lampor och vixter.

Felaktig konstruktion av soprummet 4r atgirdad.

Overklagande av integritetsskyddsmyndighetens beslut om att dra in méjligheten for
kameradvervakning.

Utredning for att sakerstilla att foreningen forblir en dkta bostadsrittsforening,

Fortlépande 6versyn av andrahandsuthyrningar/upplatelser som inte har stéd i féreningens stadgar.
Stdddag vér/host samt s.k. gloggmingel har hallits for foreningens medlemmar med hyfsat god
uppslutning.

Planerade atgirder 2025
Renovering av garaget. Fortsétta att amortera pa 1an i den takt ekonomin tillater.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 58 (59) st medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 5674 5450 5122 5003 5103
Resultat efter finansiella poster -247 232 48 =722 792
Soliditet (%) 63,9 63,2 60,5 60,3 60,3
Arsavgift/kvm 551 551 551 551 550
Skuldsittning/kvm 9367 10 101 11 165 11563 11 603
Sparande/kvm 1168 693 508 253 754
Energikostnad/kvm 261 189 246 212 182
Réntekinslighet (%) 17 18 4 4 4
Arsavfternas andel (%) 28 30 32 33 32

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 54 581

Balkongfond

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 54 581

Upplitelse

avgifter

3498

3498

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny riakning overfores

Fond yttre
underhill
5302
26

501

5829

Balanserat

resultat

-8 388

-269

-8 657

-8 656 802
247 472
-8 904 274

501 000
-9 405 274
-8904 274

Arets

resultat

232

-232
-247
-247

3 (13)

Totalt

55224
26

-247
55 002

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5673 615
223 484
5 897 099

-194 870
-84 975
-405 200
-2 082 086
-118 349
-167 175

-2 557 741
-5 610 396
286 703

19 978
-554 152
-534 174
-247 471

-247 471

-247 472

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

5450 383
43177
5493 560

-774 428
-382 367
-403 560
-1 686 979
611

-184 716

-1474 076
-4 905 515
588 045

37 399
-393 620
-356 221

231 824

231 824

231 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 82 380 821
82 380 821

82 380 821

15 004
2715
202 928
31717
252 364

3406422
3 658 786

86 039 607

5(13)

2023-12-31

82552 758
82 552 758

82 552 758

0

0

6 563
34292
40 855

4771770
4 812 625

87 365 383
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser
Uppatelsecavgifter

Reservfond

Fond for yttre underhall
Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

13

2024-12-31

127 500
3497 650
188 625
5512317
54 580 503
63 906 595

-8 656 802

-247 472
-8 904 274
55002 321

20 675 000
20 675 000

7472 000
1 360 568
20278

105 376

1 404 064
10 362 286

86 039 607

6 (13)

2023-12-31

102 000
3497 650
188 625
5011317
54 580 503
63 380 095

-8 387 627

231 825
-8 155 802
55 224 293

24 343 000
24 343 000

6 000 000
339927
34 367
36 201

1 387 595
7 798 090

87 365 383
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-247 472
2557741
-14 089

2296 180

-17719
-72 313
1020 641
-35 834
3190 955

-2 385 804
25500
-2 360 304

-2 196 000

-2 196 000

-1 365 349

4771770
3406 421

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

231 825
1474 076
2 800

1708 701

22 506
-9671
-411 273
-106 339
1203924

70452
70 452

-3 196 000
-3 196 000
-1 921 624

6 693 394
4771770
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Detta paverkar uppdelningen
av anldggningstillgangarna, foreningens avskrivningar och jimforbarheten mot féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Livslidngden p& stomme och grund &r bestimd med hansyn till den forvintade kvarvarande livsldngden

pa 85 ar och baserat pa de redan befintliga avskrivningarna.

F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 167 ar
Stomkompetteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 30 ar
El 40ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 100 ar
Fonster 50 ar
Takbeklddnad 40 ér
Ventilation 30 ar
Hiss 30 ar
Trapphus 25 ér
Gardsombyggnad 35ar
Radiatorventiler 20 ar
Garagerenovering 10 ar
Hyresgéstanpassning 10 ar

Tvittstuga 15 ar

Pannan AdAnbiimantaveleal- t RROR-CDONAT 2O 1EVWSINIM-AGAAR-AFIHAA
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frin intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pd det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgingspunkt i

temporéra skillnader mellan redovisade och skattemiéssiga vérden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Bostadsrittsforeningens arsavgift fordelat pa bostadsrittsféreningens kvadratmeteryta.

Skuldsittning/kvm
Bostadsrittsforeningens skulder till kreditinstitut fordelat pa bostadsrittsforeningens kvadratmeteryta.

Sparande/kvm
Arets resultat, avskrivningar, kostnadsfort planerat underhall fordelat pa upplaten yta med bostadsritt.

Energikostnad/kvm
Bostadsrattsforeningens energikostnad fordelat pa bostadsrittsforeningens kvadratmeteryta.

Réntekénslighet
Analys av hur arsavgiften paverkas av okade rintekostnader.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1 654 596 1 659 596
Hyror lokaler 3816 841 3 595 809
Hyror garage och parkeringsplatser 180 000 180 000
Ovriga intdkter 22178 14978

5673 615 5450 383
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024
Forsékringserséttning 210 142
Andrahandsuthyrming 13 342
Ovriga rérelseintikter 0
223 484
Not 4 Reparationer
2024
Bostiader -10 749
Lokaler -14 077
Gemensamma utrymmen -170 044
-194 870
Not 5 Planerat underhall
2024
Gemensamma utrymmen -84 975
-84 975
Not 6 Driftskostnader
2024
Stddning -95 810
Belysning (fastighetsel) -121 090
Fjarrvarme -836 672
Vatten och avlopp -154 648
Renhallning (sopor) -178 093
Snéréjning -6 875
Forsakringspremier -35 047
Forvaltningskostnad -313 815
Ovriga kostnader fastighetsforvaltning -270 723
Serviceavtal -47 365
Hyresséttningsavgift -21 948
-2 082 086

10 (13)

2023

14 590
28 587
43177

2023

-2 489
-22 093
-749 846
-774 428

2023

-382 367
-382 367

2023

-66 252
-128 045
-676 097
-123 333

-95 855

-5731

-33 946
-313 815
-196 814

-47 091

0
-1 686 979
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Not 7 Ovriga kostnader

Telefon
Datakommunikation
Kabel-tv

Arvoden
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Loner och andra erséittningar

Styrelsearvode

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

2024

-7 315
-60 836
-12 842

0

-26 826
-3 640
-6 890
-118 349

2024

-167 175
-167 175

2024-12-31
103 425 818
2385804
105 811 622
-20 873 060
-2 557741
-23 430 801

82 380 821

2024-12-31

5512317

5512317

2024-12-31

28 147 000
28 147 000

11 (13)

2023

-20 231
-12 059
64 825

-24 388
-1903

-5 633

611

2023

-184716
-184 716

2023-12-31
103 425 818
0

103 425 818
-19 398 984
-1474 076
-20 873 060

82 552 758

2023-12-31

5011317

5011 317

2023-12-31

30343 000
30 343 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

12 (13)

Lan med en bindningstid pa 1 ar eller mindre tas fr.o.m detta ar upp som kortfristiga skulder i

balansrakningen.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken, 447392 1,430
Handelsbanken, 90199 3,790
Handelsbanken, 291187 2,940
Handelsbanken, 387910 0,990

Kortfristig del av skuld till
kreditinstitut

Datum for
slutbetaldag

2025-03-01
2028-04-30
2027-07-30
2026-07-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetald hyra
Upplupna utgiftsréintor
Uppl kostn. o forutbet. intakt

Lanebelopp
2024-12-31

7472 000
7 000 000
4 000 000
9 675 000
28 147 000

7472 000

2024-12-31

1106 530
96 996
200 538
1 404 064

Lanebelopp
2023-12-31

7 568 000
7 000 000
6 000 000
9 775 000
30 343 000

6 000 000

2023-12-31

1120 257
88 734
178 604
1387 595
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Stockholm den

Gustav Karner
Ordférande

Joakim Stalhand

Bjorn Lofdahl

Var revisionsberittelse har limnats

Conseil Revision AB

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

Gillis Hammar

Fredrik Isaksson
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