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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Rabybacke Nr 1 med sate i Horby org.nr. 716438-5564 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Hérby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sjukhuset 10 1988-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 976
Totalt 8 objekt 976

Foreningens lagenheter férdelas pa: 8 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Kaj Jarl Ordférande 2025
Mats Byggfors Ledamot 2026
Grace Cabiling Schonstrom Ledamot 2026
Dan Jarl Ledamot 2026
Victoria Larsson Ledamot 2026
Robin Lundin Ledamot 2025
Elliot Rietz Ledamot 2025
Jan-Ake Biesel Ledamot 2025
Charlotta Byggfors Spolén Suppleant 2025
Angelica Jarl Suppleant 2025
Sanna Axell Suppleant 2026
Marlyn Larsson Suppleant 2025

Brf Rabybacke Nr 1

Firman tecknas tva i forening av Kaj Jarl, Dan Jarl, Victoria Larsson och Robin Lundin.
Revisorer har varit: Sanna Axell och Angelica Jarl och som suppleant Charlotta Byggfors Spolén valda av féreningen.

Valberedning har varit: Kaj Jarl (sammankallande)och Victoria Larsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-02. Pa stamman deltog 3 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under aret 2024

Under 2024 gjorde vi bara ndédvandiga underhall sdsom att asfaltera utanfér 42 A p.ga att det var bakfall och som da hade
renderat i fuktilgh 42 A

Aven den nya Igh inhavaren i 42 A har lagt om hela sin uppfart p.ga detta bakfall.

Under aret har vi haft 4 styrelseméte,
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 12 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 12.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 9 145 254 151 212
Skuldsattning, kr/kvm 5775 5872 5964 6 056 6 147
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5775 5872 5964 6 056 6 147
Réntekanslighet, % 12 14 15 13 13
Energikostnad, kr/kvm 0 9 7 8 8
Arsavgifter, kr/kvm 471 485 485 485 485
Arsavgifter/totala intakter, % 100 26 79 91 92
Totala intékter, kr/lkvm 464 1571 520 503 502
Nettoomsattning, tkr 453 421 504 500 499
Resultat efter finansiella poster, tkr -204 450 95 24 65
Soliditet, % 27 24 24 23 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa héga réantekostnader och stort underhall.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 040 0 0 236 040
Upplatelseavgifter, kr 4 000 0 0 4 000
Underhallsfond, kr 10 475 0 -3 094 7 381
S:a bundet eget kapital, kr 250 515 0 -3 094 247 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1658 276 449 580 3094 2110950
Arets resultat, kr 449 580 -449 580 -203 871 -203 871
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2107 856 0 -200 777 1907 079
S:a eget kapital, kr 2 358 371 0 -203 871 2154 500

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 75.500 kr samt ianspraktagande skett med 78.594 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2107 856
Arets resultat, kr -203 871
Reservation till underhallsfond, kr -75 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 78 594
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1907 079

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 1907 079

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 452 959 421 375
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1111748
SUMMA RORELSEINTAKTER 452 959 1533123
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -258 871 -639 585
Underhall enligt plan Not 5 -78 594 -177 000
Ovriga externa kostnader Not 6 -11 636 -41 426
Av- och ned"skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -133 870 -133 870
SUMMA RORELSEKOSTNADER -482 970 -991 880
RORELSERESULTAT -30 011 541 243
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 44 822 25625
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 681 -117 288
SUMMA FINANSIELLA POSTER -173 859 -91 663
ARETS RESULTAT -203 871 449 580
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5980 303 6 109 798
Inventarier och installationer Not 9 8 750 13125
Summa materiella anlaggningstillgangar 5989 053 6 122 923
Summa anlaggningstillgangar 5989 053 6122 923

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 9185
Avréakningskonto HSB 0 20781
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1303 15908
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 27912 21 845
Summa kortfristiga fordringar 29 215 67 719
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1300 000 1 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 300 000 1200 000
Kassa och bank

Bank Not 13 554 392 925 501
Summa kassa och bank 554 392 925 501
Summa omsattningstillgangar 1883 607 2193 220

SUMMA TILLGANGAR 7 872 660 8 316 143
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 040 236 040
Upplatelseavgifter 4000 4000
Fond for yttre underhall 7381 10 475
Summa bundet eget kapital 247 421 250 515
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 110950 1658 276
Avrets resultat -203 871 449 580
Summa fritt eget kapital 1907 079 2 107 856
Summa eget kapital 2 154 500 2 358 371
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5 656 500 5731283
Leverantorsskulder 22574 177 428
Aktuell skatteskuld Not 15 0 15152
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 39 086 33910
Summa kortfristiga skulder 5718 160 5957 773
Summa skulder 5718 160 5957 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 872 660 8 316 143
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -30 011 541 243

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 133 870 133 870

103 859 675113
Erhallen ranta 39040 6 105
Erlagd rénta -219 184 -116 949
Kassaflode fran Iopande verksamhet -76 286 564 269

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23505 -13 084
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -164 327 156 457
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -217 107 707 642
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -74 783 -89 565
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -74 783 -89 565
ARETS KASSAFLODE -291 890 618 077
Likvida medel vid arets borjan 2 146 282 1528 205
Likvida medel vid arets slut 1854 392 2 146 282
-291 890 618 077

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3.326 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 459 852 403 439
Arsavgiftshortfall bostader 0 -712
Hyresintékt bostader 0 17 348
Hyresintékt lokaler -9185 0
Konsumtionsavgift vatten 0 1300
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 2292 0
452 959 421 375
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Vinst vid avyttring anldaggningstillgang 0 1110000
Ovrigt 0 1748
0 1111748
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -128 203 -490 615
El 0 -2 915
Vatten 0 -5 607
Renhallning -32 340 -30 120
TV, bredband, iptelefoni 0 -11 852
Forvaltningskostnader -27 215 -26 925
Forsakringar -10 158 -9 087
Fastighetsskatt -60 955 -61 969
Ovriga driftskostnader 0 -495
-258 871 -639 585
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall ¢vrigt -78 594 -177 000
-78 594 -177 000
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -1 946 -1450
Kostnader Gverlatelse och panter -4 388 0
Kontorsutrustning och -material -5302 -877
Konsulter 0 -29 316
Kundférluster m m 0 -9 783
-11 636 -41 426
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -129 495 -129 495
Installationer och inventarier -4 375 -4 375
-133 870 -133 870




2024 | ARSREDOVISNING BriRebybeckene, 1209

2024-12-31 2023-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2107

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 7571553 7571553
Ingéende anskaffningsvarde mark 632 000 632 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 203 553 8 203 553
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 093 755 -1 964 260
Avrets avskrivningar byggnader -129 495 -129 495
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 223 250 -2 093 755
Utgdende redovisat varde 5980 303 6 109 798
Redovisade varden byggnader 5348 303 5477 798
Redovisade varden mark 632 000 632 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 1988 6 008 000 1824 000 7 832 000 8 208 000

6 008 000 1824 000 7 832 000 8 208 000
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 358 000 7 358 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 7 358 000 7 358 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 43 750 43750
Utgéende anskaffningsvarden 43750 43750
Ingéende avskrivningar -30 625 -26 250
Avrets avskrivningar -4 375 -4 375
Utgéende avskrivningar -35 000 -30 625
Utgéende redovisat varde 8 750 13125

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 790 323
Ovrig skattefordran 513 0
1303 323

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 2610 2325
Upplupna ranteintakter 25 302 19 520
27912 21845




3 Brf Rabybacke Nr 1 13 (14
2024 | ARSREDOVISNING e et i
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réantesats Konv.datum
Placering HSB 12 man 1300 000 1200 000
1 300 000 1200 000
Not 13 BANK
Sparbanken Skane 554 392 925 501
554 392 925 501
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 3,49% 2025-01-30 1885 500 30 000
Sparbanken Skane 3,49% 2025-01-30 1885 500 30 000
Sparbanken Skane 3,49% 2025-01-30 1885 500 30 000
5 656 500 90 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5 656 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5 656 500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,49%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 360 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5206 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beraknade skatteskuld 0 15 152
0 15152
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 192 695
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 38894 33215
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0
39 086 33910
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2024-12-31 2023-12-31

Horby 2025-

Kaj Jarl Elliot Rietz Grace Schénstrom
Robin Lundin Jan-Ake Biesel Victoria Larsson
Mats Byggfors Dan Jarl

Var revisionsberéttelse har avgivits den 2025-

Sanna Axell Angelica Jarl
Revisor vald av foreningsstamman Revisor vald av féreningsstamman



