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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskilstunahus Nr 10 ar medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av
den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form
av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det har aret uppgick beloppet till 2 100 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Rikshbyggen

FO rV al t n I n g S b e r att el S e Bostadsrattsforening Eskilstunahus Nr 10

far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-26.

Antagen budget for kommande verksamhetsar r faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 130% till 63%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 502% till 120%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 584 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 874 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna 9 och 12 i kv Nattelduken i Eskilstuna kommun med darpé uppférda byggnader med 256
lagenheter och lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1957-1958.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i Folksam via forsiakringsmaklaren Gallagher Proinova. | forsakringen ingér
styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

1ro.k. 2ro.k 3ro.k 4r.0.k. 5r.o.k. Summa
57 117 64 17 1 256
Antal lokaler: 24 Antal garage: 38 Antal p-platser: 53
Total tomtarea 11 500 m2
Bostader bostadsratt 15 056 m?
Bostader hyresratt 62 m2
Total bostadsarea 15118 mz
Lokaler bostadsratt 81 m2
Lokaler hyresrétt 1884 m?
Total lokalarea 1 946 m?
Arets taxeringsvarde 203 033 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 203 033 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 874 tkr och planerat underhall for 1 179 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024 och . Underhallsplanen &r sedan ar 2021
uppdelad i komponenter och planerat underhall. Detta har medfort att den arliga avsattningen till den yttre
underhallsfonden sénkts vasentligt. Den uppdaterade underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov pa 164 tkr per ar for
de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 3 061 tkr och innefattar dven utgifter
for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret foreslas ske med 104 000 kr enligt underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Renovering tvéttstuga och Pergola, stamspolning
och injustering ventilation 777182
Byte rokluckor, flatscan och byte dérrautomatik. 401732
Planerat underhall Ar Kommentar
Pagaende underhall, paborjat under
Balkonger 2024-2026 juli/augusti 2024.
OVK 2024-2025
Drénering 2024-2025
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Robert Karlsson Ordférande 2026

Sandra Bredberg Vice ordférande 2026

Emil Gustafsson Sekreterare 2026

Thomas Ahlenius Ledamot 2025

Jisreel Rodriguez Jillker Ledamot 2025

Pontus Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anne-Lie Grélls Suppleant 2026

Daniel Karlsson Suppleant 2025

Lasse Makinen Suppleant 2026

Linus Glennhammar Suppleant 2025

Sanna Skoog Suppleant 2026

Johanna Dris Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Radek AB Auktoriserad revisor 2025

Michael Hallgren Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karl Hogard 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Erik Hammarstrom 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har ett avtal tecknats med Riksbyggen géllande renovering och ombyggnation av alla balkonger.
Detta projekt kommer att paga till forsta kvartalet av 2026.

Foreningen har aven installerat 4 nya solcellsanldggningar under rakenskapsaret, dessa ar vid rakenskapsaret slut inte
slutbesiktade.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 320 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 42 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 43 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 319 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2012-04-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna tva ganger
med 5% fran och med 2025-01-01 och 5% fran och med 2025-05-01.

Foreningen har dven gatt dver frdn att ha insats som berdkningsgrund for arsavgifterna till andel. Detta har medfért en
genomsnittlig 6kning av arsavgifterna med 12,5% fran och med 2024-09-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 483 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 10 523 10 472 10 490 10 500 10 500
Resultat efter finansiella poster* —713 —23 —295 1361 1325
Resultat exkl avskrivningar 874 1757 1503 3119 3214
Resultat_exkl_ avskrlvn!ngar men inkl 874 1688 1467 3083 1953
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 40 847 36 550 38076 37941 37 060
Soliditet %* 28 33 32 33 30
Likviditet % 63 130 127 295 369
Arsavg_lft"andel i % av totala o1 o1 o1 90 90
rorelseintakter*
Avgifts- hyreshortfall % 1,1 0,3 0,0 0,1 0,7
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 669 665 666 654 658
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 453 412 436 340 367
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 384 351 346 313 351
Energikostnad kr/kvm* 208 199 191 181 180
Underhallsfond kr/kvm 218 220 277 365 436
Reservering till underhallsfond i 4 5 5 84
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 120 179 177 210 202
Rénta kr/kvm 29 23 17 18 24
Skuldsattning kr/kvm* 1301 1324 1355 1355 1552
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 1 469 1481 1494 1517 1543
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,2 2,2 2,2 2,3 2,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter, sa som IMD intékter for el, varmetillagg samt kabel-
tv.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under aret gatt med forlust i samband med 6kade drift- och rantekostnader. Under kommande ar har
arsavgifterna beslutats 6ka vid olika tillfallen i samband med ett stérre projekt gallande underhall av féreningens
balkonger. En planering har skett for att kunna finansiera den 6kade amorteringen och de 6kade réntekostnaderna i
samband med laneupptagningen. | samband med projektet kommer eventuellt en 5 ars budget att upprattas for
2025/2026 och framat for att planera hur foreningen ska klara sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 949 981 3721034 7 356 520 -23 031
Disposition enl. arsstimmobeslut -23 031 23031
Arets resultat —710 598
Vid arets slut 949 981 3721034 7 333 489 —710 598

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 333489
Arets resultat —710 598
Summa 6 622 891

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhallsfonden 104 000
lanspraktagande av underhallsfonden -1178914
Balanseras i ny rékning 7 697 805
Summa 6 622 891

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 522 747 10472 434
Ovriga rorelseintéakter Not 3 621 124 624 696
Summa rérelseintakter 11 143 871 11 097 130
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 737048 —6 985 267
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 185 608 —1 846 463
Personalkostnader Not 6 —223 169 —189 073
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1584 157 -1 779 596
Summa rérelsekostnader =11 729 982 =10 800 400
Rorelseresultat =586 111 296 730
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar  Not 8 0 7 650
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 379 544 67 724
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 10 —506 898 —395 135
Summa finansiella poster -127 354 =319 761
Resultat efter finansiella poster =713 465 -23 031
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 11 2 867 0
Arets resultat -710 598 -23 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 12 21521 293 23 010 067
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 2122193 2217576
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 7953 144 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31596 630 25227 643
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 382 500 382 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 382 500 382 500
Summa anlaggningstillgadngar 31979 130 25610 143
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 3845 7001
Ovriga fordringar Not 17 156 854 166 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 576 370 355 238
Summa kortfristiga fordringar 737 069 528 530
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 8131 023 10 411 451
Summa kassa och bank 8131 023 10 411 451
Summa omsattningstillgangar 8 868 092 10939 980
Summa tillgangar 40 847 222 36 550 123
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 949 981 949 981
Reservfond 138 558 138 558
Fond for yttre underhall 3721034 3721034
Summa bundet eget kapital 4809573 4809573
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7333489 7 356 520
Avrets resultat —710 598 -23031
Summa fritt eget kapital 6 622 891 7 333 489
Summa eget kapital 11 432 464 12 143 062
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 15 328 202 15 984 306
Summa langfristiga skulder 15 328 202 15984 306
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 6 902 775 6 440 103
Leverantdrsskulder Not 21 4327571 2813
Ovriga skulder Not 22 592 528 339 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 2 263 682 1639 988
Summa kortfristiga skulder 14 086 556 8 422 755
Summa eget kapital och skulder 40 847 222 36 550 123
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —586 111 296 730
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1584 157 1779596

Forandring inkomstskatt 2 867

1000913 2076 326

Erhéllen ranta 217 781 75 374
Erlagd rénta —473 102 —366 639
Isaglsaﬂ('?de fran dgn It‘)pand_e verksamheten fore 745 592 1785 061
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —46 777 71489
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5167 333 —1 337 452
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 866 148 519 098
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 438 475
Inve_ster_mgar i pagaende byggnationer, solceller, balkonger samt 7953144 0
ventilation
Kassaflode fran investeringsverksamheten —7953 144 438 475
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian —193 432 —193 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —193 432 —193 432
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —2 280428 764 141
Likvida medel vid arets borjan 10 411 451 9 647 310
Likvida medel vid arets slut 8131023 10 411 451
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa arsstimman sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatten utgar
med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (avskrivningstiden varierar beroende pa

komponent) Linjar 15-70
Solceller/IMD Linjar 30
Passersystem Linjar 15
Markanlaggningar (avskrivningstid varierar beroende

pa komponent) Linjar 10-20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 7 268 316 7 268 316
Arsavgifter, lokaler 61 440 61 440
Hyror, bostader 73125 82 600
Hyror, lokaler 595 920 549 782
Hyror, garage 204 120 176 379
Hyror, p-platser 156 254 156 004
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader —48 600 —24 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —67 098 —4 260
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —665
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -339 0
Brénsleavgifter, bostader 1804 164 1804 164
Elavgifter 475 445 402 974
Summa nettoomsaéttning 10 522 747 10472 434
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 522 664 523 509
Ovriga lokalintakter 6 650 7 000
Ovriga avgifter 0 430
Ovriga ersattningar 63 595 52 127
Ovriga sidointakter 1360 1
Rorelsens sidointakter & korrigeringar —36 -25
Atervunna fordringar 18 241 0
Ovriga rorelseintakter 8 650 6376
Forsakringserséttningar 0 35278
Summa 6vriga rorelseintakter 621 124 624 696
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -1178914 —1 046 785
Reparationer —873 802 —421 086
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —467 610 —457 114
Forsakringspremier —270 350 —232 044
Kabel- och digital-TV —679 708 —627 533
Aterbaring frén Riksbyggen 2100 16 800
Serviceavtal -19 339 —27 368
Obligatoriska besiktningar -9 906 -8 690
Bevakningskostnader —26 433 0
Snoé- och halkbekdmpning —230 567 —239 829
Forbrukningsinventarier —45 214 —52 645
Vatten —720 379 —731272
Fastighetsel —687 449 —736 295
Uppvarmning —2 139 542 -1 926 028
Sophantering och &tervinning —380 588 —434 166
Forvaltningsarvode drift -9347 —61 214
Summa driftskostnader =7 737 048 =6 985 267
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 685 839 —1 640 640
Lokalkostnader 0 —35675
IT-kostnader —8 858 —7935
Arvode, yrkesrevisorer —31 250 —23 375
Ovriga forvaltningskostnader —136 257 —41 818
Kreditupplysningar —6 603 -901
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —67 887 —40 782
Representation —24 742 0
Kontorsmateriel —11 532 0
Telefon och porto -8 419 -5051
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1372
Befarade forluster hyror/avgifter =794 0
Medlems- och foreningsavgifter -39 950 —22 950
Kopta tjanster 0 -21131
Konsultarvoden —27 148 0
Bankkostnader —7 595 —4 833
Advokat och rattegangskostnader —109 680 0
Ovriga externa kostnader —19 054 0
Summa 6vriga externa kostnader -2 185 608 -1 846 463
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Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstallda 0 -2 240
Styrelsearvoden —82 049 —62 000
Sammantradesarvoden —73 150 —71 180
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 500 -8 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -980
Sociala kostnader —55 470 —44 673
Summa personalkostnader -223 169 -189 073
Medelantalet anstallda har under aret varit O personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —1 434 647 —1 434 647
Avskrivning Markanldggningar —54 127 —249 566
Avskrivning Installationer —95 383 —05 383
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1584 157 -1 779 596
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Utdelning andelar i Riksbyggen Intresseférening 0 7650
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 7 650
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 337191 22 681
Ranteintakter fran likviditetsplacering 32 642 42 821
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 5270 59
Ovriga ranteintakter 4441 2163
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 379 544 67 724
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rantekostnader for fastighetslan —502 938 —386 636
Ovriga rantekostnader -3 960 -8 499
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -506 898 =395 135
Not 11 Skatt pa arets resultat

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Statlig inkomstskatt, skattereduktion solceller 2 867 0
Summa skatt pa arets resultat 2 867 0
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 769 609 63 769 609
Mark 1250 000 1250 000
Anslutningsavgifter 552 018 552 018
Markanldggning 2 646 603 2 646 603
68 218 230 68 218 230
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 218 230 68 218 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —42 346 140 —40 911 493
Anslutningsavgifter -552 018 —552 018
Markanlaggningar —2 310 005 —2 060 440
—-45 208 163 -43 523 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 434 647 —1 434 647
Arets avskrivning markanlaggningar —54 127 —249 566
-1488 774 =1684 213
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 696 937 -45 208 164
Restvarde enligt plan vid arets slut 21521293 23 010 067
Varav
Byggnader 19 988 822 21 423 469
Mark 1250000 1250000
Markanlaggningar 282 471 336 598
Taxeringsvéarden
Bostader 198 000 000 198 000 000
Lokaler 5033 000 5033 000
Totalt taxeringsvéarde 203 033 000 203 033 000
varav byggnader 140 844 000 140 844 000
varav mark 62 189 000 62 189 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Solceller/IMD 2479932 2918 407
Passersystem 190 781 190 781
2670713 3109 188
Arets anskaffningar
Solceller/IMD* 0 —438 475
0 -438 475
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2670713 2670713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller/IMD & passersystem —453 137 —357 754
-453 137 -357 754
Arets avskrivningar
Solceller/IMD & passersystem —95 383 —95 383
-95 383 -95 383
Ackumulerade avskrivningar
Solceller/IMD & passersystem —548 520 —453 137
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -548 520 =453 137
Restvarde enligt plan vid arets slut 2122193 2217576

*Beloppet avser moms, féreningen har momsregistrerats och far gora avdrag for ingdende moms pa investeringen, darfér minskas

anlaggningens anskaffningsvérde.

Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

Installation 4 st solcellsanlaggningar
Ventilation lokal Sushi restaurang
Balkongombyggnation

Vid arets slut
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2024-08-31 2023-08-31
3450 000 0
503 144 0

4 000 000 0
7953 144 0




Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
765 Garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen Intresseférening Eskilstuna 382 500 382 500
Summa andra langfristiga fordringar 382 500 382 500
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 4639 7001
Osdkra hyres- och kundfordringar —794 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3845 7 001
Not 17 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 95 685 109 564
Skattekonto 61 169 56 727
Summa 6vriga fordringar 156 854 166 291
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintakter 161 763 0
Forutbetalda forsakringspremier 95 043 80 265
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 374 136 713
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 624 54 523
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 566 83737
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 576 370 355 238
Not 19 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 6 404 437 5999 148
Transaktionskonto 1726 586 4412 303
Summa kassa och bank 8 131 023 10 411 451
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 22 230977 22 424 409
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —-193 432 -193 432
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 709 343 —6 246 671
Langfristig skuld vid arets slut 15328 202 15 984 306

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

STADSHYPOTEK 1,01% 2024-12-02 390 108,00 0,00 0,00 390 108,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-03-01 1965 200,00 0,00 0,00 1965 200,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-03-01 2 340 144,00 0,00 0,00 2340 144,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2025-12-30 6 311 403,00 0,00 32 366,00 6279 037,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-01 1562 603,00 0,00 27 452,00 1535 151,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2026-09-01 2013 891,00 0,00 0,00 2013 891,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-01 3003 444,00 0,00 99 630,00 2903 814,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2027-01-30 2000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2030-03-01 2837 616,00 0,00 33984,00 2803 632,00
Summa 22 424 409,00 0,00 193 432,00 22230 977,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 193 432 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Handelsbanken 1&n om 2 340 144 kr, 1 965 200 kr, 2 013 891 kr och 390 108 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga l&nen under kommande ar.

Not 21 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 418 350 0
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 3909 221 2813
Summa leverantérsskulder 4327 571 2813
Not 22 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 582 613 668 493
Skuld fér moms 4 300 —328 642
Clearing 5615 0
Summa 6vriga skulder 592 528 339 851
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 47 884 39 489
Upplupna rantekostnader 107 279 73 483
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 749 370 18 273
Upplupna elkostnader 62 344 105 307
Upplupna vattenavgifter 60 847 120 454
Upplupna varmekostnader 87 322 166 260
Upplupna kostnader for renhallning 29 581 72 691
Upplupna styrelsearvoden 152 400 136 051
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 430 1059
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 960 224 906 921
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2263 681 1 639 988
Not 24 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Féretagsinteckning 48 493 000 48 493 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har projektet for balkongerna fortsatt, laneupptagning har gjorts for att finansiera de

forsta betalningarna/lyften av projektet.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robert Karlsson Sandra Bredberg
Jisreel Rodriguez Jillker Emil Gustafsson
Thomas Ahlenius Pontus Larsson

Var revisionsberdttelse har lamnats

Radek AB
Denice Nystrom Michael Hallgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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SRADEK

Revisionsberittelse

1 (3)

Till bolagsstimman i 219210 - RBF Eskilstunahus 10
Org.nr 718000-3407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 219210 - RBF Eskilstunahus 10 for rakenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av 219210 - RBF Eskilstunahus 10s finansiella stillning per den
2024-08-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till 219210 - RBF Eskilstunahus 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r 219210 -
RBF Eskilstunahus 10 for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till 219210 - RBF Eskilstunahus 10 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk signering

Denice Nystrom Michael Hallgren
auktoriserad revisor fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7 737 048 6 985 267
Ovriga externa kostnader 2 185 608 1 846 463
Personalkostnader 223169 189 073
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1584 157 1779 596
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 127 354 319761
Skatter —2 867 0
Summa kostnader 11 854 469 11 120 161

1584 157,00

.33 :
7 737 048,00

Driftkostnadsfoérdelning

2 139 542,00

687 449,00

720 379,00

873 802,00

1756 374,00

1178 914,00
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@ ODriftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar

@ Ovriga kostnader

@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

[ N4l

@ Uppvirmning

@ Sophantering och atervinning




Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen Bostadsrattsforening  sureisen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Eskilstunahus

ESklIStunahUS Nr 10 Nr 10 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Livek
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