ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Aspen i Lidk&ping

MEDLEM I HSB

HSB - dir mojligheterna bor




2024 ‘ ARSREDOVISNING i

o
oo

FORVALTNINGSBERATTELSE

oa
oo
oo

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Aspen i Lidképing med sate i Lidk6ping org.nr. 769000-0737 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttianderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-21.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lidképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Aspen 4 1962-10-05 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsférsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m?2
71 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4201
3 lokaler (hyresratt) ‘ 116
30 garageplatser ' 429
6 forrad = 51
45 p-platser f( 0
Totalt 155 objekt 4797

Foreningens lagenheter fordelas pa:
23 st 1 rok
31 st 2 rok
16 st 3 rok
1 st 5 rok.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Aspen i Lidképing med sate i Lidkoping org.nr. 769000-0737 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-21.

Foreningen &ger och férvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Lidk&ping kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Aspen 4 1962-10-05 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingér i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
71 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4 201
3 lokaler (hyresratt) 116
30 garageplatser 429
6 forrad 51
45 p-platser 0
Totalt 155 objekt 4797

Féreningens lagenheter fordelas pa:
23 st 1rok
31 st 2 rok
16 st 3 rok
1 st 5 rok.
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Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

HSB Norra Gétaland avseende administrativ férvaltning, teknisk férvaltning, energioptimering och underhallspian.
Fortum avseende fastighetsel.

Tele2 avseende TV.

Presto avseende féreningens skyddsrum.

Securitas fér nyckeljour.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Britt-Marie Johansson Ordférande
Anders Funk Ledamot
Tommy Johansson Ledamot
Johan Svensson Ledamot
Rehana Atif Ledamot
Margareta Nordstrém Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdémma ar: Britt-Marie Johansson for posten som ordférande, da denna véljs
pa ett ar. Rehana Atif (ledamot) samt Margareta Nordstrédm (suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Anders Funk, Britt-Marie Johansson, Ida Geiborg och Johan Svensson.

Revisorer har varit: Victor Fritzon med Lars Jansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB. “

Valberedning har varit: Styrelsen med Johan Svensson som sammankallande, valda vid féreningsstamman.
Vicevard har varit: Johan Svensson.

Representant i HSB:s fullméaktige har varit: Britt-Marie Johansson med vice ordférande som erséattare.
Studieorganisatdr har varit: Britt-Marie Johansson och Ma’Fgareta Nordstrém.

Miljsamordnare har varit: Tommy Johansson och Margareta Nordstrém.

Brandskyddsansvarig har varit: Britt-Marie Johansson och Johan Svensson.

Underhallsansvarig har varit: Britt-Marie Johansson och Johan Svensson.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-12. P4 stdmman deltog 20 personer varav 18 rgstberattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Arsavgiften héjdes med 5% per 2024-01-01. | samband med budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften
med 2,5% per 2025-01-01.

Transaktion 09222115557544034558 Signerat BJ, RA, AF, TJ, JS, VF, FR
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Underhalisplanering

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhali och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-04-29.

F(‘jrenin'gen har ett trears-avtal med Presto att inventera och underhéalla foreningens tva skyddsrum. Avtalet tecknades 2023.

Under 2024 har féreningen gjort 5 parkeringsplatser med laddstolpar samt installation av porttelefoner och darmed lasning av
ytterdérrama.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgéard

2023 Balkongrenovering

2019 Relining av ror

2014-2015 Dranering

2005 Renovering av el i fastigheten

2005 Byte till sakerhetsdorrar till [agenheterna
2005 Foénsterbyte

2005 Stambyte

Féreningen utfor och planerar fsljande atgérder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Under aret ska féreningen byra radialflkt och spjalreglage Micatrone. Byte av stupror och hangrannor
kommer dven att utforas. .

2025 Malning av kallare och takdetaljer oéﬁéven malning av tvattstugor och omfogning av klinkergolv ska
genomféras under aret. ’

2026 Enligt underhalisplanen ska foreningen laga och mala socklar och byta smidesracken och aven omfogning av

tegel ska goras

2027 Under aret ska foreningen mala trapphus och byte av vipportar pa garagen. Byte av luftvdrmepumpar,
varmevaxlare och cirkulationspumpar kommer ocksa att goras.

2028 Torktumiare kommer att bytas under aret.

2029 Under aret ska féreningen laga asfaltsytor, gjuta om stédmurar. Byte av utrustning pa lekplatsen ska goras.
2030 Tvattmaskiner ska bytas under aret. Byte av takpapp behover aven goras.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter sverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var mediemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
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Underhallsplanering

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-29.

Féreningen har ett tredrs-avtal med Presto att inventera och underhalla féreningens tva skyddsrum. Avtalet tecknades 2023.

Under 2024 har féreningen gjort 5 parkeringsplatser med laddstolpar samt installation av porttelefoner och darmed lasning av
ytterddrrarna.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgérd
2023 Balkongrenovering
2019 Relining av rér
© 2014-2015  Drénering
2005 Renovering av el i fastigheten
2005 Byte till sdkerhetsdérrar till IAgenheterna
2005 Foénsterbyte
2005 Stambyte

Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de nérmaste 5 aren:

Artal Atgird
2025 Under 4ret ska foreningen byra radialflékt och spjélreglage Micatrone. Byte av stuprér och hangrénnor
kommer aven att utféras.

2025 Malning av kallare och takdetaljer och dven malning av tvéttstugor och omfogning av klinkergolv ska
genomfdras under aret.

2026 Enligt underhallsplanen ska féreningen laga och mala socklar och byta smidesrécken och dven omfogning av
tegel ska géras

2027 Under aret ska foreningen méla trapphus och byte av vipportar pa garagen. Byte av luftvarmepumpar,
varmevixlare och cirkulationspumpar kommer ocksa att géras.

2028 Torktumiare kommer att bytas under aret.

2029 Under &ret ska féreningen laga asfaltsytor, gjuta om stédmurar. Byte av utrustning pa lekplatsen ska géras.
2030 Tvattmaskiner ska bytas under aret. Byte av takpapp behéver dven goras.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsréatter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 3 och avgétt 3 medlemmar.

) -
Signerat BJ, RA, AF, TJ, JS, VF, FR

Transaktion 09222115557544034558

2024 | ARSREDOVISNING ey

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 84 varav 83 innehar bostadsratt. Ovrig medlem utgérs av HSB Norra
Gétaland. Medlemamar som gemensamt innehar bostadrétt har en gemensa rost vid féreningsstémman.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 238 229 283 287 290
Skuldsattning, kr/kvm 3252 3476 3972 2 899 2 967
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3714 3945 0 0 0
Rantekéanslighet, % 4 5 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 191 169 186 199 188
Arsavgifter, kr/kvm 853 813 760 745 737
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 788 761 785 774 764
Nettoomsattning, tkr 3774 3625 3369 3320 3276
Resultat efter finansiella poster, tkr 479 469 526 588 605
Soliditet, % 31 29 27 31 29

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jgmférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och Iokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (bankléan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett

indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réntebérar_fde skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557544034558 Signerat BJ, RA, AF, TJ, JS, VF, FR
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foridndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 403 245 0 0 403 245
Underhallsfond, kr 3 527 669 0 270 000 3 797 669
S:a bundet eget kapital, kr 3930914 0 270 000 4200 914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 595 985 469 242 -270 000 2 795 227
Arets resultat, kr 469 242 -469 242 479 254 479 254
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 3 065 227 0 209 254 3274 481
$:a eget kapital, kr 6 996 141 0 479 254 7 475 395

* Under ret har reservation till underhélisfond gjorts med 270 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr ! 3 065 227
Arets resultat, kr - 479 254
Reservation till underhalisfond, kr f -270 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 3 274 481

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 3274 481

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557544034558 = Signerat BJ, RA, AF, TJ, JS,VF,FR
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret. 'y
2024-01-01 2023-01-01
RESULTATRAKNING
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening. Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 3773890 3607 149
FORANDR|NGAR | EGET KAPITAL Ovriga rérelseintakter Not 3 6 332 18 159
Summa Rérelseintdkter 3 780 222 3 625 308
. - |
fI'Z')lsp?SIt;onnav Rorelsekostnader
_ s il b L _ Driftskostnader Not 4 -2.040 753 -1772 391
Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid |' Ovriga externa kostnader Not 5 -109 609 -101 508
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang Personalkostnader Not 6 175 342 210 257
Inbetalade insatser, kr 403 245 0 0 403 245 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -664 046 612 045
Underhalisfond, kr 3 527 669 0 270 000 3797 669 | anlaggningstillgangar
] Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -111 298
S:a bundet eget kapital, kr 3930914 0 270 000 4200 914 N
Summa Roérelsekostnader -2 989 749 -2 808 399
Fritt eget kapital Roérelseresultat 790 473 816 910
Balanserat resultat, kr 2 595 985 469 242 -270 000 2 795 227
Arets resultat, kr 469 242 -469 242 479 254 479 254 Finansiella poster
s P 3 065 227 ) P — — Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 105 594 29 986
D14 ansam ac vinetioruss, xr Réntekostnader och liknande resultatposter -416 813 -377 653
S:a eget kapital, kr 6 996 141 0 479 254 7 475 395 Summa Finansiella poster -311 219 -347 668
* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 270 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr. Resultat efter finansiella poster 479 254 469 242
RESULTATDISPOSITION Resultat fére skatt 479 254 469 242
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran Arets resultat 479 254 469 242

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt féregaende arsstamma, kr 3065 227
Arets resultat, kr 479 254
Reservation till underhallsfond, kr -270 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0 !
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 3 274 481

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3274 481

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557544034558
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 19 483 192 19 694 881
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 363 117 0
Summa Materiella anlédggningstiligdngar 19 846 309 19 694 881
Finansiella anldggningstillgadngar
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Finansiella anldggningstiligédngar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 19 846 809 19 695 381
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -265 220
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 920 214 1503 762
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 91 228 90 436
Summa Kortfristiga fordringar 1011177 1594 418
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar p 3 000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Summa Omsittningstillgangar 4011177 4594 418
Summa Tillgangar 23 857 986 24 289 799

Transaktion 09222115557544034558 Signerat BJ, RA, AF, TJ, JS, VF, FR
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19 483 192 19 694 881
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 363 117 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 19 846 309 19 694 881
Finansiella anldggningstiligangar
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgédngar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 19 846 809 19 695 381
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -265 220
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 920 214 1 503 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 91 228 90 436
Summa Kortfristiga fordringar 1011177 1594 418
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Summa Korltfristiga placeringar 3 000 000 3000000
Summa Omsittningstillgangar 4011177 4594 418
Summa Tillgangar 23 857 986 24 289 799
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 403 245 403 245
Fond fér yttre underhall 3797 669 3 527 669
Summa Bundet eget kapital 4200914 3930914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2795227 2 595 985
Arets resultat 479 254 469 242
Summa Fritt eget kapital 3 274 481 3 065 227
Summa Eget kapital 7 475 395 6 996 141
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 12 624 752 12 993 752
Summa Langfristiga skulder 12 624 752 12 993 752
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2977 000 3 578 500
Leverantdrsskulder 328 000 250121
Skatteskulder 14174 11 762
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 69 039 94 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 369 626 364 977
Summa Kortfristiga skulder 3757 839 4 299 905
Summa Skulder 16 382 591 17 293 657
Summa Eget kapital och skulder 23 857 986 24 289 799
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 790 473 816 910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 664 046 612 945
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafliédet 664 046 612 945
Erhallen ranta 105 594 29 986
Erlagd ranta -403 226 -378 186
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1156 886 1081 654
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -81 835 -36 998
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 45 847 50 570
Summa Kassafiéde fran forandringar i rérelsekapital -35 988 13 572
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 1120 898 1095 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -815 474 -356 777
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -815 474 -356 777
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -970 500 -470 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -970 500 -470 500
Arets kassaflode -665 076 267 949
Likvida medel vid arets bérjan 4 490 634 4 222 685
Likvida medel vid arets slut 3 825 558 4490 634
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassafldde fran den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 790 473 816 910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 664 046 612 945
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 664 046 612 945
Erhéllen ranta 105 594 29 986
Erlagd rénta -403 226 -378 186
K"assaflﬁdg fran den Iopande verksamheten fore forédndringar av 1156 886 1081 654
rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -81 835 -36 998
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 45 847 50 570
Summa Kassafidde fran féréndringar i rorelsekapital -35 988 13 572
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 1120 898 1 095 226
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Foérvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -815 474 -356 777
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -815 474 -356 777
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -970 500 -470 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -970 500 -470 500
Arets kassafléde -665 076 267 949
Likvida medel vid arets borjan 4 490 634 4 222 685
Likvida medel vid arets slut 3 825 558 4490 634

o
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

’
Nedskrivningar av materiella anléggningstiligangar tillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skald till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frAn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregadende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rdkenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3 584 664 3414 228
Hyror lokaler 34 284 34 899
Hyror garage och parkeringsplatser 154 558 154 524
Hyror 6vrigt 1476 861
Ovriga priméra intékter 4 544 5 368
Summa Bruttoomsaéttning 3 779 526 3 609 880
Hyresbortfall -5 636 -2 731
Summa -5 636 -2 731
Summa Nettoomséttning 3773 890 3607 149
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Aterbaring LF 4325 3954
Ovriga sekundéra intékter 2007 14 205
Summa Ovriga rérelseintékter 6 332 18 159
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader ;
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -481 951 -385 520
Snd och halk-bekdmpning -6 163 -5 593
Reparationer -72 243 -141 889
Planerat underhall 0 -7 209
El -105 880 -97 185
Uppvérmning -615 957 -545 820
Vatten -196 747 -162 405
Sophéamtning -69 715 -66 475
Fastighetsforsékring -54 056 -41 349
Kabel-TV och bredband -37 683 -37 652
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -119 770 -116 900
Férvaltningsavtalskostnader -144 545 -136 845
Ovriga driftkostnader -136 043 -27 549
Summa Driftskostnader -2 040 753 -1772 391
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2024-01-01 2023-01-01 . 2024-01-01 2023-01-01
Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31 Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning Ovriga externa kostnader
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3 584 664 3414 228 Forbrukningsinventarier och varuinkdp -39 205 -327
Hyror lokaler 34 284 34 899 Administrationskostnader -5 535 -3715
Hyror garage och parkeringsplatser 154 558 154 524 Extern revision -14 650 -14 600
Hyror 6vrigt 1476 861 Konsultkostnader -9 607 -43 302
Ovriga priméra intakter 4 544 5 368 Medlemsavgifter -36 925 -35 289
Summa Bruttoomséttning 3779 526 3 609 880 Féreningsverksamhet -2787 -3474
Hyresbortfall -5 636 -2731 : Ovriga forvaltningskostnader -900 -800
Summa -5 636 -2 731 ]] Summa Ovriga externa kostnader -109 609 -101 508
Summa Nettoomséttning 3773 890 3607 149 g
2024-01-01 2023-01-01
) 2024-01-01 2023-01-01 Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Ovriga rérelseintakter Personalkostnader
Aterbaring LF 4 325 3954 Arvode styrelse -47 650 -84 900
Ovriga sekundéra intakter 2 007 14 205 Revisionsarvode -3 000 -3 000
Summa Ovriga rérelseintakter 6332 18 159 Ovriga arvoden -76 480 -74 050
Loéner och dvriga ersattningar -1400 -1 500
2024-01-01 2023-01-01 Sociala avgifter -39 312 -46 807
Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31 (")vriga personalkostnader -7 500 0
Summa Personalkostnader -175 342 -210 257
Driftskostnader L . . Ciy
Fastighetssktsel, lokalvard och samfalligheter -481 951 -385 520 . :r“’la‘;‘;':‘ i’:“:’sﬂf{;‘gxggf’ av materiella och immateriella S o0 1o
Snd och halk-bek&dmpning -6 163 -5 593
Reparationer -72 243 -141 889
Planerat underhall 0 -7 209 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
El -105 880 -97 185 Avskrivningar pa byggnader -562 576 -511 476
Uppvarmning -615 957 -545 820 Avskrivning pa4 markanlaggning , -101 470 -101 470
Vatten -196 747 -162 405 Surrlma _Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella -664 046 612 945
Sophamtning -69 715 -66 475 anlaggningstillgdngar
Fastighetsforsékring -54 056 -41 349 l
Kabel-TV och bredband -37 683 -37 652 J . 2024-01-01 2023-01-01
. . . - Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -119770 -116 900
Fdrvaltningsavtalskostnader -144 545 -136 845
Ovriga driftkostnader -136 043 -27 549 Ovriga rérelsekostnader
Summa Driftskostnader -2 040 753 -1772 391 Forlust vid avyttring av tillgangar 0 -111 298
Summa Ovriga rorelsekostnader 0 -111 298
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2024 | ARSREDOVISNING 7680000737
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 25 857 626 20 726 261
Ingadende anskaffningsvérde mark 102 400 102 400
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 058 999 4 058 999
Arets investeringar 452 357 5131 365
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30471 382 30 019 025
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 324 144 -9 849 201
Arets avskrivningar -664 046 -612 945
Omklassificeringar 0 138 002
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 988 190 -10 324 144
Utgaende redovisat vérde 19 483 192 19 694 881
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 400 000 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 167 000 167 000
Summa 48 167 000 48 167 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 713 000 17 713 000
Varav i eget férvar 0 0
Stélida sakerheter 17 713 000 17 713 000
Not 10 Pagaende nyanlggningar materiella anlédggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagéende nyanlaggning 0 4912 589
Pagaende nyanlaggning, laddstolpar g 363117 0
Omklassificering till byggnad , 0 -4 912 589
Summa Pagaende nyanldggningar materfella anléggningstiligangar 363 117 0
Pagaende nyanlaggning &r laddstolpar och beraknas vara kiara 2025. Nyttjandeperioden ar beraknad till 10 ar.
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 825 558 1 490 634
Skattekonto och momsfordran 94 656 13 128
Summa Ovriga fordringar 920 214 1503 762
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2024 | ARSREDOVISNING el
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 25 857 626 20 726 261
Ingéende anskaffningsvarde mark 102 400 102 400
Ingédende anskaifningsvarde markanlédggningar 4 058 999 4 058 999
Arets investeringar 452 357 5131 365
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 30 471 382 30019 025
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 324 144 -9 849 201
Arets avskrivningar -664 046 -612 945
Omklassificeringar 0 138 002
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 988 190 -10 324 144
Utgaende redovisat vérde 19 483 192 19 694 881
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 400 000 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 167 000 167 000
Summa 48 167 000 48 167 000
Stéallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 713 000 17 713 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sékerheter 17 713 000 17 713 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 4912 589
Pagaende nyanlédggning, laddstolpar 363117 0
Omklassificering till byggnad 0 -4 912 589
Summa Pagaende nyanléaggningar materiella anldggningstillgangar 363 117 0
Pagaende nyanlaggning ar laddstolpar och beraknas vara klara 2025. Nyttjandeperioden &r beréknad till 10 &r.
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 825 558 1490 634
Skattekonto och momsfordran 94 656 13128
Summa Ovriga fordringar 920 214 1503 762
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsékring 56 489 54 056
Upplupna ranteintékter 23 250 26 329
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 489 10 051
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 228 90 436
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesals Konv.datum Belopp alrvnif;:r?f;’;
Stadshypotek 0,84% 2026-06-30 1954 875 64 000
Stadshypotek 0,77% 2026-07-30 2370127 77 000
Stadshypotek AB 0,99% 2026-09-30 1 954 875 64 000
Stadshypotek 3,83% 2027-09-01 4775 000 100 000
Stadshypotek 3,82% 2025-02-04 653 125 37 500
Stadshypotek 4,03% 2025-07-30 1954 875 64 000
Sparbanken Lidkdping 4,34% 2031-04-01 1938 875 64 000
15 601 752 470 500
Langfristig del 12 624 752
Nésta ars amortering av langfristig skuld 369 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 608 000
Kortfristig del 2977 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuj,é 470 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1882 000
Skulder med bindningstid pa& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 1618 875
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Arbetsgivaravgift t 1885 14 250
Kallskatt 1 800 14 122
Inre fond 60 841 66 174
Ovriga kortfristiga skulder 4513 0
Summa Ovriga skulder 69 039 94 546
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 314 554 321776
Upplupna rantekostnader 31 507 17 920
Ovriga upplupna kostnader 23 565 25 281
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 369 626 364 977
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréaffande denna arsredovisning.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Aspen i LidkGping, org.nr. 769000-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Lidképing for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmitat ar tillrackliga och
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hefa revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat _ars[edowsmngep. Jag d_rar ocks en sI_ulsats. filed gr.‘:'"d de
A g e e a inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

e : aaRat : . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillréckliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet

Sed k e Ippidlia PeTY ) formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter ar hgre &n for en vésentlig felaktighet

2ger ' _ det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. = om sadana upplysningar r otilirickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

e  utvarderar jag |1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Lidkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkémmande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk o¢h vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg
Digitalt signerad av =
f
Fiola Rexhepi Victor Fritzon
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Lidkdping for
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhaifanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Victor Fritzon

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
fér varje r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notf6rteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underh3ll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsréttsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas si att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pé tiligdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreringens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslén med lingre aterstiende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhill gors en motsatt
omfSring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan 4ren och #r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitia
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde Ar,
baserat p& markvéardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflédesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En irsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser fér att kunna svara pa
ovanstiende 4r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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