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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av formell plankarta med bestémmelser, denna planbeskriv-
ning med bilagan "Program fr detaljutformning och firgsittning av [12-omradet,
Eksjo”, fastighetsforteckning och Oversiktlig markdisposition — program f6r gamla
I12-omréadet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG, SAMMANFATTNING

Detaljplanen upprittas for att sikerstédlla utformningen och bevarandet av det kul-
turhistoriskt och ur stadsbildssynpunkt virdefulla omradet som utgér de £ d under-
officersbostiderna vid ITOLV-omradet. Omradet, tillsammans med kasernomridet
och Sjééngen, 4r i gillande detaljplan frin 1924 avsatt for militirt indamal. Den
militira verksamheten har nu flyttat och omrédet héller pa att inordnas for civilt
bruk. F d underofficersbostiderna har avstyckats och forsiljning till privat igande
pagér. Infdr bygglovprévning samt till ledning fSr fastighetsigarnas underhallsat-
gérder har Milj6- och byggndmnden upprittat “"Program for detaljutformning och
fargsittning av I12-omradet, Eksj6”, reviderat i april 1998. Programmet utgér var-
samhetsbestimmelser fér omradet.

AVVAGNING ENLIGT NRL
Planen &r i hgsta grad forenlig med bestimmelserna i 1-3 kap naturresursiagen,

som handlar om en god hushéllning med mark, vatten och den fysiska miljén och
att tillvarata riksintressen.
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PLANDATA

Lige, avgrdnsning och areal

Planen ligger vid Norrtull, i direkt anslutning till centrumringen, ca 550 meter
nordost om Stora torget och strax vister om f d 112 regementets kasernomrade.

Planen omfattar f d underofficersbostiiderna Sjéingen 1:9 — 1:21 och de bada fas-
tigheterna Ostana 19 och 20 sder om. Att dessa bida fastigheter tas med i planen
beror pa att Ostandgatan norr om fastigheterna foreslés stingas av for biltrafik och
Sverg till gc-vig. Det innebir att gallande plans foreskrift (frin 1944), att gatan

skulle breddas till 9 meter, nu atergér till befintlig fastighetsgrins och staket/hiick.

Planomridets areal &r 1,7 ha.
Markigoforhallanden

Lokalgatan, Kaserngatan, 4gs fn av ITOLV-bolaget men kommer efter fastighets-
reglering att Gverg i kommunens #go. ITOLV-bolaget dger ocksi vissa av under-

officersbostiderna, men har for avsikt att forsélja dessa till privatpersoner. Ostana-
gatan #gs av kommunen. Ostana 19 och 20 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan for delomradet Eksji stad

I gversikisplan for delomradet Eksjs stad, antagen av Kf 1988-06-21, anges omra-
dets markanvindning som militért.

Fordjupad dversikisplan Eksjo stads centrum

I fordjupad versiktsplan for Eksjé stads centrum, antagen av kommunfullmiktige
1995-08-24, anges hela gamla 112-omréadet inklusive f d underofficersbostdderna
som ett utvecklingsomrade. "Omrédet skall till stor del avvecklas for militar an-
yéndning. En sérskild utredning fér hur omrédet skall anvindas i framtiden ford-
ras”. Triden som omgirdar bostadskvarteren anges i samma fordjupningsplan som
*ridbevuxet omride av betydelse for stadsbilden™.

Riksintresse kultur

Planomradet ingér i ett omrade fran Ing2 i norr till jirnvégsstationen 1 s8der, som
utgér riksintresse for kulturmiljévérden. Beslut av lansstyrelsen i november 1987.

Kulturhistorisk utredning och program fir bevarande

I kulturhistorisk utredning och handlingsprogram for bevarande i Eksj6 stad, anta-
get av kommunfullmiktige juni 1981, ingér underofficersbostiderna i omrade med
stadsbild och bebyggelse av kulturhistoriskt vérde.

Gillande detaljplaner

Gillande detaljplaner for omradet &r nr 2, faststilld 1924-12-19 och detaljplan nr
8, faststilld 1944-07-07,



Program for Gamia I12-omridet

En §versiktlig markdisposition och program fér Gamla I12-omridet i Eksj6 antogs
av kommunfullmiktige 1995-09-28. Foreligeande planférslag Sverensstimmer
med programmet. Programmet ingdr i planhandlingarna.

Principbesiut betriffande utformning av garage- och gardsbyggnader
Milj&- och byggndmnden fattade 1997-06-11 ett principbeslut betraffande utform-
ning av garage- och grdsbyggnader vid tjinstebostiderna vid 112, i avvaktan pa

detaljplan for omridet. :

MARK OCH VEGETATION

En f6r naturmiljén mycket vérdefull allé, bestdende av lind av god kvalitet, l&per
genom omradet i dst-vistlig riktning utmed Kaserngatan. Allén fungerar som en
port fram mot kasernomrédet dir gatan dppnar sig i en tradplanterad esplanad.
Allén foreslds skyddas med bestimmelser som foreskriver att triden ska bibehal-
las, skotas vil, och vid behov ersittas genom nyplantering av samma art.

Stora fina trid finns ocksd pd kvartersmark i den &stra delen av planomréidet mot
kasernomradet och pi den samfillda marken, som bidrar till att omradet sommar-
tid upplevs som mycket lummigt. Det krivs marklov for att fiilla dessa trad och en
bedSmning far goras i varje enskilt fall om ldmpligheten av att ta ner triden liksom
behovet av iterplantering. BedSmningsprincipen bér vara att omradets lummi ga
tradgérdsstadskarakiir bibehalls. Den nord-sydliga tridraden pa tomtmark foreslds
fd en fOrldngning séderut i en mittrefug pa allmén plats-mark, som ska fungera
som en uppdelare av ge-trafiken. Denna refug kan stensittas och ett eller ett par
trdd planteras.

Ett trid kan ocksa planteras vid nuvarande Ostandgatans anslutning mot Rege-
mentsgatan, som markering att gatan ir stingd for biltrafik och endast &ppen for
ge-trafik. Detta trdd blir en lémplig komplettering av befintlig allé utmed Rege-
mentsgatan.

BEBYGGELSEOMRADEN
Karaktirisering f d underofficersbostiderna

Bostadsomréadet bér tydliga drag av 10-20-talens tridgardsstadsideal savil i omra-
dets helhetsgestalining som i de enskilda husen. Hustyperna knyter an till dansk-



skansk byggnadstradition, genom litet takspring utefter langsidorna och inget ga-
velsprang. Byggnaderna 4r uppftrda i massivtegel och kalkputsade samt avfirgade
med kalkfirg i terrakottakuldr. Taken #r belagda med tvakupigt lertegel. Byggna-
demna 4r mycket vil bevarade. Triidallén, som uigdr infarten till ddvarande ka-
sernomridet, och de stora triden i omridet, medverkar till den speciella tradgérds-
stadskaraktiiren.

Uthus pa Sjidngen 1:13

P4 fastigheten Sjoingen 1:13 finns ett uthus i tva vaningar byggt i nationalroman-
tisk stil med fina detaljer sisom skulpterade dsdndar, karnisprofilerade taktassar
och originalfasad med ursprungskulér. Fonster i souterrngplan ir utforda med
bigformat dverstycke. Sockeln har prickmejslad yta. Uthuset har senast anvénts
till tvittstuga. Planbestimmelserna medger att byggnaden inreds till bostad under
forutsiittning att dess yttre karaktir inte forvanskas. Byggnaden omfattas av var-
samhetsbestdmmelserna.

Varsamitetsbhestimmelser

Varsamhetshestimmelserna aterfinns i bilaga till denna planbeskrivning; "Program
for detaljutformning och firgsdttning av I12-omréidet” upprittat i november 1996
och reviderat i april 1998. Bestimmelserna avser att i forvig informera om vilka
krav som kommer att stiillas vid bygglovprévning av dndringar utifrdn reglerna i 3
kap 12 § PBL, for att omradets virden enligt féregiende styckes karaktirisering,
skall kunna tas tillvara. Andringar skall utféras pé sddant sitt att byggnadernas
karaktirsdrag och virden beaktas och tas tillvara. Programmet tjinar ocksa som
ledning for fastighetsigaren vid underhllsdtgirder som inte kréver bygglov.

Nigon ny bebyggelse far inte uppfras i omréidet férutom bostadskomplement,
sAsom garage, enligt "Program for detaljutformning och férgsittning”.

Ostand 19 och 20

P Ostand 19 finns en 1% plans villa byggd 1930 och pa Ostana 20 ett 2% plans
flerfamiljshus uppfort 1934. Bestdmmelserna i géllande plan frdn 1945 fors dver
till denna detaljplan, forutom géllande plans ambition att bredda gatan norr om
fastigheterna till ca 9 m. Detta har inte genomfbrts och eftersom gatan nu foreslas
bli ge-viig atergir kvartersgrinsen till befintlig fastighetsgréns och staket/héck. Det
innebir att foreslagen ge-vig blir ca 6 m bred.

Fastighetsplanen for del av kvarteret Q_stanﬁ, faststélid av linsstyrelsen 1965-04-15
foreslas upphivas i den del den berdr Ostand 19 och 20 (tom nr 1 och 2).

Offentlig och kommersiell service
PA grund av omradets centrala liige 4r behovet av offentlig och kommersiell ser-
vice mycket vil tillgodosett. P4 ging- eller cykelavstind finns dagis, grundskola,

gymnasieskola, nytt bibliotek, restauranger, varuhus, detaljhandel, kiosker, bensin-
station, banker och post m m.

FRIYTOR

500 meter dster om planomradet finns strdvomréadet Sjééngen med stora mojlig-
heter till lek, dventyr, motion och promenader. Detta omrade har en 6ppen land-
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skapsbild med en tilitalande vy mot sjén Hunsnésen. Det domineras av stora 6ppna
grisytor och ett system med mindre grusvigar. Dessutom finns en del kuperade
ytor med stora ekar och en lundartad flora. Centralt i omréadet ligger en fotbolls-
plan. Del av Sjédngen anvénds vid nagra tillfillen om aret till olika arrangemang,

t ex konserter.

GATOR, TRAFIK OCH GC-VAGAR

Trafiksituationen for Norrtullomridet far anses vara mycket rérig och trafikosiker.
Som ett forsdk att forbéttra trafikbilden planeras en cirkulationsplats strax vister
om planomridet. Till denna kommer fyra gator att anslutas varav en, Kaserngatan,
blir huvudtillfart till ITOLV-omréidet. Det &r idag osikert nér kommunen kan byg-
ga denna cirkulationsplats.

Genom planomradet 1 dst-vistlig rikining 16per Kasemgatan som for nérvarande
dgs av ITOLV-bolaget men som efter fastighetsreglering kommer att ingd i kom-
munens gatunit. Lokalgatan fungerar som tillfart, inte bara till underofficersbosti-
derna, utan till hela gamlia 112:s kasernomrade.

P4 bada sidor om Kaserngatan, utmed allén, 16per grusbelagda ge-viigar, som leder
fran Norrtull mot kasernomradet. Dessa kommer att anslutas till befintliga ge-
vigar mot ITOLV-omridet 1 dster och i vister mot planerad cirkulationsplats. Det
dr till omradets miljomaéassiga fordel om ge-vigarnas grusbeldggning kan behallas.

Alla f d underofficersbostédder far sin tillfart via ge-végen t nord-sydlig rikining
och vidare in pa kvartersmark pa gemensamt dgd mark, Sj6éngen s:1. Sérskilt till-
stind for biltrafik pa ge-vig utfirdas for dessa fastighetsigare. Utfartsforbud giller
vid &vriga delar av kvartersgrinsen.

Ostanigatan foreslas stingas av for biltrafik i h6jd med Ostana 15, dir det blir en
vindplan (ingar 1 tidigare utarbetad detaljplan for Nya biblioteket m m). Befintlig
gata norr om Ostand 19 och 20 gérs om till gc-vig. Denna vig anviinds flitigt av
cyklande skolelever till och frin Ostandskolan. En mittrefug planeras dster om
Qstana 20 som kan fungera som uppdelare av ge-trafiken. Refugen kan stensittas
och tridplanteras och kommer pi sé sitt att utgéra en férbétiring av gatumiljén.

STORNINGAR

Omradet dr beliget 1 en relativt lugn del av staden men pa grund av nérheten till
genomfartsled och bensinstation (ca 50 m) finns viss risk f6r att de boende nirmast
Regementsgatan utsitts for stdrande trafikbuller samt lukt fran avgaser och ben-
sindngor.

Bullerberdkningar visar att den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid den mest bul-
lerexponerade bostaden &r ca 60 dB(A). Planftrslaget har ingen stdrre paverkan pa
bullersituationen. Milet enligt Regeringens direktiv ir att samtliga bullerstérda
lagenheter ldngs savil statliga som kommunala vigar med en ekvivalent ljudniva
6ver 65 dB(A) utomhus, skall atgdrdas senast ar 2003. For storda ldgenheter med
nivaer dver 60 dB(A) ekvivalent ljudnivi utomhus &r mélet att succesivt kunna
atgidrda dessa fore ar 2007.

Ventilationsanliggningarna 1 de bostider som 4r beligna mot Regementsgatan hor
vid behov forses med limpliga filter och speciellt utsatta fonster bor vara av bul-
lerddmpande typ.



TEKNISK FORSORINING

Inom omrédet {6r underofficersbostiiderna finns ledningar i kvartersmark f6r dag-
vatten, fjirryvirme och VA, Ledningsstriickningamna sékras med v-omriden.

VARME, ENERGIHUSHALLNING

F d underofficersbostiiderna virms upp med fjarrvirme. Byggnaderna ar uppférda
1 massivt tegel. Vid renovering rekommenderas tilliggsisolering pd vinden for att
minska energiatgangen. Allt for kraftig invindig isolering av ytterviggarna kan
innebdra risk for sprickor i putsfasaden. Utvindig isolering pa fasaden tilléts inte
enligt varsamhetsbestimmelserna. Komplettering med ett tredje fénsterglas invin-
digt rekommenderas for att minska energianviindningen och 6ka komforten.

KVARTERSNAMN

Kvartersnamnen Bataljonen och Brigaden har tagits fram i samrad med namn-
kommittén. Principen fér namnsétiningen har varit att anknyta till tidigare militér
verksamhet. Dessutom ska kvartersnamnen vara unika i kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen far en genomférandetid pa 5 dr frin den dag den vinner laga kraft.

Fastighetsplanen for del av kvarteret Qstani’l, faststilld av ldnsstyrelsen 1965-04-15
foreslds upphivas 1 den del den bertr Ostand 19 och 20 (tom nr 1 och 2).

GENOMFORANDE

Eksj6 kommun har i exploateringsavtal 1995-11-09 med ITOLV AB &verens-
kommit med bolaget om att férvirva all mark som i kommande detaljplaner skall
utgdra gata, park eller annan allmin plats.

Kommunen har 1 exploateringsavtalet reglerat hur omradet runt gamla I12-omradet
skall byggas ut. I huvudsak dr det bolaget som kommer att svara for nyanliggning
av kommunaltekniska anliggningar. Kommunen har dock férbundit sig att bygga
bl a den rondell vid Regementsgatan — Grenadjirgatan, vilken #r planerad att an-
liggas vister om planomrédet. Vidare skall redovisad vindplan vid Ostanigatan
enligt nu aktuellt detaljplaneftrslag bekostas av kommunen. Kostmaden har av
projekteringsavdelningen berdknats till 65 000 kronor, vilket belopp méste anslis
av kommunstyrelsen, eftersom aunslag hérfor saknas i tekniska styrelsens budget.
Kapitaltjiinst och fordyrade driftskostnader uppskattas till 6 500 kronor per ar, vil-
ket belopp ocksa maste anslas.

Planomridets exploatering fordrar mycket maitliga utbyggnader av de kommu-
naltekniska anliggningama. ITOLV AB har att svara for att omridet byggs ut i
takt med efterfrigan. Bolaget dr sjédlv ansvarig for att nddvéndiga konsulter och
entreprendrer handlas upp och att omridet firdigstills. Kommunen har inte nigot
ansvar for om fastigheterna inom omrédet inte kan forsiljas i den takt bolaget for-
vintar sig.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férutom undertecknade har féljande tjinstemiin medverkat i framtagandet av
planbeskrivningen:

“Karaktérisering f d underofficersbhostéiderna” - Lennart Grandelius
"Stémingar” - Roger Rudolfsson, Patrik Johansson

”Viérme, energihushaining” — Kurt Jansson

”Genomfsrande” — Per-Olof Fulke
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Bilaga: "Program f&r detaljutformning och firgsédttning av I12-omradet, Eksjs”






