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Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen registrerades 1954-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2009-09-09.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Fastigheten:

Foreningens fastighet dr Straken 10 ddr marken 4gs av foreningen, taxeringsvirde &dr 45 124 000kr.

Pa fastigheten finns Sst huskroppar med totalt 32st ligenheter, vilka rymmer fyra rum och kok fordelat pa tre vaningar i suterring.
Den totala bostadsarea dr pa 2 944 kvm samt biyta pa totalt 944,6 kvm.

Fastighetens adress dr Fjillglimten 1-32, Froson.

Byggnaderna é&r fullviardeforsikrade via Lansforsidkringar och har dven tecknat kollektiv bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Styrelsens sammansiittning:
Styrelseledamoter:

Joakim Frodin, Ordforande
Solbritt Hellstrom

Mikaela Kahl

Emil Johansson

Marcus Florberger

Martin Johansson

Revisor:
Lekmannarevisor: Nils-Erik Olausson
Lekmannarevisor: David Bell

Valberedning:

Jonas Svedevall (Sammankallande)
Johanna Brandt

Bo Bodén

Foreningens underhall:

Foreningen har en upprittad underhallsplan som styrelsen arligen ser 6ver. Mindre 16pande underhéllsarbeten &r gjorda ar 2024.
Visentliga underhall de senaste aren &r enligt nedan:

Artal / Atgiird:

2022: Entrérenovering av 6st Igh

2021: Relining av stammarna

Foreningens ekonomi:
I och med att foreningen ir ldgt beldnad har de 6kade réntekostnaderna senaste dren haft en 1ag paverkan pa foreningens ekonomi.
Arets resultat dr pa 327tkr och det likvida Gverskottet for aret dr 380tkr. Se kassaflodesanalys pa sidan 7.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Avgiftsokning per 2024-07-01 har gjorts med 3,3% vilket motsvarar 200kr per méanad.

Medlemsinformation

Vid borjan av aret uppgick medlemsantalet i foreningen till 55st medlemmar fordelat pa de 32st lagenheterna.Tva (2st) overlatelser
har skett baserat pa kontraktsdag under aret. 3st medlemmar har tillkommit och 4st har gjort uttréide.

Vid arets slut har foreningen 54st medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 2031090
Resultat efter finansiella poster 327032
Soliditet (%) 46,21
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 690
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 100
Skuldsittning (kr/kvm) 701
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 701
Sparande (kr/kvm) 150
Réntekénslighet (%) 1,02
Energikostnad (kr/kvm) 249

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
1951 851
306 601
42,00

662

99,9
704

704
143

1,1
219

2022

1 872 600
136 247
35,99

2021

1 836 100
240 802
33,58

Bostadsrittsyta uppgar till 2 944 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2 944 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Arets-
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 271 100 84 480 455 449 714 285 306 601
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma: 306 601 -306 601
Reservering till fond for yttre underhall 50 000 -50 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 0 0
Arets resultat 327 032
Belopp vid arets utgang 271 100 84 480 505 449 970 886 327032
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 970 886
Arets resultat 327032
1297918
Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond 192 000
Balanseras i ny riakning 1105918
1297918

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATR AKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2 2 031 090 1951 851
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 2 031090 1951 851
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 377 884 -1367 370
Ovriga externa kostnader 4 -96 031 -40 066
Personalkostnader 5 -43 845 -43 878
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -115 851 -115 851
Summa rorelsekostnader -1633611 -1 567 165
Rorelseresultat 397 479 384 686
Finansiella poster
Rénteintikter 36 752 27416
Réntekostnader och liknande resultatposter -107 199 -105 501
Summa finansiella poster -70 447 -78 085
Resultat efter finansiella poster 327032 306 601
Resultat fore skatt 327032 306 601
Arets resultat 327032 306 601
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

1917 114
0

~N

1917 114

1917 114

5800
324
116 271

2023-12-31

2 032 965
0

122 395

2 632 084
2632084

2754 479

4671 593
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2 032 965

2 032 965

0
1996
74 406

76 402

2251 638

2251638

2328 040

4 361 005
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar Inre repfond
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 11

2024-12-31

355580
505 449

861 029

970 886
327 032

1297918

2 158 947

97710

97 710

2063 500
91323
18 327

8292
233494

2414 936

4671 593

2023-12-31

355580
455 449

811 029

714 285
306 601

1 020 886

1831915

107 741

107 741

2074 000
56 966
70 569

836
218978

2421 349

4 361 005
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forviérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan

Uttag fran inre repfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

~N N
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2024-01-01
2024-12-31

397 479
115 851
36752
-107 199
0

442 883

-5 800
-40 193
34 357
-50 332

2023-01-01
2023-12-31

384 686
115 851
27 416
-105 501
-34 817

380915

-10 500
10 031

469

380 446
2251 638

2632084

387 635

0
54 120
35 826
-5 137

472 444

0

0

472 444
1779 194

2251638
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intdkter. Rinta och utdelning
redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som #r forknippade med

transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomsittning

:A.rsavgifter medlemmar
Overlatelseavgifter
Paminnelseavgifter

Driftskostnader

Fjarrvarme

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Reparation och underhall av fastighet
TV, Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring

Ovr fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier

Ovriga externa kostnader

Méteskostnader
Redovisningstjinster
Ovriga redovisningstjénster
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Personal
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa
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2024

2030 820
0
270

2031 090

2024

-529 448
-12 252
-191 746
-58 056
-19 227
-127 884
-304 800
-81 517
-35 283
-17 671

Antal ar

20-72
5

2023
1 949 851

2 000
0

-1377 884

2024

-6 980
-51 789
-25 478

-8 858

-2 926

1951 851

2023

-484 721
-19 803
-141 511
-51 280
-76 445
-135417
-297 054
-81 648
-69 901
-9 590

-96 031

2024

-36 000
-7 845

-1367 370

2023

-2759
-29 7717
0
-5170
-2 360

-43 845

-40 066

2023

-33 500
-10 378

-43 878
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NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 8  Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare /

Villkorséndringsdag Réntesats®
Swedbank 2025-05-28 (3maén) 3,622
Swedbank 2027-02-25 (2ar) 3,520

Varav kortfristig del

2024-12-31 2023-12-31
6 996 307 6 996 307
6 996 307 6 996 307

-4 963 342 -4 847 491
-115 851 -115 851
-5079 193 -4 963 342
1917 114 2 032 965

21 856 000 17 152 000

23 268 000 22 757 000

45 124 000 39909 000

2024-12-31 2023-12-31

24 290 24 290

24290 24290

-24 290 -24 290

-24 290 -24 290

0 0

Ing. skuld Arets Utg. skuld
amortering

911 000 5250 905 750

1 163 000 5250 1157 750

-2 074 000 -2 063 500

0 10 500 0

De lan som har villkorsidndringsdag under kommande ar har klassificerats i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt
RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa lan vid villkorsandringsdagen. *Senast kénda rintesatser

Not 9  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

2707 500

2023-12-31

2707 500

Amorteringen pa foreningens 1an har pa det nya aret 6kats till 82 560kr (4%). Inga Gvriga visentliga hiandelser har skett efter

rikenskapsaret.
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NOTER

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift upplaten med bostadsritt per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram ett virde som &r jamforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Arsavgifterna divideras med totala intikterna

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldsittning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ir att
beteckna som lag medan en pa mer @n 10 000 kronor per kvadrat dr hog och en pa mer @n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet #r det som aterstar nir alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har
riknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekinslighet i %

For att bedoma rintekédnsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rintorna pa foreningens lan
hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hogre foreningen ér
belanad desto rintekénsligare ér den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten. Ett riktmirke for en normal energikostnad &r i dagslidget cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.
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NOTER

Froson
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Joakim Frodin Emil Johansson

Mikaela Kahl Solbritt Hellstrom Marcus Florberger

Martin Johansson

Var revisionsberittelse har 1imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Nils-Erik Olausson David Bell
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Sida 11 av 11



