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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte n&got annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattforeningens hus upplata verksamhetslokaler for affarsverksamheter
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
ar en odkta férening.

Foreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

Styrelse och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m arsstamman
Ellen Sederholm 2023

Jessica Schwieler 2023

Jesper Karlsson 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m arsstamman
lvan Ticic 2023

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Bro-Skallsta 1:41 som bestar av 16 verksamhetslokaler. Foreningen innehar tillhérande mark
med dganderatt.

Underhall
En underhallsplan har &nnu inte uppréattats da underhall ar planerat att paborjas senare.
Medlemsinformation

Verksamhetslokaler: 16 st
Antal medlemmar vid arets borjan: 7 st

Antal medlemmar vid arets slut: 11 st
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 forvarvade féreningen byggnad och mark via transportkop av fastighet i ett aktiebolag med entreprenadavtal
mellan Lenca Properties AB och foreningen.

Via garantidtaganden mellan féreningen och Lenca Properties AB, samt i enlighet med den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelserna av foreningens lokaler, ska foreningen inte belastas av nagra langfristiga skulder forens samtliga av
lokalerna har blivit upplatna och tilltradda.

Vidare, ska kopeskillingen for fastighetsbolaget Bro-Skallsta 1:41 AB regleras med motsvarande skillnad pa de slutgiltiga
medlemsinsatserna vid upplatelserna och de uppskattade medlemsinsatserna enligt den ekonomiska planen. Detta enligt
kopeavtalet mellan Lenca Properties AB och foreningen. Eftersom att foreningens fastighet bokfordes i enlighet med redu 9
under férgaende ar, regleras kdpesumman direkt pa anskaffningsvardet av féreningens fastighet, se not 4.

Enligt andra stycket ovan har féreningen under 2023 mottaget en ersattning fran Lenca Properties AB enligt foljande:

Ersattning for rantekostnader under 2022 om totalt: 2 151 794kr
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Ersattning for rantekostnader under 2023 fram till 2023-08-31 (datum da samtliga lokaler var tilltrddda) om totalt: 2 383
893,49kr

Total ersattning: 4 535 687,49kr.
Lokaler

Fastigheten innehar 3 360 kvm lokalyta och 4 041 kvm markyta. Totalt finns 16 verksamhetslokaler pa fastigheten.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning 1091171 196 440
Resultat efter finansiella poster 960 423 -1618 058
Balansomslutning 60 153 781 62 415329
Soliditet (%) 40,01 25,85
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 324
Skuldsattning per kvadratmeter upplatna med bostads- och hyresratt 8839
Sparande per kvadratmeter 79
Rantekadnslighet 27
Energikostnad per kvadratmeter 90
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 8839
Andel arsavgifter av totala intakter (%) 12

Kommentar flerdrsoversikt

Rantekansligheten ar missvisande pa grund av ersattningen som féreningen mottagit fran Lenca Properties AB inte ar
inkluderad, se not 3.

Energikostnad per kvadratmeter: Samtliga medlemmar star sjalva for varme-, el- och vattenkostnad.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Intakter fran salda varor och tjanster efter avdrag for rabatter, moms och skatter.
Resultat efter finansiella poster: De finansiella intdkterna minus finansiella kostnaderna men fore skatter.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat + avskrivningar + planerat underhdll + extraordindra kostnader - extraordinara intakter / total
lokalyta. Under 2023 raknas garantiersattningen fran Lenca Properties AB som en extraordinar intékt och de rantekostnader som foreningen
har blivit ersatta for rdknas som en extraordinar kostnad.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat Summa fritt EK
Belopp vid arets ingdng 17 750 000 0 -1 618 058 -1 618 058
Inbetalda medlemsinsatser 7 095 000 0 0 0
Balanserat resultat -1 618 058 1618058 0
Arets resultat 0 0 843372 843372
Belopp vid arets utgang 24 845 000 -1618 058 843372 -774 686
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1618 058
Arets resultat 843372
Summa -774 686

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning -774 686
Summa -774 686
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frdn finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resultat
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Not 2023-01-01
2023-12-31

2 1091171
3 4705 835

5797 005

-301 289
-110 625

-529 072

-940 986

4 856 020

97
-3 895 694

-3 895 597

960 423

960 423

-117 050
-117 050

843 372

Si gned docunent
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196 440
927 500

1123940

171319
184 448

-238 100

-593 866

530074

3662
-2 151 794

-2 148 132

-1618 058

-1618 058

-1618 058
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Balansrakning

Tillgdgngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligéngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgéngar
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4 59 077 828
59 077 828

5 25000
5 25000

59102 828

556 552
15000
107 405
54 583

733541

317412
317 412

1050953

60 153781

2022-12-31

61801 900
618017 900

25000
25000

61826 900

210480

0
281420
51 890

543790

44 639
44 639

588 429
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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24845 000
24 845 000

-1 618 058
843 372

-774 685

24070 315

117 050
117 050

7 29698 217
6 684

25000

24700

3654786

2557029

35966 416

60 153 781

2022-12-31

17 750 000
17 750 000

0
-1 618 058

-1618 058

16 131 942

31140 000
31 140 000

0

260 850
25000
114 000
12 566 743
2176794

15143 387

62415329
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Kassaflodesanalys

Den lé6pande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+

( av kundfordringar
Minskning(

(

(

)
) av kortfristiga fordringar
) av leverantorsskulder
+) av kortfristiga skulder

)/6kning(-
)/ okning(-
/6kning(

/6kning(

+

Minskning +

Minskning(-
Summa kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Forvarv av koncernforetag
Forsaljning av andelar i koncernforetag

Summa kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga 1an
Inbetalda medlemsinsatser

Summa kassafléde frdn finansieringsverksamheten
Totalt kassafiéde fran ovanstdende 3 delar

Férdndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflédesanalys
Likvida medel vid periodens bérjan

Foérandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflédet)

Likvida medel vid periodens slut
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Not

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
4856 020 530074
529072 238100

97 3662

-3 895694 -2 151 794
-89 300 114 000
1400 195 -1 265 958
-346 072 -210 480
156 321 -333 310
-254 166 260 850

-8 531723 14768 537
-8 975 639 14 485 597

-7 575444 13219 639

-2.195 000 -62 040 000
0 -25 000
2195000 0

0 -62 065 000

0 31140000
-1441 783 0
7 095 000 17 750 000

5653217 48 890 000

-1922 227 44 639
272773 44 639
44 639 0
272773 44 639
317 412 44 639
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventue

lla nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per

varje balansdag. Foreningens byggnad tillampar komponentavskrivning. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ av tillgdng

Stomme & Grund
Kompletteringar/innervaggar
Varme, sanitet (VS)

El

Inre ytskikt/hyresgastanpassningar
Ventilation

Fasad

Yttertak

Transport (hiss etc)

Styrning & vervakning
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovriga tillgédngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Antal ar
115

62

55

55

25

35

55

55

40

30

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt

varde (fakturabelopp) om ersattningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen har forvarvat fastigheten via dotterbolaget Bro - Skéllsta 1:41 AB genom transportkop i enlighet med RedU 9.

Fond for yttre underhall

Ingen fond for yttre underhall finns da underhallsplanen &nnu inte har upprattats.

Bristande jamforbarhet vid andrade principer

Posterna "el for belysning" samt "stadning och renhallning" har flyttats till rubriken Driftskostnader.
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Skatter

Arets skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet
for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,

skulder och avsattningar.

Eftersom fastighetens skattemadssiga varde understiger det bokférda vardet finns en latent skatteskuld som realiseras om fastigheten avyttras.
Eftersom foreningen ej har for avsikt att realisera fastigheten vdrderas denna uppskjutna skatteskuld till Okr. Vidare gor féreningen
skattemassiga vardeminskningsavdrag om 4% pa det skattemassiga vardet av féreningens fastighet. Da de skattemassiga
vardeminskningsavdragen ar hogre an de bokféringsmassiga avskrivningarna finns en uppskjuten skatteskuld som kommer realiseras nar

fastighetens skattemassiga varde ar fullt avskrivet.

2 Nettoomsattning

Nettomsattning
Medlemsavgifter
Parkeringshyra
Intaktskorrigeringar

Summa

Kommentar

Medlemsavgifter innefattar: varme, el och renhallning.

3 Ovriga rorelseintakter 2023

Ersattning enligt garantiatagande avseende rantekostnader 2022
Ersattning enligt garantidtagande avseende rantekostnader 2023
Ovriga parkeringsavgifter

Ovriga rorelseintakter

Summa

Noter till balansrakning

4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Kommentar

| ingdende anskaffningsvarde for byggnad & mark ingar mark till ett belopp om 26 844 737kr.
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1087862

3300

8

1090 990

2023-12-31

62 040 000

-2 195 000

59 845 000

-225 639

-541 533

-767 172

59 077 828

2022-12-31
168 384

0

28 056

96 440

Belopp
2151794
2383893

169 920
228

4705 835

2022-12-31
0

62 040 000
62 040 000
0

-238 100
-238 100

61801900
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

5 Andelar i dotterbolag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

6 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Allmant

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Kommentar

2023-12-31

35020000

35020000

-34 995 000

-34 995 000

25000

2023-12-31

2023-12-31

0

2022-12-31

0

35020 000

0

-34.995 000

25000

2022-12-31

31140 000

2022-12-31

31 140 000

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som efter balansdagen har amorterats i sin helhet. Foreningen har efter balansdagen tagit upp
nya langfristiga Idn hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.). Skulder till kreditinstitut férvantas vara 33 920 000kr om fem ar.

7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Summa

Kommentar

2023-12-31

29698 217

29 698 217

2022-12-31

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som efter balansdagen har amorterats i sin helhet. Foreningen har efter balansdagen tagit upp
nya langfristiga Idn hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.). Skulder till kreditinstitut férvantas vara 33 920 000kr om fem ar.

Ovriga noter

8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har i sin helhet amorterat skulden till Tessin Services AB. Foreningen har tagit upp ett nytt langfristigt 1an hos Nordiska
Kreditmarknadsbolaget (publ.), till ett belopp om 35 000 000kr med en rantesats om 8%.

Efter rakenskapsarets slut har foreningen hojt avgifterna tre ganger, om totalt 142% for att klara av de nya rantekostnaderna.
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Stockholm

Jessica Schwieler Ellen Sederholm

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot Styrelseordférande

Jesper Karlsson
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Ivan Ticic
Revisor, Auktoriserad
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                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jesper Karlsson (email: karlsson-jesper@hotmail.com, signeeId: 667beba2a974f3ee487ead66)


                        
                        		2024-06-26T12:48:10.907Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Jesper Karlsson (email: karlsson-jesper@hotmail.com, signeeId: 667beba2a974f3ee487ead66)


                        
                        		2024-06-26T12:48:19.118Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Jesper Mikael Karlsson (email: karlsson-jesper@hotmail.com, signeeId: 667beba2a974f3ee487ead66)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "bankIdIssuedDate": "2022-01-18T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "185.117.107.2",
    "uhi": "CS9WHZND3jLuNyGdCZpeHOTYfo8="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "9c9ff680-9f25-4223-ab6b-3ebc53a80b93",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "Jesper Mikael",
    "ipAddress": "185.117.107.2",
    "name": "Jesper Mikael Karlsson",
    "surname": "Karlsson"
  }
}


                        
                        		2024-06-26T12:48:19.269Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ellen Sederholm (email: ellen@lencaproperties.se, signeeId: 667be8f3a974f3ee487ea998)


                        
                        		2024-06-27T14:58:42.081Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ellen Sederholm (email: ellen@lencaproperties.se, signeeId: 667be8f3a974f3ee487ea998)


                        
                        		2024-06-27T14:58:54.657Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Ellen Sara Johanna Sederholm (email: ellen@lencaproperties.se, signeeId: 667be8f3a974f3ee487ea998)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "bankIdIssuedDate": "2023-10-31T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "217.213.140.33",
    "uhi": "QZqS2KU8UBS9HarCngWx8L0uLsQ="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "1077b0a1-4d74-42bd-8a6e-aa0a41687987",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "Ellen Sara Johanna",
    "ipAddress": "217.213.140.33",
    "name": "Ellen Sara Johanna Sederholm",
    "surname": "Sederholm"
  }
}


                        
                        		2024-06-27T14:58:55.817Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Ivan Ticic (email: ivan.ticic@ekonum.se mailId: 374d3245-b5d2-4869-a765-7d00a92f73fa, signeeId: 667be8faa974f3ee487ea9aa)


                        
                        		2024-06-27T14:58:56.518Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ivan Ticic (email: ivan.ticic@ekonum.se, signeeId: 667be8faa974f3ee487ea9aa)


                        
                        		2024-06-27T16:19:06.856Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Ivan Ticic (email: ivan.ticic@ekonum.se, signeeId: 667be8faa974f3ee487ea9aa)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "bankIdIssuedDate": "2022-12-15T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "85.225.108.215",
    "uhi": "+Q+kBCfNRGtGOumaUxPWX1SbQmg="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "08ec6808-dda4-48a6-acf9-c9d2a42728a7",
  "signature": "",
  "stepUpInfo": {},
  "userInfo": {
    "givenName": "Ivan",
    "ipAddress": "85.225.108.215",
    "name": "Ivan Ticic",
    "surname": "Ticic"
  }
}


                        
                        		2024-06-27T16:19:27.878Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2024-06-27T16:19:28.743Z


                    


            
        


    


ARSREDOVISNING

for

Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark

Org.nr. 769640-5211

Rékenskapsaret
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK), om inte n&got annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattforeningens hus upplata verksamhetslokaler for affarsverksamheter
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen
ar en odkta férening.

Foreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

Styrelse och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m arsstamman
Ellen Sederholm 2023

Jessica Schwieler 2023

Jesper Karlsson 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m arsstamman
lvan Ticic 2023

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Bro-Skallsta 1:41 som bestar av 16 verksamhetslokaler. Foreningen innehar tillhérande mark
med dganderatt.

Underhall
En underhallsplan har &nnu inte uppréattats da underhall ar planerat att paborjas senare.
Medlemsinformation

Verksamhetslokaler: 16 st
Antal medlemmar vid arets borjan: 7 st

Antal medlemmar vid arets slut: 11 st
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 forvarvade féreningen byggnad och mark via transportkop av fastighet i ett aktiebolag med entreprenadavtal
mellan Lenca Properties AB och foreningen.

Via garantidtaganden mellan féreningen och Lenca Properties AB, samt i enlighet med den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelserna av foreningens lokaler, ska foreningen inte belastas av nagra langfristiga skulder forens samtliga av
lokalerna har blivit upplatna och tilltradda.

Vidare, ska kopeskillingen for fastighetsbolaget Bro-Skallsta 1:41 AB regleras med motsvarande skillnad pa de slutgiltiga
medlemsinsatserna vid upplatelserna och de uppskattade medlemsinsatserna enligt den ekonomiska planen. Detta enligt
kopeavtalet mellan Lenca Properties AB och foreningen. Eftersom att foreningens fastighet bokfordes i enlighet med redu 9
under férgaende ar, regleras kdpesumman direkt pa anskaffningsvardet av féreningens fastighet, se not 4.

Enligt andra stycket ovan har féreningen under 2023 mottaget en ersattning fran Lenca Properties AB enligt foljande:

Ersattning for rantekostnader under 2022 om totalt: 2 151 794kr
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Ersattning for rantekostnader under 2023 fram till 2023-08-31 (datum da samtliga lokaler var tilltrddda) om totalt: 2 383
893,49kr

Total ersattning: 4 535 687,49kr.
Lokaler

Fastigheten innehar 3 360 kvm lokalyta och 4 041 kvm markyta. Totalt finns 16 verksamhetslokaler pa fastigheten.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning 1091171 196 440
Resultat efter finansiella poster 960 423 -1618 058
Balansomslutning 60 153 781 62 415329
Soliditet (%) 40,01 25,85
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 324
Skuldsattning per kvadratmeter upplatna med bostads- och hyresratt 8839
Sparande per kvadratmeter 79
Rantekadnslighet 27
Energikostnad per kvadratmeter 90
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 8839
Andel arsavgifter av totala intakter (%) 12

Kommentar flerdrsoversikt

Rantekansligheten ar missvisande pa grund av ersattningen som féreningen mottagit fran Lenca Properties AB inte ar
inkluderad, se not 3.

Energikostnad per kvadratmeter: Samtliga medlemmar star sjalva for varme-, el- och vattenkostnad.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Intakter fran salda varor och tjanster efter avdrag for rabatter, moms och skatter.
Resultat efter finansiella poster: De finansiella intdkterna minus finansiella kostnaderna men fore skatter.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat + avskrivningar + planerat underhdll + extraordindra kostnader - extraordinara intakter / total
lokalyta. Under 2023 raknas garantiersattningen fran Lenca Properties AB som en extraordinar intékt och de rantekostnader som foreningen
har blivit ersatta for rdknas som en extraordinar kostnad.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat Summa fritt EK
Belopp vid arets ingdng 17 750 000 0 -1 618 058 -1 618 058
Inbetalda medlemsinsatser 7 095 000 0 0 0
Balanserat resultat -1 618 058 1618058 0
Arets resultat 0 0 843372 843372
Belopp vid arets utgang 24 845 000 -1618 058 843372 -774 686
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1618 058
Arets resultat 843372
Summa -774 686

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rakning -774 686
Summa -774 686
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frdn finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resultat

Sida5/13

Not 2023-01-01
2023-12-31

2 1091171
3 4705 835

5797 005

-301 289
-110 625

-529 072

-940 986

4 856 020

97
-3 895 694

-3 895 597

960 423

960 423

-117 050
-117 050

843 372

2022-01-01
2022-12-31

196 440
927 500

1123940

171319
184 448

-238 100

-593 866

530074

3662
-2 151 794

-2 148 132

-1618 058

-1618 058

-1618 058





Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdgngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 59077 828 61801 900
Summa materiella anldggningstiligéngar 59077 828 61801 900
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 5 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 5 25000 25000
Summa anldggningstillgdngar 59102 828 61826 900
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 556 552 210480

Fordringar hos dotterbolag 15000 0

Ovriga fordringar 107 405 281420

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 583 51 890
Summa kortfristiga fordringar 733 541 543790
Kassa och bank

Kassa och bank 317412 44 639
Summa kassa och bank 317 412 44 639
Summa omsdttningstillgdngar 1050 953 588 429
Summa tillgéngar 60 153 781 62 415 329
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

24845 000
24 845 000

-1 618 058
843 372

-774 685

24070 315

117 050
117 050

7 29698 217
6 684

25000

24700

3654786

2557029

35966 416

60 153 781

2022-12-31

17 750 000
17 750 000

0
-1 618 058

-1618 058

16 131 942

31140 000
31 140 000

0

260 850
25000
114 000
12 566 743
2176794

15143 387

62415329





Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Kassaflodesanalys

Den lé6pande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+

( av kundfordringar
Minskning(

(

(

)
) av kortfristiga fordringar
) av leverantorsskulder
+) av kortfristiga skulder

)/6kning(-
)/ okning(-
/6kning(

/6kning(

+

Minskning +

Minskning(-
Summa kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Forvarv av koncernforetag
Forsaljning av andelar i koncernforetag

Summa kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga 1an
Inbetalda medlemsinsatser

Summa kassafléde frdn finansieringsverksamheten
Totalt kassafiéde fran ovanstdende 3 delar

Férdndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflédesanalys
Likvida medel vid periodens bérjan

Foérandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflédet)

Likvida medel vid periodens slut
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Not

2023-01-01
2023-12-31

4856 020

529072
97

-3 895694
-89 300

1400 195

-346 072
156 321
-254 166
-8 531723

-8 975 639

-7 575444

-2.195 000
0
2195000

0

0
-1441 783
7 095 000

5653217

-1922 227

272773

44 639

272773

317 412

2022-01-01
2022-12-31

530074

238100
3662

-2 151 794
114 000

-1 265 958

-210 480
-333 310
260 850
14768 537

14 485 597

13219 639

-62 040 000
-25 000
0

-62 065 000

31140000
0
17 750 000

48 890 000

44 639

44 639

44 639

44 639





Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per
varje balansdag. Foreningens byggnad tillampar komponentavskrivning. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ av tillgdng Antal ar
Stomme & Grund 115
Kompletteringar/innervaggar 62
Varme, sanitet (VS) 55
El 55
Inre ytskikt/hyresgastanpassningar 25
Ventilation 35
Fasad 55
Yttertak 55
Transport (hiss etc) 40
Styrning & vervakning 30
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovriga tillgédngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt
varde (fakturabelopp) om ersattningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen har forvarvat fastigheten via dotterbolaget Bro - Skéllsta 1:41 AB genom transportkop i enlighet med RedU 9.

Fond for yttre underhall

Ingen fond for yttre underhall finns da underhallsplanen &nnu inte har upprattats.

Bristande jamforbarhet vid andrade principer

Posterna "el for belysning" samt "stadning och renhallning" har flyttats till rubriken Driftskostnader.
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Skatter

Arets skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet
for perioden. Uppskjuten skatt beraknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.

Eftersom fastighetens skattemadssiga varde understiger det bokférda vardet finns en latent skatteskuld som realiseras om fastigheten avyttras.
Eftersom foreningen ej har for avsikt att realisera fastigheten vdrderas denna uppskjutna skatteskuld till Okr. Vidare gor féreningen
skattemassiga vardeminskningsavdrag om 4% pa det skattemassiga vardet av féreningens fastighet. Da de skattemassiga
vardeminskningsavdragen ar hogre an de bokféringsmassiga avskrivningarna finns en uppskjuten skatteskuld som kommer realiseras nar
fastighetens skattemassiga varde ar fullt avskrivet.

2 Nettoomsattning

Nettomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1087 862 168 384
Parkeringshyra 3300 0
Intaktskorrigeringar 8 28 056
Summa 1090 990 96 440
Kommentar

Medlemsavgifter innefattar: varme, el och renhallning.

3 Ovriga rorelseintakter 2023

Belopp
Ersattning enligt garantiatagande avseende rantekostnader 2022 2151794
Ersattning enligt garantidtagande avseende rantekostnader 2023 2383893
Ovriga parkeringsavgifter 169 920
Ovriga rorelseintakter 228
Summa 4705 835
Noter till balansrakning
4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 62 040 000 0
Inkop -2 195 000 62 040 000
Utgdende anskaffningsvarden 59 845 000 62 040 000
Ingdende avskrivningar -225 639 0
Arets avskrivningar -541 533 -238 100
Utgaende avskrivningar -767 172 -238 100
Redovisat véarde 59 077 828 61801900

Kommentar

| ingdende anskaffningsvarde for byggnad & mark ingar mark till ett belopp om 26 844 737kr.
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

5 Andelar i dotterbolag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35020 000 0
Utgdende anskaffningsvarden 35020 000 35020 000
Ingdende nedskrivningar -34 995 000 0
Utgaende nedskrivningar -34 995 000 -34.995 000
Redovisat virde 25 000 25000
6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Allmant
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar
2023-12-31 2022-12-31
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 31140 000
2023-12-31 2022-12-31
Summa 0 31 140 000

Kommentar

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som efter balansdagen har amorterats i sin helhet. Foreningen har efter balansdagen tagit upp
nya langfristiga Idn hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.). Skulder till kreditinstitut férvantas vara 33 920 000kr om fem ar.

7 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning inom ett ar efter

2023-12-31 2022-12-31
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 29698 217 0
Summa 29 698 217 0

Kommentar

Foreningen har haft lan till Tessin Services AB som efter balansdagen har amorterats i sin helhet. Foreningen har efter balansdagen tagit upp
nya langfristiga Idn hos Nordiska Kreditmarknadsbolaget (publ.). Skulder till kreditinstitut férvantas vara 33 920 000kr om fem ar.

Ovriga noter

8 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 34210000 34210000
2023-12-31 2022-12-31

Summa stéllda sékerheter 34210 000 34210 000
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har i sin helhet amorterat skulden till Tessin Services AB. Foreningen har tagit upp ett nytt langfristigt 1dn hos Nordiska
Kreditmarknadsbolaget (publ.), till ett belopp om 35 000 000kr med en rantesats om 8%.

Efter rakenskapsarets slut har féreningen hojt avgifterna tre ganger, om totalt 142% for att klara av de nya rantekostnaderna.
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Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark
Org.nr 769640-5211

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Stockholm

Jessica Schwieler Ellen Sederholm

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseledamot Styrelseordférande

Jesper Karlsson
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Ivan Ticic
Revisor, Auktoriserad
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