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Styrelsen for Brf Vikvalen 1 i

Forvaltningsberattelse  zuiimm

drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-25.

Arets resultat ir bittre foregdende &r p.g.a.6kade intékter.
Rintekostnaden och kostnad for uppvirmning och vatten har dkat jamfort med foregdende verksamhetsér.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststilld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 469 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Jonkdping Vikvalen 1. Centrumhuset Kungsdngen Parkerings AB som dgs av
bostadsrittsforeningen bedriver garage- och parkeringsverksamhet. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Sdderberg & Partners. I forsikringen ingdr styrelseforsékring och ansvarsforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Légenhetsfordelning
Standard

Antal Kommentar

1 rum och kok 4
2 rum och kok 16
3 rum och kok 30
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal Kommentar

Antal garage

47

Bostidder bostadsratt
Total bostadsarea

Garagelokaler
Total lokalarea

3318 m?
3318 m?

1 820 m?
1 820 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal:
Leverantor Avtal

Riksbyggen

Centrumhuset Kungséngen Parkerings AB
Elis Textil Service AB
g-ACK AB

Inneklimat i Jonkdping AB
JRAB

June Avfall

Jonkoping energi

Kone hissar

Soderberg & Partners
KPMG AB

Nordisk hiss

SEB

Telavox

Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 183 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
558 tkr per ar for de nirmaste 50 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger 168 kr/m* och innefattar
dven utgifter for ersittningskomponenter. Ingen avsittning 4r gjord till underhallsfonden enligt budget for
verksamhetsaret, men det kommer frin och med verksamhetsret 2025 att avsittas till underhallsfond for att kunna
planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt. D4 ingen avsittning till underhdllsfond har gjorts, kan
detta komma att paverka respektive bostadsrittsinnehavares framtida &rsavgift. Den drliga reserveringen till
underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Valfridsson Ordférande 2025
Hampus Ek Sekreterare 2025
Manuel Muncan Vice ordférande 2025
Anastasios Kostamis Ledamot 2025
Amina Miakhil Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Karlsson DB Suppleant 2025
Per-Eric Elm Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Nina Yngesjo (sammankallande) Valberedning 2025
Helén Ekbom Valberedning 2025

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Foreningen har pabérjat en process for snorasskydd.

Riksbyggen har tagit fram en ny underhallsplan, for att sikerstélla framtida underhall.
OVK har genomférts under verksamhetséret samt dtgérder i tvé ligenheter.

Féreningen har sett ver virmesystemet dér lufttrycket sénktes i expansionskarlet samt hojde varvtalet pd
cirkulationspumpen, s samtliga ldgenheter far bittre virme.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 72 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 februari 2024 da avgifterna hojdes med 20%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 3476 3167 2819 2729 2 807
Resultat efter finansiella poster* -1 789 —1 951 —1323 3 -1510
Balansomslutning 140 722 142 870 145 454 147 476 149 900
Arets kassafléde 176 —298 275 - =
Soliditet %* 65 66 66 66 66
Arsavgift andel i % av totala

1‘6relz§intéikter* * 0 & 92 ) i
é(::ta;ilrf;tl;'/kvm upplaten med 1025 366 210 ) )
Energikostnad kr/kvm* 144 130 101 - -
Sparande kr/kvm* 91 60 182 - -
Skuldsittning kr/kvm* 9352 9449 9545 - -
Skuldséit‘t.m_ng kr/kvm upplaten med 14 482 14 631 14 781 ) )
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 14,1 16,9 18,2 - -

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Féreningen héjde sin arsavgift pa bostider med 10% fran 1 januari 2025, vilket okar intékterna vésentligt. De ska se
over mojligheten att optimera uppvirmningen, for att minska kostnaden.

Foreningen har ett positivt kassaflode under verksamhetséret och budget for kommande verksamhetsdr visar pd ett
fortsatt positivt kassaflode.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beréiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lén féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriiknas p totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 102 430 000 0 0 0 —6587325  —1950 526
Disposition enl. drsstimmobeslut —1950 526 1950 526
Arets resultat —1788 932
Vid arets slut 102 430 000 0 0 0 —8537851 —1788932

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —8 537 851
Arets resultat —1 788932
Summa —10 326 783
Att balansera i ny rikning i kr -10326 783

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3475862 3167 388
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 213 79 031
Summa 3 596 075 3246 419
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1300 706 —1175 127
Ovriga externa kostnader Not 5 =379 450 —439 218
Personalkostnader Not 6 —99 665 -93 092
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —2 258 007 —2 258 007
Summa rorelsekostnader -4 037 828 =3 965 444
Rorelseresultat -441 753 =719 025
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 888
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 816 12 288
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1347 996 —1246 678
Summa finansiella poster -1 347 180 -1 231 501
Resultat efter finansiella poster -1 788 932 -1 950 526
Arets resultat -1788 932 -1 950 526
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 139 771 962 142 029 969
Summa materiella anlidggningstillgdngar 139 771 962 142 029 969
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag Not 12 50000 50000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 139 821 962 142 079 969
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 11 695 10 870
Fordringar hos koncernforetag 101 055 204 064
Ovriga fordringar Not 14 35989 52937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 117 173 64 686
Summa kortfristiga fordringar 265912 332 557
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 633 820 457 969
Summa kassa och bank 633 820 457 969
Summa omsittningstillgdngar 899 732 790 525
Summa tillgdngar 140 721 694 142 870 494
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 430 000 102 430 000

Summa bundet eget kapital 102 430 000 102 430 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 537 851 —6 587325

Arets resultat -1 788932 —1 950 526

Summa fritt eget kapital —10 326 783 —8 537 851

Summa eget kapital 92103 217 93 892 149
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23 529 600 48 051 200

Summa langfristiga skulder 23 529 600 48 051 200

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 521 600 496 000

Leverantorsskulder Not 18 115742 61 584

Skatteskulder Not 19 1908 9709

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 449 627 359 852

Summa kortfristiga skulder 25 088 877 927 145

Summa eget kapital och skulder 140 721 694 142 870 494
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —441 753 =719 025
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2258 007 2258 007
Utdelningar 2 888
1816254 1541 870
Erhéllen rénta 6 564 6 540
Erlagd rédnta —1335191 —1233 872
Iﬁa‘s‘saﬂqde fran d?n lopand‘e verksamheten fore 487 627 314 538
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 60 897 33693
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 123 327 —149 940
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 671 852 198 291
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —496 000 —496 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —496 000 —496 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 175 852 —297 709
Likvida medel vid arets borjan 457969 755 677
Likvida medel vid arets slut 633 820 457 969
Kassa och Bank BR 633 820 457 969
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdid BFENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Byggnader 100
Markanldggning 50

Tak 15

Fasad 50

Inre ytskikt 50

El 50

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3401 670 2 874 660
Hyror, garage 43 041 274 355
Ovriga avgifter 2 500 0
Ovriga ersittningar 28 655 18 172
Fakturerade kostnader 0 200
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 2
Summa nettoomsattning 3475 862 3167 388
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 120 213 79 031
Summa ovriga rorelseintakter 120 213 79 031
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —182 862 —224 132
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —12 520 —12 520
Forsakringspremier —47 721 —65 672
Serviceavtal —53 243 —10 352
Obligatoriska besiktningar —101 098 =56 756
Sno- och halkbekdmpning -14 613 —12 472
Statuskontroll —32 500 0
Forbrukningsinventarier -9974 —14 416
Vatten —195 419 —133 036
Fastighetsel —164 402 —199 710
Uppvéarmning —382 549 —336 487
Sophantering och tervinning =75 598 —67 690
Forvaltningsarvode drift —28 208 —41 883
Summa driftskostnader -1 300 706 -1175127
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =245 574 =311 160
Lokalkostnader =900 —1200
Foretagsforsakringar 0 —13 584
Arvode, yrkesrevisorer =34 000 -52 574
Ovriga forvaltningskostnader —-19937 -15616
Kreditupplysningar —4 050 —377
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 612 0
Representation —1 000 —384
Kontorsmateriel —7303 —1178
Telefon och porto —37 644 —37031
Medlems- och foreningsavgifter 0 —1530
Konsultarvoden -2 250 0
Bankkostnader —5431 —4 584
Advokat och rattegangskostnader -6 750 0
Summa o6vriga externa kostnader -379 450 -439 218
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =78 750 =72 450
Sociala kostnader —20915 —20 642
Summa personalkostnader -99 665 =93 092
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 258 007 —2258 007
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 258 007 -2 258 007
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring Linsforsikringar 0 2 888
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 2 888
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 278 10782
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 120
Ovriga rinteintékter 538 1386
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 816 12 288
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 347710 —1246 579
Ovriga riantekostnader —286 -98
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 347 996 -1 246 678
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 140 376 368 140 376 368
Mark 12 943 632 12 943 632
153 320 000 153 320 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 153 320 000 153 320 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 11290 031 9032024
11 290 031 9 032 024
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 2 258 007 2258 007
2 258 007 2 258 007
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 13 548 038 11 290 031
Restvarde enligt plan vid arets slut 139 771 962 142 029 969
Varav
Byggnader 126 828 330 129 086 337
Mark 12 943 632 12 943 632
Not 12 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Kundfordringar 11 692 10 870
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 695 10 870
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Not 14 Qvriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35989 33359
Momsfordringar 0 —14 389
Andra kortfristiga fordringar 0 33967
Summa ovriga fordringar 35989 52 937
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintdkter 0 5748
Forutbetalda forsakringspremier 23 861 0
Forutbetalda driftkostnader 5625 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 61393 58938
Forutbetald vattenavgift 17 795 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8499 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 173 64 686
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 633 820 257 969
Transaktionskonto 0 200 000
Summa kassa och bank 633 820 457 969
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 48 051 200 48 547 200
Nista &rs laneomsittning pé langfristiga skulder till kreditinstitut —24 025 600 0
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -496 000 —496 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 529 600 48 051 200

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,04% 2025-12-28 12 136 800,00 0,00 124 000,00 12 012 800,00

SEB 3,51% 2025-12-28 12 136 800,00 0,00 124 000,00 12 012 800,00

SEB 3,30% 2026-12-28 12 136 800,00 0,00 124 000,00 12 012 800,00

SEB 3,30% 2026-12-28 12 136 800,00 0,00 124 000,00 12 012 800,00

Summa 48 547 200,00 0,00 496 000,00 48 051 200,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SEB lén om 12 012 800 kr och 12 012 800 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga linen under kommande dar:
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 115 742 61 584
Summa leverantorsskulder 115742 61 584
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 —1 811
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 12 520 12 520
Skuld f6r moms 656 -1 800
Clearing 800
Debiterad preliminérskatt —11 268 0
Summa skatteskulder 1908 9709
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 27262 36 053
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15542 0
Upplupna elkostnader 15 842 28 762
Upplupna virmekostnader 61 001 60919
Upplupna kostnader for renhéllning 3333 1986
Upplupna kostnader for administration 2474 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3160 5785
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 31250 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 264 763 208 346
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 449 627 359 852
Not 21 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Not 22 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vikvalen 1 i Jonkoping, org. nr 769633-7950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vikvalen 1 i Jonkdping for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning fér Brf Vikvalen 1 i Jénképing fér ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jénkoping den dag som framgar av den elektroniska signeringen

KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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