ARSREDOVISNING 2024

Brf Obacka Strand 5



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Obacka Strand 5, Umea 1(14)
Org.nr 769628-0978

Styrelsen for Brf Obacka Strand 5, Ume4, med séte i Ume& kommun, far hirmed uppritta drsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5 i Ume& kommun bildades den 22 april 2014 och registrerades
hos Bolagsverket den 8 maj 2014.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 augusti 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Oloten 2 1 Umed kommun med dganderitt.

Foreningens byggnader bestar av 52 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Inflyttning i fastigheten skedde
under juni till augusti 2016. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 908 kvm. Foreningen har garageplatser
via Obackastrands samféllighetsforening.

Ligenhetsfordelning:

32 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring

Foreningens byggnad ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa

inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg
for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden for hus 24 blev godkidnd den 22 juni 2016. Garantitiden loper till den 22 juni 2021.
Entreprenaden for hus 25 blev godkédnd den 22 augusti 2016. Garantitiden 16per till den 22 augusti 2021.
Garantibesiktning har verkstéllts under 2018 och 2021.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2025.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen ek.for gillande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage och parkeringsplatser,
GA2 avseende markanldggningar, ledningar, soprum samt GA3 avseende kvartersgata.

Andelstal for GA1 ar 52/225, for GA2 ar 52/105 och for GA3 &r 52/225.

Anliggningarna forvaltas genom Obackastrands samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Lotten Nygren
Lena Israelsson
Ingemar Strandberg
Kenneth Ekstrom
Ingvar Eriksson

Suppleant Patrik Nordell

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (9) protokollférda sammantrdden inklusive konstituerande méte.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer till valberedning.

Rut Niska Safstrom
Catrin Strom

Revisorer
KPMG AB med Andreas Vretblom som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp a

57 300 kr plus ytterligare 10 000 kr att fordela fritt inom styrelsen eller till andra medlemmar exklusive
sociala avgifter fram till ordinarie stimma véren 2025. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt
belopp enligt ingiven rékning.

Fond for yttre underhéll
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 29 augusti 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter viardearet. Virdear ar 2016.

Fastighethetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 131 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 100 000 000 kr och markvirdet ar 31 000
000 kr.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Nya l&s monterades pé portarna och forrad utan kostnad for foreningen p g a att tidigare stidfirma ej
aterlamnat nycklar.

D4 nuvarande kodlés till portarna ej fungerar och reservdelar ej finns till nuvarande system har styrelsen
pabdrjat upphandling om nytt lassystem. Det arbetet fortsétter under 2025.

Diskussioner fortsatte under vren med Bonava angaende kakelplattor som lossat fran fasaderna.
Garantitiden har gatt ut. NCC har lovat att std for en del av kostnaden vid byte frin kakelplattor till
fasadskivor. Styrelsen har ansokt om bygglov for dndringen av fasad. Arbetet planeras ske varen 2025.
Foreningen ingar nu i Grannsamverkan tillsammans med 6vriga féreningar i samfalligheten.

Nya nodtelefoner har installerats i hissarna.

Négra av tvarumsldgenheterna i mitten pd hus 24 har problem med att matos fran andra lagenheter
tranger in i deras klidkammare. Riksbyggens ventilationstekniker arbetar med drendet. Byte har skett till
kombinationsfilter med kol, balanseringsplat mellan tilluft och franluft 4 monterad, ventilationsflodet
har justerats, paminnelser har gétt ut till samtliga boende att anvdnda koksflékten vid matlagning.

Foreningens stadgar dr uppdaterade efter beslut pd 2 tva foreningsstimmor.

Under hdsten genomfordes utrensning av dverblivna cyklar i cykelférrdden samt kvarlimnade saker i
rullstols-och barnvagnsforraden.

Portarna mot gatan &r mycket kénsliga och har skadats vid kraftiga vindar och snévéder. Utredning om
atgérder har pabdrjats.

I slutet p&d november bjdd styrelsen in till gloggmingel i ena entrén samt visning av uthyrningsrummet.

Tre 1an omplacerades i oktober. Styrelsen beslutade om oforandrad avgift for 2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 71 (71) medlemmar. Under éret har 13 (6) medlemmar tilltrétt
13 (7) medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (6) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3376
Soliditet (%) 72,33
Resultat efter finansiella poster -627
Resultat exkl avskrivningar 513
Skuldrénta (%) 3,62
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 857
*Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 247
Sparande per kvm (kr/kvm) 142
Réntekénslighet (%) 11,95
Energikostnad per kv (kr/kvm) 149
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 99,26
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 247

2023
2900
72,26

-604
536
2,56

733

10 285
167
14,03
144

98,76
10 285

2022
2752
72,48

-154
986
1,04

698

10 324
266
14,79
140

94,84
10 324

2021
2748
71,63

7

1147

0,97

698

10 764
294
15,42
137

96,31
10 764

*Nyckeltalet skuldséttning dr berdknat pé fel yta 2022, dérav justerat i arsredovisning 2023.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig l1aneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(14)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa avskrivningar och 6kade rantekostnader.
Foreningens balanserade underskott beror pa till stérre del avskrivningarna.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 69 900 000 37 400 000 790 175 -668 281
Disposition av foregédende
ars resultat: 274 -603 969
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 69 900 000 37 400 000 790 449 -1 272 250
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 272251
arets forlust -626 610
-1 898 861
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 117 240
av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas -40 813
1 ny rdkning 6verfores -1 975 288
-1 898 861

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets

resultat
-603 695

603 695
-626 610
-626 610

5(14)

Totalt

106 818 199

0
-626 610
106 191 589
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

3376015
0
3376 015

-1 226 791
-121 779
-75 950

-1 140 000
-2 564 520

811 496

32976

-1 471 082

-1 438 106

-626 610

-626 610

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2900176
60
2900 236

-1 172 567
-87210
-73 312

-1 140 000

-2 473 089

427 148
19 493

-1 050 336
-1 030 843

-603 695

-603 695
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

144 490 000
144 490 000

144 490 000

1 084 004
82 768
1166 772

1160913
1160913
2 327 685

146 817 685

7(14)

2023-12-31

145 630 000
145 630 000

145 630 000

1298 734
68 167
1366 901

830 213
830 213
2197114

147 827 114
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

107 300 000
790 449
108 090 449

-1272 251
-626 610

-1 898 861
106 191 588

13 880 000
13 880 000

26 165 000
68 642

0

592

511 863
26 746 097

146 817 685

8 (14)

2023-12-31

107 300 000
790 175
108 090 175

-668 282
-603 695
-1271977
106 818 198

18 020 000
18 020 000

22 175 000
128 672

50

649

684 545

22 988 916

147 827 114
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

12 -626 610
1 140 000
-50

513 340

47105
-60 030
3817 261
4 317 676

-4 140 000

-4 140 000

177 676

1753473
1931 149

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-603 695
1 140 000
50

536 355

-12 334
62 568
4 455 669
5042 258

-4 305 000
-4 305 000
737 258

1016214
1753 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3351101 2 864 188
Overnattnings-/géstligenhet 17 800 13 400
Avgift andrahandsupplatelse 7162 22715
Ovriga intikter -48 -127
3376 015 2900176
I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten, TV, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Betalningspaminnelse 0 60
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2024

61 809
41 256
1275
27392
0

228 523
23241
3650
40 813
78 585
312318
189 518
68 292
146 985
0

3134
1226 791

2024
4584

3 600
35000
68 745
2796
803
6251
121 779

2024
57 300
4 000
1998
12 652
75 950

11 (14)

2023
99 450
6 876

0

20 688
9 188
79 733
38 828
28411
116 966
81 038
311 527
171 232
57 638
146 968
3624
399
1172 566

2023
3568
4268

21943
49314
1872

6 245
87210

2023
52300
4 000
2 000
15012
73 312
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Avrikningskonto Obackastrands samfillighet

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal hiss

2024-12-31
114 000 000
114 000 000

-8 170 000
-1 140 000
-9310 000

39 800 000
39 800 000

144 490 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2024-12-31
454

770 236
313314
1084 004

2024-12-31
24103

12 255
20210

16 230
9970

82 768

12 (14)

2023-12-31
114 000 000
114 000 000

-7 030 000
-1 140 000
-8 170 000

39 800 000
39 800 000

145 630 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2023-12-31
0

923 259
375474
1298 733

2023-12-31
20 086

12 247

18 724

13 903
3207

68 167
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,620
Stadshypotek 3,73
Stadshypotek 3,208
Stadshypotek 2,700
Stadshypotek 4,57
Stadshypotek 4,45

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2026-10-30
2025-10-30
2025-10-30
2027-10-30
2025-10-30
2026-10-30

Lanebelopp
2024-12-31

4 860 000
4405 000
12 760 000
4405 000
9 000 000
4615 000
40 045 000

26 165 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

4 860 000
4405 000
12910 000
4405 000
9 000 000
4615000
40 195 000

22 175 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor

Lan som forfaller inom ett ar exklusive arlig amortering: 26 165 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter arvode

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter

Stad

El

Fjéarrviarme

Vatten

Reparationer

Not 12 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen réinta
Erlagd rdnta

2024-12-31
241 705
34 400
10 808
18 475
103 504
3438
7072
42 852
49 609
0

511 863

2024-12-31

32 967
-1471 082
-1 438 115

2023-12-31
253 635
33 600
10 557
18 475
268 205
3438

8 827
47 840
26 280
13 688
684 545

2023-12-31

19 493
-1 050 336
-1 030 843
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Not 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 550 000 46 550 000
46 550 000 46 550 000
Umed den dag som framgar av var elektroniska signatur
Lotten Nygren Lena Israelsson
Ordforande
Ingvar Eriksson Kenneth Ekstrom

Ingemar Strandberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB Sverige

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, Umead, org. nr 769628-0978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, Umed fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Obacka Strand 5,
Umea for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, Ume4, org. nr 769628-0978, 2024
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Obacka Strand 5, Ume4, org. nr 769628-0978, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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