Bostadsrattsforeningen
Vita Strander

Arsredovisning 2024

BREDABLICK

* phm partner BREDABLICK
oA o







Sammanfattning av styrdokument for styrelser i BRF Vita Strander

BRF Vita Strander har nagra unika forutsattningar nar det galler ekonomi, stadgar och andelstal. For att
sdkerstélla en langsiktigt sund ekonomi har den nuvarande styrelsen (vald 2023-05-04) tagit fram ett
styrdokument som beskriver hur férvaltningen av ekonomin bér hanteras — bade nu och i framtiden.

Syftet dr att framtida styrelser ska ha en tydlig modell att f6lja for att:

- Sakerstalla att avgifter fordelas rattvist enligt foreningens andelstal och stadgar.
- Undvika ekonomisk obalans genom att justera avgifter vid behov.

- Vara transparenta gentemot medlemmarna.

Grundlaggande principer:

- Ekonomin ska hanteras systematiskt och féljas upp l6pande.

- Avgiften ska spegla verkliga kostnader och justeras vid formodat (I6pande under aret) eller
konstaterat (vid verksamhetsarets slut) underskott eller 6verskott.

- Enuppdaterad 50-arig underhallsplan ska alltid beaktas i budgetarbetet.

Avgiftsmodell enligt andelstal:

Foreningen anvander tva andelstal:

- Kapital — rénta och amortering for viss del av foreningens belaning. Belastar inte Parhusen.
- Drift — avser 6vriga kostnader och belastar samtliga lagenheter.

Avgiften rdknas fram enligt en tydlig formel som sdkerstaller att varje lagenhet betalar sin rattmatiga del.
Korrekt hantering av kapitaldelen leder automatiskt till att dven driftsdelen blir ratt fordelad.

Hantering av hushallsel:
- Foéreningen har gemensamt elavtal med individuell matning och debitering per ldgenhet.
o Undantag: Parhusen som har helt separat matning med individuella elabonnemang och
debitering.

- Elkostnader debiteras kvartalsvis i efterskott utifran faktisk férbrukning och antagen kostnad per kWh
(inkluderar bade fasta och rorliga avgifter).

- Justeringar av antagen kostnad gors I6pande, dock senast i samband med bokslut. Eventuella
differenser regleras mot medlemmarna.

Syftet med dokumentet

Styrdokumentet bilades arsredovisningen som avsag verksamhetsaret 2023. Framover kommer denna
sammanfattning att bifogas arsredovisningen for att tydliggora:

- Hur den davarande styrelsen har arbetat och varfér.

- Envagledning for framtida styrelser att arbeta konsekvent och rattssakert.

- Ettverktyg for medlemmar att forsta och ifragasatta eventuella férandrade arbetssatt.

Styrdokumentet i sin helhet finns att ldsas i:
"PHM/Kommunikation/Information/Ekonomisk plan (andelstal Kapital & Drift) & styrdokument"

Styrelsen
2025-04-09
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Bostadsrattsforeningen Vita Strander
IEI 769627-7990

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vita Strander, 769627-7990, med sate i Vellinge, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har grund av upplatelse. Medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggningen Vellinge Héllviken ga:12.
Gemensamhetsanldaggningens dndamal ar att forvalta vagforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Dick Fogelstrom 2026

Ledamot Peter Hersley 2026

Ledamot Joachim Landhager 2025

Ledamot Patrick Sjéholm 2025

Suppleant Johan Smedberg 2025

Suppleant Lars Olsson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Lennart Nord

Sandra Gransten

Jonas Rosberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! 20
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Vellinge Hollviken 10:4 i Vellinge kommun med darpa uppférda byggnader med 26
ldgenheter och 4 sm&hus. Byggnaderna &r uppférda 2015 . Fastighetens adresser dr Ostersjévigen 39-59.

Foreningen upplater 26 ldagenheter och 4 med bostadsratt. Till respektive ldagenhet och smahus tillhor en
parkeringsplats som hyrs ut av féreningen.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 11 7 2 4
Total tomtarea: 6578 kvm

Total bostadsarea: 2902 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2022-02-18 varav 1 av 7 byggnader ar utford 2024-01-11.

Forsakring
Fastigheten ar fullvdardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Atervinning Stena Recycling
Hushallsavfall Vellinge Kommun
Elavtal avseende volym Fortum

Matning El Elsystem
Serviceavtal hissar Cibes Kalea Sverige
Serviceavtal virmepumpar Malmbergs

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 53 442 kr (112 946 kr 2023) och planerat underhall
for 47 369 kr (24 000 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-01 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 738 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 254 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-06-11. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus! e
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Styrelsens ord

Styrelsens arbete:

Styrelsen har traffats manadsvis under verksamhetsaret. Samtliga styrelsemoten finns dokumenterade och
protokollférda.

Vi har under aret gatt bort fran att maila nyhetsbrev/information till féreningens medlemmar.

Nu anvander vi istdllet "Nyhetsfunktionen” i boende-/styrelseportalen PHM https://app.phmdigital.se.

| PHM finns all relevant information samlad fér medlemmar och styrelse och det finns dven en inbyggd funktion -
"Fraga styrelsen” - som vi aktiverat.

Anvander vi den funktionen sparas alla fragor & svar for framtiden. Det effektiviserar och sdkerstaller bra
kommunikationen mellan styrelse och enskilda medlemmar samtidigt som det underlattar For kommande styrelser
att forsta hur, och varfor, tidigare styrelser agerat som de gjort i dessa fragor.

Vi uppmanar alla medlemmar att anvanda - "Fraga styrelsen” - funktionen i stallet for att maila styrelsen eller enskilda
styrelseledamoter.

Verksamhetsberdttelse:
Styrelsens huvuduppgift ar att skdta den l6pande forvaltningen pa ett hallbart och genomtankt satt for foreningens
basta.

Styrelsen anlitar Bredablick for ett helhetsatagande som omfattar ekonomisk och teknisk (“vaktmastare”)
forvaltning. Som exempel pa vad “vaktmastaren” hjalpt oss med ar problem vi haft med tiduren som styr belysningen.
Det slutade med att vi bytte ut styrdonen. Nu ska allt fungera sa ljuset tdnds och sldcks utifran hur solen gar upp och
ner.

Aven Branddversynen ar nu, igen, en del av Bredablicks uppdrag.

« Senaste protokollet finns tillgdngligt att ldsa i PHM. En sammanfattning, med uppgifter att utféra fér medlemmar
och styrelsen, ar kommunicerat som Nyhet i PHM.

Kommande férandringar av betydelse:

Installation av laddstolpar pagar.

Vi ser 6ver mojligheten att samordna installationen av laddstolpar med ett planerat underhall av stensattning mellan
garagen. Detta forutsatter en vettig prissattning for att vi ska genomféra det nu.

Foéreningens ekonomi:
Foreningens ekonomi &r stabil.

Likviditet:

» Under perioden 2024-01- tom 2025-03 har var likviditet varit som ldgst ca 500.000 (Tidigt 2024) och som hogst ca
1.000.000 (sent 2024).

» Trenden har under samma period gatt fran strax 6ver 600.000 till knappt 800.000 i snittsaldo. Det innebér att vi
bygger kassa och att budgeterad avsattning till framtid underhall fungerar.

 Nu nér vi ser att utvecklingen ar som planerad kan vi flytta 6ver likviditet som inte behovs for [6pande
kostnader/underhall till ett konto med battre rdnta och/eller géra extra amorteringar pa féreningens lan.

Budget och utfall 2025:

« Vi foljer utvecklingen noggrant och gér vad vi kan for att optimera férvaltningen. Ingen kan férutse framtiden, men
fortfarande finns forutsattningar att landa pa det resultat vi planerat och budgeterat for. Vi kommer fortlopande
halla alla uppdaterade om resultatutvecklingen.

Dick Fogelstrém
Ordfoérande Brf Vita Strander

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (2023 skedde 5 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 47 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrdtt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da arsavgift drift héjdes med 3,7 % och arsavgift kapital
sanktes med 21,2%. Netto ar detta en sankning for foreningen med 0,5%.

Parhusen innefattas ej i arsavgift kapital det beror endast ldgenheterna.

Foreningen debiterar ldagenhetsinnehavarna arsavgift kapital som ar ranta och amortering gallande ursprungslanen
enligt féreningens stadgar, detta regleras arsvis efter hur féreningens snittranta roér sig.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten for ldagenheterna och endast vatten f6r parhusen.

Foéreningen har avlasning av el for ldgenheterna, vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
Parhusen har egna el avtal

Vi ser om ditt hus!
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 3349 3307 1939 1889
Resultat efter finansiella poster, tkr -223 223 -1157 -6 669
Foérandring av underhallsfond 691 382 249 300
Resultat efter fondférandringar, exklusive -1 575 -662 -6 224
avskrivningar
Sparande kr/kvm 196 358 -119 -2038
Soliditet, % 68 68 68 68
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt 1090 1031 660 628
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 94 90 99 94
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1040 916 505 480
Driftkostnad kr/kvm 350 273 390 303
Energikostnad kr/kvm 205 197 294 234
Ranta kr/kvm 516 390 171 142
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 254 140 109 107
Skuldsattning kr/kvm 14036 14107 14178 14 264
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 14036 14107 14178 14 264
Rantekanslighet (%) 13 14 28 30
Snittranta, (%) 3.68 2.77 1.21 1

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att héja arsavgiften 2025-01-01. Styrelsen utvarderar vilken avgiftsniva som kravs for att
foreningen ska kunna fullgéra sina framtida ekonomiska forpliktelser och kommer att hoja avgiften baserat pa denna

utvardering.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Vita Strander

769627-7990

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 121215000 1735254 -32 357 802 223 391
Disposition enligt féreningsstdmma 223391 -223 391
Avsattning till underhallsfond 738 000 -738 000
lanspraktagande av underhallsfond -47 369 47 369
Arets resultat -223352
Vid arets slut 121 215 000 2 425 885 -32 825 042 -223 352
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans Férfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -32134 411
Arets resultat fére Fondandring -223352
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -738 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 47 369
Summa 6ver/underskott -33048 394
Styrelsen Foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -33048394
Totalt -33 048 394

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Vita Strander
769627-7990

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 3171244 2812407
Ovriga rérelseintikter 3 178176 494 905
Summa rorelseintdkter 3349 420 3307312
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 115 471 -928 214
Ovriga kostnader 5 -134 151 -221 596
Personalkostnader 6 -92 651 -61 571
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -744 541 -744 531
Summa rérelsekostnader -2 086 814 -1955912
RORELSERESULTAT 1262 606 1351400
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11161 5067
Rantekostnader och liknande resultatposter -1497 119 -1133 076
Summa finansiella poster -1485 958 -1 128 009
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -223 352 223 391
RESULTAT FORE SKATT -223 352 223 391
ARETS RESULTAT -223 352 223391

9 (18)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 132375757 133120298
P3agdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

« . e 9 0 96 210
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 132 375 757 133 216 508
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132375757 133216 508
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 68 750
Ovriga fordringar 44 822 31294
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 204173 130707
Summa kortfristiga fordringar 248 995 230 751
Kassa och bank
Kassa och bank 11 944 331 638436
Summa kassa och bank 944 331 638 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1193 326 869 187
SUMMA TILLGANGAR 133 569 083 134 085 695

10 (18)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121215000 121215000
Underhallsfond 2 425 885 1735254
Summa bundet eget kapital 123 640 885 122 950 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32825042 -32 357 802
Arets resultat -223 352 223391
Summa Fritt eget kapital -33 048 394 -32 134 411
SUMMA EGET KAPITAL 90 592 491 90 815 843
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 16 465 000 20000000
Ovriga skulder 1331604 1386 632
Summa langFristiga skulder 17 796 604 21386 632
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 796 604 21386 632
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 24 266 157 20937 565
Leverantorsskulder 234108 221419
Ovriga skulder 81626 109 849
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 598 097 614 387
Summa kortfristiga skulder 25 179988 21883 220
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25 179 988 21 883 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 569 083 134 085 695

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1262 606 1351400
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 96210
Avskrivningar 744 541 744 531
Summa 2103 357 2 095931
Erhallen rénta 11161 5067
Erlagd ranta -1497 119 -1133 076
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 617 399 967 922
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -18 245 -145930
Minskning av rérelseskulder -31 824 -5078
Kassafléde Fran den l6pande verksamheten 567 330 816914
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -78 710
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -78 710
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 24 093 657 24161553
Amortering av laneskulder -24 355093 -24 423 069
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten 261436 261516
Arets kassaflode 305 894 476 688
Likvida medel vid arets bérjan 638 437 161749
Likvida medel vid arets slut 944 331 638 437
12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostdder 3017 244 2 659207

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 154 000 153 200
Totalt arsavgifter och hyror 3171244 2812407
13 (18)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 7996 0
El 145 243 240 325
Overlatelseavgifter 4059 3834
Ovriga intakter 20 878 250 746
178 176 494 905
Totalt 6vriga rorelseintdkter 178 176 494 905
| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, avslut av bankkonto och fForsdkrings intakt.
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 438 199 432 901
Vatten och avlopp 157 480 139313
Avfallshantering 62 532 58 456
Teknisk forvaltning 195559 19278
Serviceavtal 22313 21000
Besiktningskostnader 6779 10202
Systematiskt brandskyddsarbete 1617 8586
Snoéréjning 21550 9981
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 5078 1299
Forsakringar 53 605 48 012
Foérbrukningsmaterial 1823 3739
Ovriga riskkostnader, avgilder och évrigt 48 125 38 500
1014 660 791 268
Reparationer
Huskropp 1875 8331
Hiss 0 3418
Armaturer, gemensamma utrymmen 9461 0
P-platser/garage 11723 3538
Markytor 0 43 681
Vattenskador 0 21038
Ovrigt -25000 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6744 0
VA & sanitet, installationer 0 3844
Varme, installationer 36010 29 096
Ventilation, installationer 9 657 0
El, installationer 2972 0
53442 112 946
Planerat underhall
Hiss 47 369 0
Markytor 0 24 000
47 369 24 000
Totalt Fastighetskostnader 1115471 928 214

Negativ reparationskostnad beror pa krediterad faktura som ej blivit betald. Kreditering enligt 6verenskommelse

med leverantor.

Vi ser om ditt hus!
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 99212 91012
Revision 28 875 24500
Tele och post 7613 6 468
Jurist- och advokatkostnader -121 250 22 362
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9961 8 800
Bankkostnader 933 350
IT-tjanster 4371 721
Ovriga externa tjinster 103 635 7425
Ovriga externa kostnader 800 1600
Kostnader av engangskaraktar 0 58 358
Totalt 6vriga kostnader 134 151 221 596
Negativ jurist och advokatkostnad beror pa krediterade fakturor som ej blivit betalda. Kreditering enligt
overenskommelse med leverantér.

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovriga personalkostnader

Sociala avgifter 22 151 9071
Styrelsen

Styrelsearvode 70 500 52 500
Totalt personalkostnader 92 651 61571

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Det har tidigare utbetalats ett felaktigt styrelsearvode, vilket innebar att ett hégre belopp bokforts under 2024, efter

genomférda periodiseringar mellan aren.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 736 099 736 090
Markanlaggningar 8 442 8 441

744 541 744 531
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 744 541 744 531
Not 8. Stdllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 120 000 60120 000
Summa: 60 120 000 60 120 000
15 (18)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 84 566 455 84 566 455
Mark 69 794 999 69 794 999
Markanldggningar 168 833 168 833
P3gdende nyanldggningar 96 210 17 500
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -96 210 78710
Utgaende anskaffningsvarden 154 530 287 154 626 497
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5265776 -4 529686
Markanldggningar -67 533 -59093
Arets avskrivning p& byggnader -736 099 -736 090
Arets avskrivning pa markanldggningar -8443 -8 441
Utgaende avskrivningar -6 077 851 -5333310
Ackumulerade nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -16 076 680 -16 076 680
Utgaende nedskrivningar -16 076 680 -16 076 680
Utgadende redovisat varde 132375756 133 216 507
Varav
Byggnader 78 564 580 79300679
Mark 69 794 999 69 794 999
Markanlaggningar 92 858 101 300
P3gdende nyanldggningar 0 96210
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 61564 000 58252 000
Taxeringsvarde mark 24 040 000 21264000
85 604 000 79 516 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85604 000 79516 000
85 604 000 79 516 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 56 147 59 169
Forutbetalda kostnader 148 026 71538
Summa 204 173 130 707
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 944 331 638 437
Summa 944 331 638 437
16 (18)
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Not 12. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken* 2025-06-27 3,16 % 977 592 982 560
Handelsbanken* 2025-06-30 3,17 % 5205 645 5234585
Handelsbanken Lost 414 % 0 6810000
Handelsbanken 2027-12-30 3,23 % 6 637 500 0
Handelsbanken* 2025-06-03 317 % 910 420 910420
Handelsbanken* 2025-06-16 317 % 4000 000 4000 000
Handelsbanken* 2025-12-04 3,17 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 4,79 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken* 2025-12-30 317 % 1000 000 1000 000
Handelsbanken 2026-09-30 0,87 % 10 000 000 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 40 731 157 40 937 565
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -24 266 157 -20 937 565
16 465 000 20000 000

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer STIBOR 3M under bindningstiden.
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 266 157 20937 565
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 465 000 20000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 40 731 157 40937 565
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 75304 57 956
Upplupna réntekostnader 107 588 155793
Forutbetalda intdkter 339 711 322765
Upplupna revisionsarvoden 26 600 23100
Upplupna kostnader 48 895 54773
Summa 598 097 614 387

17 (18)
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Bostadsrattsforeningen Vita Strander
IEI 769627-7990

Underskrifter

Vellinge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dick Fogelstrom Peter Hersley
Ordférande Ledamot
Joachim Landhager Patrick Sjoholm
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! 1o
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vita Strander, org nr 769627-7990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vita Stréander fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vita Strénder fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk Forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdamma
Foreningsstdmman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga foérandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om fForeningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter géllande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten bor vara
tillrdckligt For att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa foreningens vdlmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har
tillrackliga intaketer.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheternai féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning éver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en foéreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for fForeningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av fForeningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det [dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en Gversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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