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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Plogen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Plogen med séte i Hallsberg, 775700-0133, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Plogen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1957. Foreningen dger
fastigheten Plogen 1 med adresserna Nytorgsgatan 10 A-16 B i Hallsberg, med dérpé uppforda
byggnader. Bostadsrittsforeningen Plogen har till indamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 mars 2020.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hdgst sju ledamoter med ldgst en
och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2024-08-21 déarpa f6ljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Ola Gustavsson Ordférande 2025
Tommy Gustafsson Sekreterare 2025
Ulla Gustavsson Ledamot 2026
Gerd Johansson Ledamot 2025
Sebastian Wennerstrém Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Therese Karlsson Suppleant 2025
Bagher Rahimi Suppleant 2026

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter samt tva i forening av Ola
Gustavsson och Tommy Gustafsson.
- Styrelsen har under aret hallit 15 st (14) protokollférda sammantréden inkl det konstituerande
motet i anslutning till arsstimman.
- Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Dina forsdkringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Gun Eklund Internrevisor 2025
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Karl Johansson Sammankallande 2025

Tony Clevstrom 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnader uppfordes 1959-60 och bestar av 50 ldgenheter (varav en ar
styrelselokal). I samband med fastigheten finns 31 kallgarage som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Byggnaden ar fullviardesforsékrad hos forsédkringsbolaget Dina forsikringar..
Skadedjursforsékring finns hos Anticimex.

Total boyta 3291 m2
Fastighetens areal 14 024 m2
Lokalyta 421 m2
Ldigenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra (varav en &r styrelselokal)
12 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Fastighetsavgift/-skatt
Brf Plogen betalar fastighetsavgift for bostadsdelen med 0,3 % av bostadsdelens taxeringsvirde.

Foreningens garage som taxeras som lokal betalar skatt med 1 % av lokaldelens taxeringsvirde.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El och fjarrvirme

Tele2 IT, TV och telefoni
PreZero Recycling AB Atervinning

Sydnirkes Kommunforbund Vatten och avfallshantering
Telia Jourtelefon

Stig Johansson Entreprenad Snordjning och sandning
Radea AB Radonmitning

Re & Go AB Laddstolpar
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet for verksamheten under aret visar en forlust pa 54 tkr.

Likvida tillgangar har under aret minskat med drygt 300 tkr.
Fastighetsskotsel liksom trappstiddning och grasklippning (inkl. service) har skett i egen regi.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgiften med 4,5% from 2024-07-01 och garagehyran hdjdes med
50kr/ménad.

Genomsnittlig arsavgift uppgér till 703 kr per kvm.

Reparationer & Underhadll

Fonsterbytet har under 2024 blivit fardigstillt, det var 16A och 16B som kvarstod och blev
fardiga. Det har dven utforts mélning av golv och véggar i killaren. Radonmétning i ldgenheter i
16A och 16B.

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan 60
Under aret avgéende medlemmar 1
Under aret tillkommande medlemmar 1
Medlemmar vid arets slut 60

Under aret har 1 st (2) overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av géillande
prisbasbelopp. Eventuell pantsittning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per 1an.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Likviditet

Soliditet

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Skuldsattning/kvm totalyta
Arsavgift/totala intéikter
Sparande/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Réntekédnslighet i %

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pa att storre underhallsatgirder har utforts under aret. Atgirderna r av

2024
2427
-54
5604
184
12
703
1171
1038
95
267
209

2023
2315
26
6179
309
12
682
1308
1160
97
78
204
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periodisk karaktar och har finansierats med hjélp av medel som reserverats tidigare ar, varfor underskottet
inte paverkar forenings forméga att finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Balansering fg ars resultat
Arets avs till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Insats-
kapital
102 300

102 300

Fond for yttre
underhall
202 812

100 000

-302 812

0

Balanserat
resultat
417 659

22952
-100 000

302 812

643 422

Arets
resultat
22952
-22 952

-53 520
-53 520
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Avsittning till underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

443 611
-100 000
302 812
-53 520
592 902

592 902
592 902
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B

2024-01-01
-2024-12-31

2427103
11255
2438 358

-1 950 306
-18 471
-205 273
-264 658
-2.438 708

-350

72 545
-125 716
-53171

-53 521

-53 520
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2023-01-01
-2023-12-31

2314342
600
2314942

-1 180 281
=725 087
-48 169
-264 658
-2 218 195

96 747
37857
-108 652
-70 795

25952

25952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

2 817 904
2 817 904

2 817 904

389
51618
112 033
164 040

2622 306
2622 306
2786 346

5604 250
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2023-12-31

3082 562
3 082 562

3 082 562

14 999
61611
105 468
182 078

2914097
2914 097

3096 175

6178 737
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2024-12-31

102 300
0
102 300

646 422
-53 520
592 902

695 202

2625000
2 625000

1227300
198 316
68 126
481 725
308 581
2284 048

5604 250
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2023-12-31

102 300
202 812
305 112

417 659
25952
443 611

748 723

2517500
2517500

1788 500
109 406
48 899
525 811
439 898
2912514

6178 737
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -53 520 25952
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 264 658 264 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 211138 290 610
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 18 038 43 984
Forandring av kortfristiga skulder -67 266 655 595
Kassaflode fran den lopande verksamheten 161 910 990 189
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -453 700 -241 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -453 700 -241 200
Arets kassaflode -291 790 748 989

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2914 097 2 165 108
Likvida medel vid arets slut 2 622 306 2914 097
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2016:10 samt
2023:1 kompletterande upplysningar. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver
forviantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsperiod har tilldmpas:
Byggnader 100 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och
redovisas som omforing i Eget kapital.

Inkomstskatter

En bostadsrittsforening, som skattemaissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamhet som inte kan
hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (rsavgift + IMD + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta.

Réntekédnslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Réntekéanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan dkar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Hyresint garage/p-platser 110 200 93 875
Arsavgifter bostider 2335133 2 245 855
Hyresrabatt trappstid -21 600 -28 100
El avgift 450 1 650
Ores- och kronutjaimning 15 19
El-intdkt laddstolpar 2 905 1043

2427103 2314 342
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringserséttning
Ovriga rorelseintékter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Underhéll gemensam utrustning
Grundavtal

Snordjning och sandning
Rep bostidder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjérrviarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsavgift/skatt
Kabel-TV

Rep/ underhéll av maskiner
Foreningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkdpspriser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Fast telefoni

Datakommunikation
Medlemsavgift Fastighetsdgarna
Ovriga forvaltningskostnader
Fordonskostnader

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Foretagsforsakringar

Foréndring av lager av handelsvaror
Drojsmélskostnad

2024

11255

11 255

2024

0

780 413
72 032
27215
17 768
10 393
99 945
536 454
137 741
59 341
78 711
99912
0

4 439
25942
1 950 306

2024

6 100

819
225
4098
43 842
8364
14 391
5220
4792
7 685

=77 260
195
18 471
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2023

600
600

2023

57 000
0

67 832
19 057
4934
21212
86 625
535053
135965
51303
81 956
99912
8230
11202
0

1180 281

2023

2612
13 350
0

0

3536
24719
8364
24121
6312
3407
33 698
4357
600 611
0

725 087
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinsteméan

Loner 6vriga

Arb.givaravg. 16ner/ersittn

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Ovrigt

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Byggnadens taxeringsvirde, varav bostider
Byggnadens taxeringsvérde, varav lokaler

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Momsfordran

2024

134 203
45250
25941

0
121
205 515

2024

8055520

8 055520

-4 972 958
-264 658
-5237 616

2817904

15282 000
3915000
19 197 000

14 697 000
585 000
15282 000

2024-12-31

38993

0
12 625
51618
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2023
41 050

5463
1 656

48 169

2023

8035020
20 500
8 055 520

-4 708 300
-264 658
-4 972 958

3 082 562

15 282 000

3915000

19 197 000

14 697 000

585 000

15282 000

2023-12-31

41 895
7091
12 625
61611
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald avgift Tele2
Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald forvaltningsarvode Egeryds

Not 10 Kassa och Bank

Foretagskonto

Lan och investeringskonto
Placeringskonto
Foretagskort

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB, 647979 3,06
Stadshypotek AB, 327471 2,95
Stadshypotek AB, 532779 4,69
Stadshypotek AB, 605690 4,60
Stadshypotek AB, 509643 2,01
Stadshypotek AB, 509644 1,84
Stadshypotek AB, 509645 1,47
Stadshypotek AB, 509646 1,21

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 2 625 000 kr
Kortfristig del: 1227 300 kr

Rantan ar
bunden t.o.m.
2025-10-30
2026-10-30
2025-01-30
2025-03-01
2031-09-30
2029-09-30
2026-09-30
2024-09-30

2024-12-31

8 889
84 221
18 923

112 033

2024-12-31

824 673
549 336

1 246 843
1454
2622 306

Lanebelopp
2024-12-31
772 800
880 000
328 000
234 000
962 500
212 500
462 500

0
3852300

453 700

Som Kkortfristig del av 1an riknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.
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2023-12-31

8749
78 711
18 008

105 468

2023-12-31

615 463

1 098 634
1200 000
0

2914 097

Lanebelopp
2023-12-31
828 000
960 000
360 000
258 000
975 000
225000
475 000
225000
4306 000

241 200

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 2 708 800 kr.
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas repfond/ inre fond
Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intédkter

Upplupen fjarrvirmekostnad EON

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad PreZero
Upplupen kostnad Byggvaruférmedlingen 10 % av
fonsterfakturan

2024-12-31

6373 000
6373000

2024-12-31

780
436 584
31 892
13 939
-1470
481 725

2024-12-31

18 086
210 829
66 685
11286
1 695

0
308 581
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2023-12-31

6373 000
6373 000

2023-12-31

10 895
514916
0

0

0

525 811

2023-12-31

22 188
192 832
77 062
8961
1355

137 500
439 898
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Hallsberg 2025- 77 - //

Ordforande y

Ulla Gusfavsson Gerd Johansson
Ledamot Ledamot

SebhasTian w .
Sebastian Wennerstrémeme{ S TYQJ\M
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- ﬁ? ’/ /

Con Eblrind

Gun Eklund
Revisor



