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Dagordning vid arsstdmma
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Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdéterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse  isnim o

arsredovisning for réikenskapsaret
2024-01-01 #12024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Molndals kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03.
Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 16% till 19%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 5 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 69% till 166%.

I resultatet ingar avskrivningar med 787 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 456 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vagen 1 och Kriftan 3 i MdIndals Kommun med adresserna Tvillinggatan 1-7,
Lammevallsgatan 44 samt Stenbrogatan 2-4. pa dessa fastigheter har &r 1960 uppforts bostadshus med 170 ligenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 10 156 kvadratmeter. Dessutom finns 46 garage och 107 avgiftsbelagda
parkeringsplatser

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 12
2 rum och kdk 90
3 rum och kdk 62
4 rum och kdk 6
Summa 170

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
P-plats med el 106
Garageplats varm 47
Lokal 5
Forrad 2
Summa 160
Total tomtarea 19 198 m?
Total bostadsarea 10 156 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 875 m?

Arets taxeringsvirde 185 909 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 185 909 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 302 tkr och planerat underhall for 141 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Under 2022-2023 har byten av vattenréren, bade varm- och
Underhall 2022-2023  kallvatten i samtliga byggnaders kéllare skett.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 54 555
Installationer 86 188

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lucia Carlund Ordforande 2026
Emelie Larqvist Sekreterare 2026
Claes Scherman Vice ordforande 2025
Noah Cardoso Barreto Ledamot 2025
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joel Olsson Suppleant 2025
Ulf Karlsson Suppleant 2026
Emma Cederholm Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2025

Ulla Carlson Fértroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson 2025

Robin Barai 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunnar Larsson 2025

Jan Svanberg 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har foreningen avslutat ett projekt med rérbyten i kéllaren samt i kulvert.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 204 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 24 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 206 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja érsavgiften med 8,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 766 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 16 st.).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 8316 7287 6 904 6 699 6 599
Resultat efter finansiella poster*® 669 655 —398 917 =5 843
Arets resultat 669 655 —398 917 -5 843
Soliditet %* 16 15 13 16 14
Likviditet % 19 16 32 9 22
ﬁtrsavg‘lft"andel i % av totala 94 36 81 95 93
rorelseintakter®

Arsavgn? kr/kvm upplaten med 766 674 644 628 613
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 210 180 176 196 155
Underhallsfond ki/kvm 756 597 422 240 85
Reservering till underhallsfond 174 180 217 190 190
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 145 124 57 153 188
Rinta ki/kvm 94 84 35 11 15
Skuldséttning kr/kvm* 2243 2 026 2072 1798 1535
Skulds'aitfmpg kr/kvm upplaten med 2437 2190 2939 1 943 1659
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3.2 3,2 3,5 3,1 2,7

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléaten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsédr som inleds efter
2023-12-31 redovisas didrmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p nettoomséttning och évriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kir/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Avets resultat
Belopp vid arets borjan 584261 6553 584 —3502514 654 654
Disposition enl. &rsstimmobeslut 654 654 —654 654
Reservering underhallsfond 1 924 000 —1924 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —140 743 140 743
Arets resultat 668 938
Vid arets slut 584 261 8336 841 —4 631 118 668 938
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —2 847 861
Arets resultat 668 938
Arets fondreservering enligt stadgarna —1924 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 140 743
Summa -3 962 180

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3962 180

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8315790 7287 139
Ovriga rorelseintikter Not 3 2797 656 792
Summa 8 318 587 7 943 931
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 879 205 =3 940 072
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 640 369 —1692 116
Personalkostnader Not 6 —286 202 —107 596
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —787 460 —661 675
Summa rérelsekostnader -6 593 236 —6 401 459
Rorelseresultat 1725 351 1542 472
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 5950
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 29 035 33249
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 085 448 —927 018
Summa finansiella poster -1 056 413 -887 819
Resultat efter finansiella poster 668 938 654 654
Arets resultat 668 938 654 654
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 27 606 680 22 104 890
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 4378 091
Summa materiella anléiggningstillgangar 27 606 680 26 482 981

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 297 500 297 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 297 500 297 500
Summa anléiggningstillgangar 27 904 180 26 780 481

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 140
Ovriga fordringar Not 16 79 677 78 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 577177 505 425
Summa kortfristiga fordringar 656 854 583 680

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2 621 766 1 041 725
Summa kassa och bank 2 621766 1041 725
Summa omsittningstillgingar 3278619 1625 404
Summa tillgdngar 31 182 800 28 405 885
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 584 261 584 261

Fond for yttre underhall 8 336 841 6553584

Summa bundet eget kapital 8921102 7 137 845

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 631 118 —-3502514

Arets resultat 668 938 654 654

Summa fritt eget kapital -3 962 180 —2 847 861

Summa eget kapital 4 958 922 4289 984
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9 000 000 9250000

Summa langfristiga skulder 9 000 000 9250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 15 745 249 12 990 249

Leverantorsskulder Not 20 524 724 792 350

Skatteskulder Not 21 13 148 17 222

Ovriga skulder Not 22 141 809 103 111

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 798 947 962 968

Summa kortfristiga skulder 17 223 878 14 865 901

Summa eget kapital och skulder 31 182 800 28 405 885

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf MéIndalshus nr 2 Org.nr: 757201-7502
Transaction 09222115557544297802

Signed LC, CS2, EL, NCB, NS, UC, EP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 1725351 1542472
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 787 460 661 675
2512 811 2204 147
Erhallen rénta 29 035 39199
Erlagd rdnta —1 083 241 =926 411
Rorindringar av sorelsekapical 1 455605 131695
Kassaflde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =73 174 84 622
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —399 230 —366 813
Kassaflode fran den lopande verksamheten 986 201 1034 745
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —6 289 251 0
Investeringar i pagaende byggnation 4378 091 —3 787 188
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 911 160 —3 787 188
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —495 000 —495 000
Upptagna lan 3000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 505000 —495 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1580 041 —3 247 443
Likvida medel vid arets bétjan 1041 725 4289 167
Likvida medel vid arets slut 2 621766 1041725
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdid BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) 4ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intdkter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intikter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nidr det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 40
Tillkommande utgifter Komponent Klar
Inventarier Komponent Klar

Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

* Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 581 664 5723136
Hyror, bostédder 980 22 540
Hyror, lokaler 15232 15132
Hyror, garage 230232 209 624
Hyror, p-platser 220 624 185 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —11 256 —11 256
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 153 —2 496
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 460 —13 160
Brénsleavgifter, bostidder 1 198 992 1 120931
Ovriga lokalintikter 1 900 0
Ovriga avgifter 555 0
Ovriga ersittningar 93 491 37337
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -9
Summa nettoomsittning 8315790 7 287 139

* Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 2797 60513
Forsdkringsersittningar 0 596 279
Summa &vriga rorelseintdkter 2797 656 792

* Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har

tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats.

Fr.o.m rikenskapsér som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som
nettoomséttning.

Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarséversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —140 743 —49 798
Reparationer —301 864 —614 088
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —286 190 —284 407
Forsdkringspremier —128 270 —106 893
Kabel- och digital-TV —202 139 —195 348
Pcb/Radonsanering 0 —1 969
Aterbiring fran Riksbyggen 1 600 11 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 099 —1.575
Serviceavtal =26 667 —23 455
Obligatoriska besiktningar —12 706 -20 171
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 2170
Sné- och halkbekdmpning —103 993 —125 426
Ersittningar till hyresgéster 0 —7 608
Forbrukningsinventarier —21 342 =71518
Fordons- och maskinkostnader -1782 —1941
Vatten =572 592 —404 316
Fastighetsel —277 366 —289 773
Uppvérmning —1 465 780 —1280 357
Sophantering och atervinning —315 946 —363 954
Forvaltningsarvode drift —20 327 —106 604
Summa driftskostnader -3 879 205 -3 940 072

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -8 167
Forvaltningsarvode administration —1 470 702 —1450 000
Lokalkostnader —1 000 -1 000
IT-kostnader —16 409 —13 609
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 —40 000
Ovriga forsiljningskostnader =7217 0
Ovriga forvaltningskostnader —32328 =70 139
Kreditupplysningar —4 875 —2 342
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —46 365 —46 074
Representation —2 883 0
Kontorsmateriel -9 550 —21123
Telefon och porto —5 883 =23 295
Tidskrifter och facklitteratur 0 -1 537
Medlems- och foreningsavgifter -8 830 —8 830
Kopta tjdnster 0 —735
Bankkostnader -5214 —4 986
Ovriga externa kostnader —363 —278
Summa 6vriga externa kostnader -1 640 369 -1 692 116
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstdllda —1736 0
Korrigering semesterloner 0 3259
Styrelsearvoden —211 659 —64 817
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21210 -12110
Pensionskostnader 15263 3816
Ovriga personalkostnader =300 =300
Sociala kostnader —66 560 —37 444
Summa personalkostnader —-286 202 -107 596
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —647 801 —522 016
Avskrivning Markanldggningar —139 659 —139 659
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =787 460 -661 675
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 5950
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5950
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 0 2 503
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 27352 29236
Rinteintéikter frdn hyres/kundfordringar 47 93
Ovriga rinteintikter 1635 1417
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 29 035 33 249
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 037 205 =926 951
Ovriga rintekostnader —508 —67
Ovriga finansiella kostnader (pantbrevskostnad) —47 735 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 085 448 -927 018
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 45 488 056 45 488 056
Mark 957 000 957 000
Markanldggning 6 792 759 6792 759
53 237 815 53 237 815
Arets anskaffningar
Byggnader 6289 251 0
6 289 251 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 527 066 53 237 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 273 899 —27751 884
Markanlédggningar —2 859 026 —2 719 367
-31132925 -30 471 250
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —647 801 =522 016
Arets avskrivning markanliggningar —139 659 —139 659
=787 460 -661 675
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-31 920 385 -31132 925
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 606 680 22 104 890
Varav
Byggnader 22 855 606 17214 156
Mark 957 000 957 000
Markanldggningar 3794 074 3933733
Taxeringsvarden
Bostidder 185 000 000 185 000 000
Lokaler 909 000 909 000
Totalt taxeringsvarde 185909 000 185909 000
varav byggnader 107 909 000 107 909 000
varav mark 78 000 000 78 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 396 960 396 960
Installationer 879 125 879 125
1276 085 1276 085
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1276 085 1276 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =396 960 —396 960
Installationer —879 125 —879 125
-1 276 085 -1 276 085
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 276 085 -1 276 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 4378 091 0
Pagaende 1911 160 4378 091
Aktivering -6 289 251 0
Vid arets slut 0 4 378 091
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Summa andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 140
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 140
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 172
Skattekonto 79 677 77 943
Summa dvriga fordringar 79 677 78 115

17| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Malndalshus nr 2 Org.nr: 757201-7502 75N
Transaction 09222115557544297802 &)  Signed LC, CS2, EL, NCB, NS, UC, EP




Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 143 659 128 270
Forutbetalt forvaltningsarvode 374 344 367 676
Forutbetald kabel-tv-avgift 50439 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1920 3526
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 815 5953
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 577 177 505 425
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa —127 8 904
Bankmedel 1027513 400 161
Transaktionskonto 1 594 380 632 660
Summa kassa och bank 2621766 1041725
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 24 745 249 22 240 249
Nista ars amortering och omfdrhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut _—15 745 249 —12 990 249
Langfristig skuld vid arets slut 9 000 000 9 250 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsadndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 341% 2025-03-28 1 490 249,00 0,00 120 000,00 1 370 249,00
SBAB 3,11% 2025-06-24 3 500 000,00 0,00 0,00 3 500 000,00
SBAB 3,76% 2025-01-07 4750 000,00 0,00 125 000,00 4625 000,00
SBAB 3,24% 2025-08-28 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SBAB 3,39% 2025-08-20 0,00 3 000 000,00 0,00 3000 000,00
SBAB 3,93% 2032-07-09 9 500 000,00 0,00 250 000,00 9250 000,00
Summa 22 240 249,00 3 000 000,00 495 000,00 24 745 249,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 495 000,00kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 495 000kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SWEDBANK Ién om 1 370 249 ki, SBAB Ilén om 3 500 000, 3 000 000, 3 000 000 och 4 625 000 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering
dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga Idnen under kommande ar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 192 038 547 120
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 332686 245230
Summa leverantérsskulder 524 724 792 350
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 286 190 279 220
Debiterad preliminérskatt =273 042 —261 998
Summa skatteskulder 13 148 17 222
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 102 912 103 111
Skuld f6r moms 1003 0
Skuld sociala avgifter och skatter 50263 0
Avridkning 16n —12 369 0
Summa dvriga skulder 141 809 103 111
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 2814 607
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23 202 0
Upplupna elkostnader 24 384 27105
Upplupna vdrmekostnader 186 332 200 525
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 21264 59 414
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 380 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 498 570 645317
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 798 947 962 968
Not 24 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25571 000 23228 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga héndelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Mdlndalshus nr 2, org.nr. 757201-7502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Molndalshus nr 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforeningen enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malndalshus nr 2 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedbmning avom utde|ningen ar forllﬁpande bedoma féreningens ekOnOﬂmiSka situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras p et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

MéIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Ulla Carlson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i fsreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r #r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsédttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter &r
skattefria till den del de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Sommaren &r hir och det &dr dags att sammanfatta aret som gatt i véar bostadsrittsforening. Vi har
haft ett handelserikt &r med méanga positiva férdndringar och initiativ, som jag vill berétta mer om.
Vad har hint under aret?

Som ni kanske redan vet, har styrelsen valt att prenumerera pa appen **Mitt boende**. Denna
plattform har forenklat var kommunikation och gér det enkelt f6r oss att boka festlokal och
overnattningsrum digitalt. Genom appen kan vi ocksa snabbt informera varandra och starta tradar
for exempelvis upphittade eller borttappade foremal.

Under aret har styrelsen genomfort en grundlig 6versyn av vara gemensamma utrymmen —som
trapphus och kéllare. Vi har burit bort och kastat skrép och saker som inte far forvaras dér, vilket har
lett till en mer trivsam och séker miljo for alla.

Vi har bildat en trédgardsgrupp dér vi tillsammans med nagra av vara medlemmar kdmpat for att
klippa ned véxtligheter och smatrdd under juli manad. Vi ser gérna att fler tridgardsintresserade
medlemmar ansluter sig, d& vi for ndrvarande endast &r tre personer och skulle behova fler
hjélpande med planering. Kontakta mig om du vill ingd i trddgardsgruppen.

Vi har kopt in pallkrage och ldgger i falldpplen och omvandlar det till jord.

For att stirka gemenskapen 1 foreningen kommer styrelsen att infora **aktivitetsdagar** — en pa
véren och en pa vintern. Eftersom vi inte 1dngre har en anstilld fastighetsskotare, dr detta ett
utmaérkt sétt for oss att gemensamt ta hand om vara utrymmen och innergérdar, halla kostnaderna
nere och ldra kéinna varandra under trevliga omsténdigheter.

Framtidsplaner for foreningen
Vi har flera spdnnande planer for att fortsdtta forbéttra och utveckla vara gemensamma omraden.
Négra av de viktigaste initiativen som vi arbetar med ér:

Renovering och underhall: Ett omfattande arbete med att byta ut kulvertar mellan husen planeras.
Vi kommer att byta ut vdrme- och vattenledningar och reparera trapporna pa Tvillinggatan 3B och
3C.

Vi ska ocksé fortsitta med det regelbundna underhéllet av fastigheten for att sidkerstélla att allt &r i
gott skick.

Gronomraden: Vi vill skapa en mer trivsam och gron miljo. Detta inkluderar att klippa ned héga
héckar och trédd i parkeringen vid Lammevallsgatan och pa vara gardar.

Jag ser fram emot ett fortsatt gott samarbete och engagemang fran er alla. Tillsammans kan vi gora
var bostadsrittsforening dnnu béttre!

Lucia Carlund/ordférande
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um Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F M O I n d a | S h u S for RB BRF Molndalshus 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger b&de langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o heba Livek
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