Arsredovisning

BRF SAGEN U.P.A

766600-0166

Styrelsen fér BRF SAGEN U.P.A far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek). *
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter f6r permanent
boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foretaget har sitt sdte i Karlsborg.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1952 pa fastigheterna Dammen 1 och S&gen 1 i Karlsborg som féreningen
innehar med dganderatt. P4 fastigheten finns 4 hus med 7 ingadngar med adresserna Smedjegatan 20-32.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (&kta ) enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | ft‘)rsékringe-n ingar moment styrelseansvar.
Fastigheten innehaller 54 ldgenheter med en bostadsyta pa 3464 kvm,

Arsavgiften hgjdes med 2 % fran och med 250101.

Taxeringsvérdet ar 22 911 000 kr

Aktuell underhallsplan saknas. Underhallsplan &r bestélld och kommer att inforas under 2025.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre investeringar i fastigheten
Byte av fonster (2009)

Renovering av balkonger (2013

Stambyte i ett stort antal kék (2010)

Byte av avloppsstammar i kéllare (2019)

Asfaltering av foreningens allmanna ytor har utférts. (2020)

Nytt staket har satts upp istéllet for 6landstoken i rabatten som var i daligt skick.(2021)
Del av tak lades om 2023.

Stambyte har gjorts i resterande kék (2024)

Avloppstammen har bytts i kalleren i C-huset (2024)

Nu dr samtliga avloppsstammar i kéllarna &tgérdade

Samtliga trycksatta ledningar till badrum och extra toalettter &r bytta (2024)

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 juni 2024. P& stimman deltog 11 medlemmar varav 8 var rostberattlgade.
Vid stdmma har en bostadsrétt en rést oavsett antal innehavare.

Under aret har 7 lagenhetsoverlatelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Inge Johansson ordférande

Lars Ramsin vice ordférande

Malin Bring ledamot

Anders Stockenberg ledamot

Filip Jilloratt ledamot

Anna Larsson ledamot

Karl Hagdah! suppleant

| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Malin Bring, Anders Stockenberg, Filip Jillbratt
samt suppleanten Karl Hagdahl. " .

Styrelsen har under aret hallit 8 styrelseméten,

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av Lars Ramsin, Inge Johansson samt Thomas Nilsson tva i férening.
Thomas Nilsson &r extern firmatecknare.

Vicevérd/kassor har varit Thomas Nilsson.

Fastighetsskdtare har varit Krister Nyberg .
Revisorer har varit Ann-Charlotte Edén Kindbom och Ann-Britt Westman.

Intresset bland medlemmarna att ingé i valberedningen &r obefintligt. Arets féreningstamma beslét att vicevird och
styrelse fick skota detta.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 2863 2781 2651 2 647
Resultat efter finansiella poster 216 356 432 545
Soliditet % . 48 65 62 58
Sparande (kr) per kvadratmeter 170 337
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 264 244
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 804 781 744 729
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1579 782 846 910
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 97 97
Rantekanslighet % 2 1

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1565 782
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Avséttning yttre fond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser
63 204

63 204

3865811
215 667
4087 478

70 000
4011478
4087 478

Yttre fond

1670 000

70 000

1740 000

Balanserat
resultat
3579767

-70 000
356 045

3 865 812

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat
356 045

-356 045
215 667
215 667
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintskter

Summa rorelseintikter, lagerforéandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01

,.2024-12-31

2863113

2863 113

-1696 577
-439 762
-373 332

- -2509 671

353 442

11 544
-149 319
-137 775

215 667

215 667

215 667
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2023-01-01
2023-12-31

2781324
11 644
2792 968

-1563 153
-433 177
-335 095

-2 331425

461 543

473

-105 971
-105 498

356 045

356 045

356 045
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Fastighetsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar (forskottsbetalda)

Ovrig fordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

——e

11 245 947
117 276
17 363 223

11 363 223

-227 546
574

182 833
-44 139

981 296
981 296

937 157

12 300 380
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2023-12-31

6 675872
99 297
6 775 169

6 775169

-157 021
10 300
71094

-75 626

2 065 765
2 065 765

1990 139

8 765 308
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre fond

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

12
13

~ 2024-12-31

63 204
1740 000
1803 204

3865811
215 667
4081 478

5 884 682

795 000

795 000

4 627 498
81037
813 676
8570

46 617
43 300

5 620 698

12 300 380

7012)

2023-12-31

63 204
1670 000
1733204

3579767
356 045
3935812

5669 016

2711248
83 574

192 524
24 324

42 622
42 000

3 096 292

8 765 308
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KASSAFLODESANALYS

A R TR L T T R YT

Den Ipande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafldde frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller langfristiga 1an

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

353 442
373332
11544
-149 319
588 999
-31 487

608 156

1165 668

-4 961 386

-4 961 386

-220 000

2931250

2711250

-1 084 468

2 065 765
981 297
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning sker éver den férvintade nyttjandeperioden

Procent Ar
Byggnader och mark
Byggnad 3 333
FOnsterrenovering 3 33,3
Balkongrenovering 3 333
Stambyten 3 33.3
Trycksatta ledningar 3 333
Takrenovering 3 3373
Badrumsrenovering 3 333
Markanlaggningar 5 20
Fastighetsinventarier
Fastighetsinverarier 20 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Bostadsavgift 2786 688 2705414
Lokalhyra . 21300 21 300
Garagehyra + elplatser 55125 54610
Summa 2863113 2781324
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024 - 2023
El for belysning 76 537 71781
Vatten och avlopp 153 105 168 987
Renhallning 68 160 53833
Fjarrvirme 684 249 605 743
Trappstadning 124 428 115736
Reparation av fastighet 102 586 108 584

Fastighetsskatt 73710 73710



BRF SAGEN U.P.A
766600-0166

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Kostnad féreningsstdmma
Advokatkostnader
Hyresforlust

Ovriga kostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Lon kollektivanstallda

Lon Gvriga

Sociala avgifter
Arbetsmarknadsférsakringar
Ovriga personalkostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning fonster

Avskrivning stambyte
Avskrivning badrumsrenovering
Avskrivning balkongrenovering
Avskrivning markanlaggning
Avskrivning inventarier
Avskrivning trycksatta ledningar
Avskrivning tak

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

66 088

68 677
71000
7500

8 604

38 064

12 264
141 604
1696 576

2024

161 338
225813
50 120
959
1532
439 762

2024

86 596
83 635
13628
54 900
29 17
41623
49 544
14 289
373 332

2024-12-31

11854 813

4901 784
16 756 597

-5 178 941

-331709
-5510 650

11 245 947
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64 936
61074

65 000

7 500

4 565

53 288

0

108 416
1563 153

2023

162 836
219 821
47 385
1362
1773
433177

2023

86 596
82216
13 575
54 900
29 117
59 750
606
8335
335 095

2023-12-31

11378 519

476 294
11854 813

-4 903 596

-275 345
-5178 941

6 675 872
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1378 558 1327 632
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkép 59 602 50 926
Utgaende anskaffningsvérden 1438 160 1378 558
Ingéende avskrivningar -1279 261 =1.219:511
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -41 623 -59 750
Utgéende avskrivningar -1320 884 -1279 261
Redovisat virde 117 276 99 297
Not 8 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 574 10 300
Summa 574 10 300
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetald arrende p-plats 2 000 2 000
Fora 0 34
Forutbetald forsakring 74190 69 060
Fordran hos kronofogden 106 643 0
Summa : 182 833 71 094
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3 ar 4 % villkorsandringsdag 20271230 795 000 0
Summa 795 000 0
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31  2023-12-31
Stadshypotek1 &r 4,81 % villkorsandringsdag 251230 1696 248 1736 248
Stadshypotek villkorséndringsdag 241230 0 975000
Stadshypotek 1 ar 3,97 % villkorséndringsdag 250901 2931250 0
Summa 4627 498 2711248
Not 12 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt 33600 31980
Sociala avgifter 12 785 10 590

Sarskild |6neskatt 232 52
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Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Revisionskostnad

Upplupen semesterléneskuld
Arbetgivaravgift semesterloneskuld
Summa

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

UNDERSKRIFTER
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46 617 42 622
2024-12-31 2023-12-31
7500 7500

32 500 31300
3300 3200

43 300 42 000

2024-12-31 2023-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i
Bostadsréttsforeningen Ségen upa Karlsborg
Org nr 766600-0166

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for Brf Sdgen
upa i Karlsborg for rikenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala
oss om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot p4 annat
sdtt handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Karlsborg 2025-05-Q L,
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Ann-Charlotte Eden-Kindbom Ann-Britt Westman
Revisor Intern revisor



