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Arsredovisning

Brf Asken i Karlsborg

766600-0943

Styrelsen for Brf Asken i Karlsborg far harmed lamna sin redogorelse for fdreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Ay

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Brf Asken i Karlsborg
766600-0943

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten )
Bostadsrattsféreningen har tilt indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsidgenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
Féreningen har sitt séte i Karlsborg.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1943 p3 fastigheten Asken 3 | Karisborg som féreningen innehar med
aganderatt. P4 fastigheten finns ett hus med 5 ingangar med adresserna Storgatan 2-10,

Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsféretag (skta) enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvirdesférsikrade i Lansforsakringar. | férsdkringen ingsr momemt styrelseansvar.

Fastigheten innehaller 32 lagenheter med en bostadsyta pa 1732 kvm.
Taxeringsvarde 13 613 000 kr

Arsavgiften héjs med 5% for ar 2025.
Féreningen har gjort féljande investeringar i fastigheten

Ar 1985 gjordes en stor ROT renovering enligt nedanstidende

Nya fonster monterades.

Trapphusen mélades och nya godkanda ldgenhetsddrrar monterades.

I kbken byttes snickerierna samt nya vitvaror installerades.

Dérrarna inne i lagenheterna byttes.

Avloppsstammarna byttes ned tii} kallargolv.

Kallvattenledningar byttes.

Badrummen renoverades. Porslin och blandare byttes.

Nya gruppcentraler monterades och eltedningar byttes.

Nya ytterddrrar samt skdrmtak monterades.

Samtliga lagenheter malades och fick nya golvytor.

Ldgenheterna fick en annan planiésning dér bland annat badrummen blev stérre.

Ny golvbelaggning i tvittstugan.

Ny tvittmaskin , stadkap och avfuktningsaggregat monterades | tvéttstugan

Ny spisflakt monterades i kiken.

D4a byggdes dven en balkong i tré till bostadsratterna pé bottenplan. Den &r idag ersatt av de inglasade balkongerna.
Nar renoveringen av bostadsritten gjordes fick mediemmen bo i en evakueringsligenhet.
Avioppsstammen under kallargolvet sr bytt. Artal okint

Inglasade balkonger (2011)

Byte av platar runt fonstren (2018)

Renovering av killargéng samt installerat ny belysning i trapphus kallargang samt i tvattstuga och hobbyrum,
Nytt tak. (2021)

Fareningen saknar aktuell underhdllspian, En underhailsplan dr bestilld och kommer att inféras &r 2025.
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 27 maj 2024 pa Bistron Karlsborg. P4 stimman deltog 8 medlemmar varav 8 var
réstberdttigade.

Vid stdimma har en bostadsriitt en rést oavsett antal innehavare.
Under aret har 4 lagenhetsdverlitelser skett,

Styrelsens sammanséttning har under 3ret varit.

Jesper Ryberg ordférande

Per-Arne Brodén vice ordférande

Kerstin Siderud ledamot

Robert Johansson ledamot

Andreas Nilssson ledamaot

Robin Karissson ledamot

I 'tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledméterna Robert Johansson, Kerstin Siderud samt
Per-Arne Brodén.

Styrelsen har under aret hillit 5 styrelseammantriden.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av Per-Arne Brodén, Jesper Ryberg samt Thomas Nilsson (extern
firmatecknare) tvd i férening.

Vicevidrd/kassor har varit Thomas Nilsson.
Fastighetsskotare har varit Krister Nyberg.
Revisor har varit Ann-Britt Westman och Ann Charlotte £dén Kindbom

Intresset bland medlemmrna att ing4 i valberedning har varit obefintligt. Arbetet utférs av styrelse ihop med vicevirden

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrstversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

3(12)

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettcomséttning 1625 1627 1565 1533
Resultat efter finansiella poster 135 130 260 147
Soliditet % 27 25 24 18
Sparande (kr) per kvadratmeter 261 281
Skutdsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsritt 3429 3561
Arsavgifti kr per kvm {snitt) 938 938 904 898
Skuldsattning {kr) per kvadratmeter 3429 3 561 3694 3825
Rantekinslighet 3,66 379
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 100 100

Energikostnad (kr) per kvadratmeter 195 181
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser

Belopp vid drets ingang 43 770
Resultatdisposition enligt féreningsstéimman:
Balanseras i ny rakning
Avsdttning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 43 770

RESULTATDISPOSITION

Medel att dispanera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férstag till disposition:
Avsattning yttre fond
Balanseras i ny riikning
Summa

Egna
ligenheter
-835

-835

1322 582
134 534
T457 116

70 000
1387 116
71457 116

Yttre fond

738 635

70 000

808 635

Balanserat
resultat
1262 888

129 694
-70 000

1322 582

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

412

Arets
resultat
129 694

=129 694

134 534
134 534
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligdngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01

12024-12-31

1625182

1625182

-641 863
-305 591
-317 328
-1264 782
260 400
5403

-231 269
-225 866
134 534

134534

134 534
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2023-01-01
2023-12-31

1626 516
6432
1632 948

-653 031

-283 581

-356 081

-1292 693

340 255

5202

-215 763

-210 561

129 694

129 684

129 694
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiello anliiggningstiligéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar {f&rskottsbetalda)

Gvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
L T 14 - R

7052816
23 304
7076 120

7076120

-99 993

1111
30 351
-68 52317

1406 635
1406 635

1338 104

8414224

6(12)

2023-12-31

7 303 816
89 632
7 393 448

7 393 448

~93 058

5044
28 837
-59 777

1211 802
1271802

1152 625

8546 073
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Avgér egen lagenhet

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Gvriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

E g B B T e O R

2024-12-31

FETTT T TR AT T

43770
-835
808 635
857570

1322 582
134 534
1457 116

2 308 686

2 387 500

2 387 500

3 548 000
71933

3 481
10930

83 694

3718 038

B414 224

712

2023-12-31

43770
-835
738 635
781570

1262 888
129 694
1392582

2174 152

580 000

580 000

5 585 500
72830
10 654
40 525
82 412

5791921

8 546 073
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KASSAFLODESANALYS 1
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Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Eragd ranta

Kassafiéde frdn den (dpande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
- Bkning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning{-} av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan :

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

8{12)

2024-01-01
2024-12-31

S RERTI e

360 400
317 328
5403
-223 469
459 662
2419

-37 248

424 833

-230 000
-230 000
194 833

1211 802
1 406 635
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2023:1.

Materiella anliéiggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anidggningstiligéngar.

Procent Ar
Rotrnovering ) 2 ) 50
Nytt tak 2 50
Inglasade batkonger 2 50
Markanléggning .grasarmering asafaltering och liknande 5 20
Fastighetsinventarier 20 5

5

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Bostadsavgifter 1620182 1652716
Forraddshyra 5000 800
Summa 1625 182 1653 516
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Fjarrvirme 186 877 176 810
El for belysning 34 798 40 039
Vatten och aviopp 106 662 97 249
Renhalining 37 680 28736
Trappstadning +fonsterputs 31437 26 221
Reparation av fastighet . 8516 53 325
Fastighetsskatt 40 838 40 839
Fastighetsférsikring 28 299 23768
Kabel TV 39 160 38 840
Styrelsearvoden 47 500 58 300
Revisionsarvoden 8000 8 000
Ovriga kostnader 62 095 59 904

Summa 641 863 653 031
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Not 4 Personalkostnader

L&n kollektivanstallda

Lon Gvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning markanldggning
Avskrivning balkonger
Avskrivning fastighetsinventarier
Avskrivning tak

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingadende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

2024
119273
140 700

40 589

5029
305 591

2024
125172
11755
84 873
66 328

29 200
317 328

2024-12-31

12 829511
12829 511

-5 525 695

-251 000
-5 776 695

7052 816

2024-12-31

529749
529 749

-440 117

-66 328
-506 445

23 304

10{12)

2023
110 436
135 335

39 817

-2 007
283 581

2023
125172
11755
84 873
75 881

58 400
356 081

2023-12-31

12 829 511
12 829 511

-5 245 495

-280 200
-5 525 695

7 303 816

2023-12-31

529749
529 749

-364 236

-75 881
-440 117

89 632
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Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Férutbetald forsakring

Summa

Not 9 Kassa och bank

Plusgirokonto

Nordea

Handelsbanken

Summa

Not 10 Ovriga langfristiga skulder

Stadshypotek 2 4r 5,38 % villkorséndringsdag 250930
Stadshypotek 3 ar 4,4 % villkorséndringdag 20271230
Summa

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3 &r 2,23 % villkorsidndringsdag 2024-12-30
Stadshypotek 1 ar 3,6 % villkorsandringsdag 2025-12-30
Stadshypotek 2 &r 5,38 % villkorsandringsdag 2025-09-30
Summa

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kaliskatt
Sociala avgifter
Sarskild |Oneskatt
Summa

Not 13 Upplupna kostnader/ férutbetalda intdkter samt inre fond

Upplupen semesterlén
Sociala avg. semesterlén
Fora

Revisionsarvode

Inre fond

Upplupna réantekostnader
Summa

2024-12-31

T
30 351
31 482

2024-12-31

62 563
297 833
1046 238
1406 634

2024-12-31

0
2 387 500
2 387 500

2024-12-31

0

3 008 000
540 000

3 548 000

2024-12-31

8500
23N
119
10 930

2024-12-31

21 000
2 100
0
8000
47 974
4 BOO
83 874
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2023-12-31

5044
28 637
33 681

2023-12-31

50 991
292 429
868 382

1211802

2023-12-31

580 000
0
58¢C 000

2023-12-31

2 537 500
3 048 000

0
5 5385 500

2023-12-31

25 BOO
14 496

229
40 525

2023-12-31

17 000
1700
118

8 000
47 794
7 800
82412
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Not 14 Stilida sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Karlsborg

S e, T
e i .

jes'[.aeré Ryberg o~
2025-04-22

2’11;}.4-"“

Per-Arne Brodén
2025-04-22

ReBEnT Jivipisse ¥
Robert Johansson
2025-04-22

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-10

ﬂ - C, ?LLL; /(_ \-: c-t/\.‘

Ann-Charlotte Edén Kindbom
Extern revisor

2024-12-31
8 000 000
& 000 000
K"ERS‘Ti koS e
Kerstin Siderud BHALD
2025-04-22
Pz /Vf/ﬁ,;ee'/
Andreas Nilsson
2025-04-22

Ll fertoson
Robin Karlsson
2025-04-22

.C}Zu %@%[t broknoi,

Ann-Britt Westman
Intern revisor
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2023-12-31

8 000 000

8 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i
Bostadsrittsforeningen Asken i Karlsborg
Org nr 766600-0943

Vi har granskat drsredovisningen och bokttringen samt styrelsens forvaltning for Brf Asken i
Karlsborg for rikenskapsaret 2024 01-01-2024-12-31,

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfotts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfbrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f5r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriittat
drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgéirder och
forhdllanden i fSreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat
sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Karlsborg 2025-05- 1 {
Biee-Blel Lo N-CRl ko

Ann-Britt Westman Ann-Charlotte Eden-Kindbom
Intern revisor Revisor



