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Bostadrittsforeningen Beridaren
Org nr 716407-2766

Férvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

Foreningens dndamal
Foreningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Brf Beridaren med fasighetsbeteckningen Malmé Ingelstad 5, ligger i korsningen av Beridaregatan och Ostra
Ryttméstaregatan bildades 1984 och &r en dkta bostadsrattsférening.

Huset ritades 1910 av arkitekten Oscar Hagg och &r pa totait 1694 kvm férdelade pa fyra 5:or, atta 4:or,

tre 3:or och fyra 2:or. Féreningen dger marken pa 700 kvm.

Uppvérmningen sker via fjérvarme,

| féreningen finns en tvattstuga som &r beldgen i kéllaren och &r utrustad med tva tvattmaskiner, tva torktum-
lare, ett torkskap samt en mangel. Féreningen har dven ett hobbyrum fér snickeri och maleri som kan nyttjas
kostnadsfritt av medlemmarna. Cykelparkering finns pa innergarden och i kallaren. Féreningen har en fin inner-
gard med gemensamma utemdbler och grill.

Storre genomfdrda investeringar och reparationer

1990 Bytes elledningar och elstigare och fasaden renoverades. 1998 malades trappan, dérrar och fénster mot
Beridaregatan samt kokstrappan pa samma sida. Porten mot Beridaregatan bytes ut.

2001 Renoverades trappuppgangen mot O Ryttmastaregatan. 2006/2007 utférdes stambyte av vattenstam-
marna och relining av avloppsstammarna.

2009 Renoverades grundligt alla fénster ut mot gatan.

2011 Tétades balkongerna mot gatan. 2012 genomférdes en takrenovering och renovering av fénstren mot gar-
den.

2012 Malning av tak och fénster mot garden

Samma ar spolades &ven avloppsroren, skorstenarna putsades och ticktes med plathatt, packningen till vér-
mevéxlaren byttes och balkongdérrarna malades.

2016 Utfordes ett byte termostater pa elementen i lagenheterna samt leglercentralen i kallaren.

2017 En torktumlare en tvattmaskin och en avfuktare inférskaffas.

2018 Ny mangel installeras och dérren till tvattrumet bytts ut mot ny

2019 Nya porttelefoner till entréer installeras

2020 Nya paneler och malning av trappuppgangen till O. Ryttméastaregatan. Ny torktumlare installeras.

2021 Fasadrenovering och fonstermaining mot gatan. Ny tvattmaskin inférskaffas.

2022 Byte av plattor till VVX samt byte av stuprér i svart stalpat med rostfria vandalrér. OVK utfordes.

2023 OVK kontroll, rérspolning av alla ledningar, renovering av fuktskadad fasad pa innergarden och auto-
matiska dérroppningar/motorbyten.

2024 Rekonstruktion av socklar i tvattrummet, aterstalining av avioppsrér samt reparation av skadad rér.

Féreningstimma

Ordinarie foreningstdmma hélls 2024-06-09

Styrelsens sammansiéttning

Anette Ahberg Ordforande
Sebastian Christensson Sekreterare
Asterios Bratanis Kassor

Clara Sjédin Ordinarie ledamot

Maria Thérnblad Ordinarie ledamot
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Sammantriaden under verksamhetsaret
Styrelsen har hallit 8 st protokollférda sammantraden under verksamhetséaret .

Firmatecknare
Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, dven av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Foreningsvalda revisorer
Mikael Forth
Peter Westrup

Valberedning
Marie Bratani Olsson

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Demontering och atermontering av tvéttmskinerna pa nya socklar, ny stativ till torktumlare.
Atgérdat trasig koppling i ansluttning till vattenméttare

Atgérdad skadat avloppsrér fran kallare till badrum.

Overlatelser under aret
Tre nya dverlatelser har skett under aret.
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Ekonomin under verksamhetsaret

Féreningens [an I6pper med rérlig ranta tillvidare,
En del av dverlikviditeten har placerats till fast ranta | Marginalen Bank.
For att sanka rantekostnaden har lanet pa 912 tusen I5sts in.

Erséttning har utgatt till styrelsen motsvarande 20.000 kr lénekostnad, enligt beslut i féreningens
ordinarie stdmma.

Forslag till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel, disponeras enligt f8ljande:

Balanserad vinst/fériust -1 014 069
Arets resultat -5 143
Arets avsattning enligt plan -54 600

Arets iansprakstagande av fond

Balanseras i ny rikning -1 073 812

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i svrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsaéttning 1340 1220 1303 1139 1125
Rérelseresultat -5 -137 -164 27 -155
Soliditet 22% 19% 21% 23% 23%
Nyckeltal kr/lkvim yta
Véarmekostnad 195 196 164 166 140
El 23 24 31 22 23
Vatten 44 39 31 30 31
Skuldsattning/kvm 2223 2761 2 761 2761 2 761
Avgift* 784 711 684 672 658
Avskr & underh avsittn 204 204 212 216 206
Réantekénslighet 2.8% 3.9% 4.0% 4.1% 4.1%
Skuidkvott 2.8 3.9 4.0 4.1 4.1
Sparande/kvm 152 122 178 232 238
Arsavgifternas andel i % av tot. 99 99 88 100 100

rorelseintékter

*) Avgiften bestar av tva delar. En som baseras pa andelstalet/kvm och en som bestar av poster

som fordelas lika.

Under 2024 har sisthdmnda delen av avgiften uppgatt till 694 kr/man per lagenhet. | nyckeltalet ovan anges
den genomshittliga avgiften per kvadratmeter bostadsyta och ar.
I avgiften férutom vérme, vatten och sopphantering ingar ocksa kabel TV, internet samt kollektiv bostadsriits-

tillagyg | fastighetsforsakringen.

Arets forlust paverkar inte foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden,

Avgift for 2025

Styrelsen har beslutat om en avgiftshsjning pa ca 4% fér 2025 med tanke pa kommande pris- och rante-
hojningar. Detta m a a att framfér allt stora delen av féreningens Ian har lagts om till avsevart hégre réntor,

som kommer att belasta 2025-ars resuitat.
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Kassaflodesanalys

Ingande kassasaldo
Inbetalningar

Foreningens intakter 1340452

Finansiella intékter 42 604

Ny belaning

Forandring kortfr fordringar

Foréndring kortfr skulder 68 040
1451 096

Utbetainingar

Féreningens kostnader exkl avskr -935 329

Rantekostnader/finansiella kostnade  -190 299

Anskaffning anlaggningstillgangar -

Férandring kortfristiga fordringar -3 907

Forandring kortfristiga skulder

Amortering av lan -912 000
-2 041 535

Arets kassaférandring -590 439
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Resultatrikning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not 2024-12-31 - 2023-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsittning 1 1340 452 1220 188
Summa rérelseintédkter 1340 452 1220188
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -880 324 -877 813
Styrelsearvoden 3 -24 035 -24 035
Avskrivningar av matriella tilgangar 4 -262 571 -345 436
Summa rérelsekostnader -1 166 930 -1 247 284
RORELSERESULTAT 173 522 -27 096
Finansiella poster
Rénteintakter 42 604 21875
Rantekostnader -190 299 -101 793
Summa finansiella kostnader -147 695 -79 918
RESULTAT EFTER FINASIELLA POSTER 25 827 -107 014
Fastighetsskatt -30 970 -30 191
ARETS RESULTAT -5 143 -137 205
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Balansrdkning
Belopp i kr Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Andelar 1800 1800
Byggnader och mark 5 4 253 650 4 492 300
Maskiner, inventarier och installationer 6 80 082 104 004
Summa anlidggningstillgangar 4 335532 4 598 104

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 500

Ovriga fordringar 4 396 3822

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 42 382 39 549
47 278 43 371

Kassa och bank 841 051 1431489

Summa omsiéttningstillgangar 888 329 1474 860

SUMMA TILLGANGAR 5223 861 6072964

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser och tiliskott 1864 895 1 864 895
Fond for yttre underhall 380 905 326 305
2 245 800 2191200
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 068 669 -876 864
Arets resultat -5 143 -137 205
-1 073 812 -1 014 069
1171988 1177 131
Langfristiga skulder
Checkkredit (limit 275 000} - -
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 765 836 4 677 836
3765 836 4 677 836
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 73528 47 918
Skatteskulder . - 226
Ovriga skulder 1129 3633
Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter 10 211 380 © 166 220
286 037 217 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5223 861 6 072 964
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar 5017 000 5017 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

ndmndens allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden
har i forekommande fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer

Underhall/lunderhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut fran styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma,

Skatt

En &kta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns skillnad mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 75 ar
Fasad 25 ar
Stambyte 20 ar
Reparation av balkonger och tvattrum 10 ar
Installationer-porttelefon 10 ar
Renovering av fénster 15 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 1 Nettoomsittning

2024-12-31 2023-12-31]
Arsavgifter 1327 452 " 1205 149
Ovriga intakter 13 000 15 039
1 340 452 1220188
Not2  Driftskostnader )
2024-12-31 2023-12-31;
El 38 382 40 209
Renhélining 37 922 45714
Varmekostnader 330027 331499
Vatten & aviopp 74 556 66 969
Stadning trapphus 61 350 55100
Stédning ovrigt 13 909 13 909
Fastighetsforsakring 59 804 53 966
Internet & TV 52 404 51328
SBC avgift 4 580 4 580
Reparation och underhall 125 469 116 749
Redovisningstjanster 25 000 25 000
Ovrigt underhall 7 658 32904
Ovriga externa tjanster 10 400 9728
Ovriga rérelsekostnader 38 863 30158
880 324 - 877813
Not3  Personalkostnader
2024-12-31 2023-12-31}
Styreslearvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 4 035 4035
24 035 24 035
Not4  Avskrivningar av materiella tillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 67 135 67 135
Stammar 115 356 115 356
Fonster 9 82 874
Fasad 56 149 56 149
Installationer 16 116 16 116
Byggnadsinventarier
inventarier och verkiyg 7 806 21199

262 571 358 829
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Not5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnad 5035099 5035 099
Fasad 1403725 1403725
Stambyte 2307 121 2307121
Fénster 1243105 1243 105
9989 050 9 989 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Byggnad -2 052 238 -1 985103
Fasad -244 596 -168 447
Stambyte -2 215 460 -2 100 104
Fonster -1 243105 -1 243 096
-5 755 399 -5 496 750
Redovisat virde vid arets slut 4233 651 4 492 300
Taxeringsvardet for fastigheten 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvadrde byggnad 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvérde mark 15 800 000 15 800 000
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan och slut 459728 459 728
Arets anskaffningar
459 728 459 728
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets bérjan -355724 -331 802
Arets avskrivning enligt plan -23 922 -23 922
-379 646 -355 724
Redovisat viirde vid arets slut 80 082 104 004
80 082 104 004
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 20 499 18 806
Bostadsrétterna 4 580 4 580
TV/Internet 10 755 10080
Skadedjurs dvervakning 6 548 6 083
42 382 39 549
Not8  Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser Yttre underhalls-
fond
Utgaende balans enligt balans-
rakningen for féregaende ar 1864 895 326 305 -1 068 669
Avsittning enligt plan 54 600
lansprakstagande av fond
Arets resultat -5 143
Vid arets slut 1864 895 380 905 -1 073812
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Not9  Ovriga skulder till kreditinstitut, lang- och kortfristiga

1(12)

2024-12-31 2023-12-31
3765 836 4677 836
Lan Rénta Ingéende skuld Férfallodatum Upptagna lan
SEB 912 000 - 912 000
SEB rorlig 2 365 836 2025-02-28 2 365 836 2 365 836
SEB rérlig 1400 000 2025-04-28 1400 000 1400 000
Summa 4 677 836 3765836 4677 836
Stéllda sédkerheter fér 6vriga skulder

Fastighetsinteckningar 5017 000 5017 000
5017 000 5017 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 109 183 72 694
Eon 48 057 52 570
VA Syd 7 350 7 458
Styrelsearvoden 26612 26 612
Ovriga leverantérer 20178 6 886
211 380 166 220

Not 11 Fastighetsforsékring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Bostadsratternas (Folksam) medlemsférsakring. | férsakringen ingar kolle-
ktivt bostadsrattstillagg till alla foreningens lagenheter samt ansvarsférsakring och styrelseansvarsforsakring.
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Astenos Bratams _______Maria Thérnblad
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Revisionsherittelse

Vi har granskat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning i BRF Beridaren i
Malmé for rakenskaperna 2024.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsakra oss

om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att min revision ger oss rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Féreningens ekonomi &r god.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Malméo 2025-
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Mlka Forth PeterWestrup B e
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