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Styrelsen for Riksbyggen

F o~ I - -~ I Bostadsrittsforening Goteborgshus 2
o rva t n I n g S b e ratte s e far hédrmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-16.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 369 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 919 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Johanneberg 11:1 och 12:3 1 Géteborgs kommun med déirpa uppforda 2 st byggnader med
72 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1942 med en sammanlagd lagenhetsyta pa 3378 kvm. Fastigheternas adress dr
Olof Rudbecksgatan 15-25 i Géteborg. Fastigheterna har genomgitt en totalrenovering som fardigstdlldes 1987.
Fastigheternas virdeér dr 1986 och 1987.

Fastigheterna ér fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 24

2 rum och kok 44

3 rum och kok 4

Total tomtarea 3 822 m?
Total bostadsarea 3378 m?
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Arets taxeringsvirde 119 600 000 kr
Foregdende érs taxeringsvarde 119 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Virme och ventilation

Telia Bredband, Digital TV, IP telefoni
Stadbolaget i Goteborg Stadning

Halléns Fastighetservice Fastighetsskotsel, Tradgardsskotsel, Snérdjning
Goteborgs stad och Renova Miljo. Sophédmtning

Hissteknik i Goteborg AB Hisservice

Inspecta Inspektion hissar

Aptus Bokningssystem tvittstuga

Anticimex SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 235 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan:

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades under varen 2024. Avsittning for verksamhetsdret

har skett med 812 000 kr.
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Styrelsens ord

Om de tva tidigare verksamhetsren priglats av en turbulent omvérld med hég inflation och héjda réntor s verkar det
som att saker och ting borjar ga 4t ritt hall. Inflationen har sjunkit och réntorna ar pa védg ned. Dock &r det vil for tidigt
att helt blasa faran 6ver med tanke pa att vi fortsatt lever och verkar i ett oroligt varldslége.

Sett till var egen ekonomi sé har vi de senaste aren arbetat for att dels stérka upp likviditeten, dels att kunna ligga undan
pengar i var underhallsfond s4 att vi stér béttre rustade infor kommande underhall. Det 4r glddjande att kunna meddela
att vi 4r p4 ritt vig men samtidigt dr det dessvérre s att vi fortfarande lider av tidigare &rs underskott samt att
underhéllsfonden i princip var uttdmd nér nuvarande styrelse tilltrddde. Det ar dérfor fortsatt fokus pa att hélla nere véra
kostnader och styrelsen arbetar kontinuerligt med att sékerstilla detta.

Under verksamhetsaret 2023/2024 genomfdrde vi en avgiftshdjning pa 2 procent samt aviserade ytterligare en hdjning
pa 5 procent som slog igenom i juli ménad 2024. Med tanke pé att féreningen mellan 2006/2007 och 2019/2020 inte
genomfdrde nigra avgiftshdjningar alls har vi dven hér sett att vi dr tvungna att kompensera for uteblivna intékter under
13 ars tid.

Vad giller underhall s& firdigstilldes arbetet med att renovera vara entréer samt tvittning, genomgéng och
impregnering av fastigheternas tak under verksamhetsaret. Arbete med att frdscha upp och reparera

gemensamhetsutrymme i den stora fastigheten inleddes.

For verksamhetsret 2024/2025 hoppas vi i styrelsen att det stabiliserade ekonomiska liget i savil forening som vad
giller bankernas rédntor fortsétter att utvecklas i ritt riktning.

Vi vill ocksa rikta ett tack till alla medlemmar som r med pa vara stiddagar. Det hjélper till att halla nere kostnader
samt stirker sammanhéllningen i foreningen!

For styrelsen,

Robert Johnsson
Ordforande
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av tvittutrustning 2017
Kontroll och tillsynfastighet 2017
Undersokning plattgéng 2017

Byte elementventiler 2017
Maélning husgrund och dorrar 2017
Maélning och belysning i soprum 2018
Renovering tvittstuga 2019-2020
Relining tvittstuga, inspektion, spolning rérarbeten 2020
Installationer 2020-2021
Huskropp utvindigt 2020-2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 1823
Installationer 33 801
Huskropp utvandigt 199 696

Fortldpande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Johnsson Ordforande 2024

Wilma Fritzson Sekreterare 2024

Hans Mogren Ledamot 2024

Annika Andersson Ledamot 2024

Magnus Ohlsson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jens Junkers Suppleant 2024

Jon Ramstedt Suppleant 2024

Ted Karlsson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Mathias Wrangelin Fortroendevald revisor 2024
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Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Staffan Sjoberg 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Bergvall 2024
Marten Skogh 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga vésentliga hdndelser intraffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 115 personer.

Foreningen 4ndrade drsavgiften senast 2023-07-01 dd den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5% frén
och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 826 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 3175 3001 2672 2 627 2 558
Resultat efter finansiella poster*® 550 616 —506 45 -1714
Soliditet %* 4 1 —4 0 =]
A.rsavg,}ft“andel i % av totala 99 96 65 87 26
rorelseintakter™®

Arsavg1f“t ke/kvm uppléten med 989 937 340 827 304
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 207 213 195 181 162
Sparande kr/kvm* 342 292 —41 200 260
Skuldséttning ke/kvm* 3934 4029 4088 3910 3992
Skuldsat.t'mng kr/kvm upplaten med 3934 4029 4088 3910 3992
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,0 43 49 4,7 5,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé ldng sikt. Aldre
foreningar har i regel betydligt ldgre soliditet, vilket forklaras av att bland annat medlemsinsatser vid upplételsen &r lagt
i dagens penningvirde. Brf Géteborgshus nr 2 dr en dldre forening och dérav ar soliditeten ldg

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid drets barjan 85 823 1585318 —2211 764 615783

Disposition enl. arsstammobeslut 615 783 —615 783

Reservering underhéllsfond 812 000 ~812 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond —235320 235320

Avrets resultat 549 600

Vid arets slut 85 823 2161998 —2 172 661 549 600

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 595981
Arets resultat 549 600
Arets fondreservering enligt stadgarna —812 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 235320
Summa -1 623 061

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1623061

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3174 888 3000916
Ovriga rorelseintikter Not 3 191 005 285 815
Summa rorelseintiikter 3365893 3286 731
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1736 438 —1722 822
Ovriga externa kostnader Not 5 -315629 —281 491
Personalkostnader Not 6 —86 940 —85 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —368 934 —368 934
Summa rorelsekostnader -2 507 941 -2 458 711
Rorelseresultat 857 952 828 020
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 720
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 53270 11220
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —361 622 —224 178
Summa finansiella poster —308 351 —212 238
Resultat efter finansiella poster 549 600 615 783
Arets resultat 549 600 615783
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 11459 214 11 828 148
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 459 214 11 828 148
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgdngar 11 495 214 11 864 148
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1238 0
Ovriga fordringar Not 13 92 415 93 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 151 839 115751
Summa kortfristiga fordringar 245 492 209 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2726 974 2261927
Summa kassa och bank 2726 974 2 261 927
Summa omsittningstillgdngar 2 972 465 2 470 927
Summa tillgdngar 14 467 679 14 335 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85823 85 823
Fond for yttre underhall 2 161 998 1585318
Summa bundet eget kapital 2247 821 1671 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 172 661 —2 211 764
Arets resultat 549 600 615783
Summa fritt eget kapital —1 623 061 —1 595 981
Summa eget kapital 624 760 75 160
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4400 000 8 789 297
Summa léngfristiga skulder 4400 000 8 789 297
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 889 297 4 820 000
Leverantorsskulder 161 250 35123
Skatteskulder Not 17 0 646
Ovriga skulder Not 18 20 127 20127
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 372 245 594 722
Summa kortfristiga skulder 9 442 919 5470 618
Summa eget kapital och skulder 14 467 679 14 335 075
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 857 952 828 020

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 368 934 368 934
1226 886 1196 955

Erhéllen rénta 27011 11 940

Erlagd rénta —333916 —219 654

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —10232 13 449

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —124 702 —506 018

Kassaflode fran den lopande verksamheten 785 046 496 672

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —320 000 —200 000

Upptagna lan - 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —320 000 —200 000

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 465 046 296 672

Likvida medel vid arets borjan 2261927 1965 255

Likvida medel vid arets slut 2726974 2261927
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 69
Tillkommande utgifter Linjar 30

Mark édr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2791 512 2 617 540
Brénsleavgifter, bostéder 383376 383376
Summa nettoomsattning 3174 888 3000916
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 165 888 165 888
Ovriga ersittningar 23 243 18242
Fakturerade kostnader 0 2988
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 0
Ovriga rorelseintékter 1 884 2 535
Forsakringserséttningar 0 96 162
Summa o6vriga rorelseintdkter 191 005 285 815
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —235320 0
Reparationer —136 992 —357 531
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 360 —114 408
Forsakringspremier —45 403 —39 065
Kabel- och digital-TV —159 820 —159 074
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2000
Systematiskt brandskyddsarbete —14 436 —13.555
Serviceavtal —28 690 —27 101
Obligatoriska besiktningar —18 750 —46 942
Sno- och halkbekdmpning =17 422 —13 369
Forbrukningsinventarier —6 263 —4 447
Fordons- och maskinkostnader 0 —851
Vatten -161 215 —192 411
Fastighetsel —103 353 —146 867
Uppvéarmning —436 350 —380 230
Sophantering och atervinning —101 592 —94 186
Forvaltningsarvode drift —153 773 —134 786
Summa driftskostnader -1736 438 -1722 822
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel 0 =904
Forvaltningsarvode administration —219 518 —210 448
Lokalkostnader -2 127 0
IT-kostnader =5 151 0
Arvode, yrkesrevisorer —21250 —24 375
Ovriga forvaltningskostnader —15633 0
Kreditupplysningar —4 125 —41
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =9 547 —14 826
Representation —1227 0
Telefon och porto —30330 —25273
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 0
Bankkostnader -3 631 —4 825
Ovriga externa kostnader -210 —800
Summa o6vriga externa kostnader -315 629 -281 491
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —60 000 =56 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 985 -9 509
Sociala kostnader —19 955 —19 955
Summa personalkostnader —-86 940 -85 464
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —350 045 —350 045
Avskrivningar tillkommande utgifter —18 890 —18 890
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -368 934 -368 934
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 720
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 720
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riénteintdkter fran bankkonton 51031 10 126
Rainteintikter fran likviditetsplacering 0 93
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 121 11
Ovriga ranteintikter 2118 990
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 270 11 220
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —361 402 —223 938
Ovriga riantekostnader —220 —240
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -361 622 -224 178
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23919722 23919 722
Mark 182 050 182 050
Tillkommande utgifter 566 686 566 686
24 668 458 24 668 458
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 668 458 24 668 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —12 613 632 —12 263 589
Tillkommande utgifter —226 677 —207 789
-12 840 309 -12 471 378
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —350 045 —350 045
Arets avskrivning tillkommande utgifter —18 890 —18 890
-368 935 -368 935
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 209 244 -12 840 313
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 459 214 11 828 147
Varav
Byggnader 10 956 045 11 306 089
Mark 182 050 182 050
Tillkommande utgifter 321119 340 008
Taxeringsvarden
Bostéder 119 600 000 119 600 000
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Totalt taxeringsvarde 119 600 000 119 600 000
varav byggnader 49 200 000 49 200 000
varav mark 70 400 000 70 400 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggen 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 13 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 66010 68 962
Skattekonto 26 405 24 287
Summa 6vriga fordringar 92 415 93 249
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintékter 26 260 0
Forutbetalda forsakringspremier 24 764 20 638
Forutbetalt forvaltningsarvode 55 889 53870
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 248 13 248
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31677 27 995
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 151 839 115 751
Not 15 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1524 116 1 024
Transaktionskonto 1202 858 2 260 903
Summa kassa och bank 2726974 2 261 927
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 13 289 297 13 609 297
Kortfristig del av laneskuld —8 889 297 —4 820 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 400 000 8 789 297
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,95% 2024-02-21 4 600 000,00 —4 525 000,00 75 000,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 1,95% 2025-03-30 5119 233,00 0,00 100 000,00 5019 233,00
STADSHYPOTEK 3,49% 2025-06-01 800 000,00 0,00 0,00 800 000,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2025-06-01 3090 064,00 0,00 120 000,00 2970 064,00
STADSHYPOTEK 4,00% 2026-03-01 0,00 4 525 000,00 25 000,00 4500 000,00
Summa 13 609 297,00 0,00 320 000,00 13 289 297,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Lénsforsikringar och stadshypoteks ldn om 5 019 233 kr; 800 000 kr och 2 970 064 kr som kortfvistig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr

langsiktig. Foreningen har avsikt ait omforhandla eller forlinga linen under kommande dr:

Not 17 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 0 646
Summa skatteskulder 0 646
(*) Avser felaktig dragning hos Skatteverket 2021-2022
Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 20 127 20 127
Summa 6vriga skulder 20 127 20 127
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 19 640
Upplupna rdntekostnader 42 309 14 603
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3 881 0
Upplupna elkostnader 6354 9 892
Upplupna vattenavgifter 13372 30256
Upplupna vdrmekostnader 18 142 14016
Upplupna kostnader for renhéllning 4877 13 138
Upplupna styrelsearvoden 0 62 509
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 163 628
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 880 0
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 280 429 267 040
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 372 245 594 722
Not 20 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 17 825 000 17 825 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robert Johnsson Annika Andersson
Hans Mogren Wilma Fritzon
Magnus Ohlsson

Vér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Sara Ryfors Mathias Wrangelin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Goteborgshus 2, org. nr 757201-7221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus 2 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-
30. Foreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rdkenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Gote-
borgshus 2 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Mathias Wrangelin
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsriittsforening

Goteborgshus 2 i samarbete med

Bostadsrattsforening
Goteborgshus 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfor heba Lived
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